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KASITTELYVAIHEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettu 16.4.2018
Kaavaehdotus ndhtdvand (MRA 27 8) 1.-30.4.20109.
Hyviéksytty kaupunginvaltuustossa .......

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittaa osan kiinteistoista Monédsskogen RN:o 1:125 (710-509-1-125), Bromarf RN:0 1:126
(710-509-1-126) ja Bromarf rusthall RN:0 1:129 (710-509-1-129) Raaseporin Bromarvissa.
Kaava-alueen pinta-ala on n. 40 hehtaaria ja rantaviivan pituus n. 2,8 km.
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Lovholmenln ranta-asemakaava- aIue sualtsee Bromarvin kylakeskuksen Iounalspuolella

Kaava-alue kasittad Bromarf rusthallin ranta-alueet silta osin kuin tilan alueet eivat sisélly Bromarvin
kirkonkylan osayleiskaava-alueeseen. Alue késittaad 3 eri kiinteiston ranta-alueita Bromarvfjardenin
suuntaan. Kaava-alue ké&sittdd mantereen osalta n. 200 m:n vychykkeen rannasta sekd koko L&vhol-
menin saaren.

Ranta asemakaava alue on rajattu smeella Kaavan vaikutusalue on merkitty punaisella katkoviivalla.



1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Loévholmenin ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on maankaytto- ja rakennuslain sédnnésten mukaisesti 0soit-
taa alueelle vapaa-ajan tontteja.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on k&ynnistetty maanomistajayhtion aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 16.4.2018. Kaavan valmisteluaineisto kaavaluon-
noksineen on mainitusta paivasta lukien ollut esilla kaupungin kotisivuilla.

Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvana 1. -30.4.2019.

2.2 Ranta-asemakaava

Aluemerkinnat

Kaavaan osoitetaan 4 korttelialuetta, joissa on 8 loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Kaikki loma-
asuntorakennuspaikat ovat rakentamatta. Muilta osin ranta-asemakaava-alue osoitetaan metsétalous-
alueeksi (M, MY).

Mitoitus

Kaava-alueen mitoittavan rantaviivan pituus on 2,77 km. Kaava-aluetta rasittaa 4 kaytettya rakennus-
oikeutta (1:75, 127, 135,136), joiden yhteenlaskettu rantaviiva on 0,46 km. Ranta-asemakaavan mitoi-
tus on siten 3,7 loma-asuntoa/ranta-km.

2.3 Toteuttaminen
Rakennuspaikat toteutetaan maanomistajan omien tarpeiden mukaan.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Luonnonymparisto

Koko kaava-alueella kasvaa metsaa rantaan asti. Seka Lovholmenia ettd manneraluetta on kéytetty
metsatalouden harjoittamiseen, Lévholmenin itdosaa ja manneralueen itdosaa on dskettain hakattu.
Lovholmenissa manty on vallitseva puulaji, seassa kuusta ja koivua, rannoilla kasvaa useasti leppaa.
Rannat ovat melko syvid. Erityisesti mantereella on rantaan ulottuva vahva ja hyvin peitteinen puusto.
Puulajisto mantereella on suunnilleen sama kuin Lovholmenista, kuusen osuus paikoitellen vahvempi.
Kaava-aluetta kuvataan yksityiskohtaisesti ranta-asemakaavaa varten tehdyssa selvityksessa
RAASEPORI, Bromarv Lévholmen, RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTO- JA
MAISEMASELVITYS, Mikko Siitonen 2017. Selvitysté on tdydennetty tekijén vastineella.



Kuva 1. Lovholmenin eteldpuolisko itédan. Korttelin 2 tontti sijoittuu kuvan keskelle.
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Kuva 3. Lovholmenin eteldkarki jaa rakentamattomaksi.



Kuva 4. Lévholmenin lansirantaa. Kuvan vasen puolisko on korttelin 1 tonttia 2. Kaisla kasvaa n.2
m:n syvyydestd, josta tdman sivun kuvista saa viitteen rannan syvyysolosuhteista.
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Kuva 6. Lovholmenin l&ntinen puoli, jok jaa rakentamattomaksi (kuvan‘kes_kiosa).
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Kuva 7. Koko manneranta mahtuu tahan kuvaan. Puusto ulottuu rantaan asti. Rannalla Ménasin
kohdalla olevan niemen ulkopuolelle oikealla kasvaa voimakasta kaislaa. Strandsundetin
rantamaisemaa. Kortteli 2 sijoittuu suurin piirtein kuvan keskelle.

3.2 Suunnittelutilanne

Alueella ei ole ennestéén ranta-asemakaavaa eiké yleiskaavaa.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvéksyi maakuntakaavan Uusimaakaava 2050 25.8.2020. Ympadris-
tOministerion. Maakuntakaavassa ei ole muita ranta-asemakaavaa koskevia merkinttja kuin etté alu-
een itdosa on pohjavesialuetta ja liséksi alue kuuluu mantereen rantavydhykkeeseen ja sisésaaristoon,
vyohyke vz1. Aluetta voidaan kéayttaa kaikkeen maankéyttéon. Alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on otettava huomioon kulttuuri- ja luonnonmaiseman arvojen sekd arvokkaiden luonto-
olosuhteiden sailyminen, ympariston tilan parantaminen ja vesiensuojelun edistaminen seka virkistys-
kayttotarpeet. Yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydesséd on selvitettdva ja otettava huomioon
tarkeét lintualueet.

Kun alueella ei ole yleiskaavaa, maakuntakaava ohjaa ensisijaisesti ranta-asemakaavan laatimista.
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Ote maakuntakaavasta. Ranta-asemakaava-alue rajattu puneella.




Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetdan maanmittauslaitoksen maastotietokantaa taydennettynd metrin kayrastolla se-
k& maanmittauslaitoksen numeerisella raja-aineistolla. Kartan on hyvéksynyt Raaseporin kaupungin
kaupungingeodeetti.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 16.4.2018.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtavana 1.-30.4.2019.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on maankaytto- ja rakennuslain sédnndsten mukaisesti osoittaa alueel-
le vapaa-ajan tontteja.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaava késittdd Lévholmen saaren ja mannerrannan. Kaavan 8 rakennuspaikasta (tontista)
3 on sijoitettu Lovholmeniin ja 5 mantereelle. L6vholmenin tontit on jaettu saaren kumpaankin paahén

kahteen kortteliin. Mannertonteista yksi on sijoitettu lansinaapurin ennestaan rakennetun tontin rajalle
ja muut yhteen Kkortteliin vastapaata Lévholmenia.

6.2 Mitoitgs

— Planomradets dimensionerande strandlinje
Lovholme Kaava-alueen mitoittava rantaviiva

0,79 km —  Den utnyttjade byggrattens strandlinje
Kaytetyn rakennusoikeuden rantaviiva

« -

Ranta-asemakaavan mitoittava rantaviiva.




Lovholmenin pinta-ala on 11 ha. Kaava-alueen 2,8 km:n pituinen rantaviiva jakautuu Lévholmenille
1,3 km:n osalta ja mantereelle 1,5 km:n osalta, yhteensé 2,77 km. Kaava-alueen ja Bromarvin
kirkonkyl&n osayleiskaavan valiset 4 kiinteistoa (1:75, 127, 135,136) on lohottu emakiinteistosta
Bromarf rusthall ja rasittaa kaava-alueen rakennusoikeutta. Naiden kiinteistojen yhteenlaskettu
rantaviiva on 0,46 km. Emakiinteiston Bromarf rusthall kaytettya rakennusoikeutta on muilta osin
kasitelty ja otettu huomioon ylla mainitussa yleiskaavoituksessa. Kiinteistod Bromarf 1:126 on
kasitelty samalla tavalla eiké sita rasita kéaytettyja rakennusoikeuksia Lovholmin osalta. Kiinteistolla
Monasskogen 1:125 ei ole kéytettyja rakennusoikeuksia.

L6vholmenin mitoitusta voidaan myds arvioida pinta-alaperusteisesti. Viimeksi laaditussa rantayleis
kaavassa, Tammisaaren itdisen saariston rantayleiskaavassa, sisdsaaristovyohykkeen mitoituslukuna
on kaytetty enintédén 3,5 rakennusoikeutta/3,5 ha. Lovholmenin enimmaéismitoitus olisi timan normin
mukaan 11/3,4 = 3,1 rakennusoikeutta.

Teoreettisen emakiinteiston yhteenlaskettu rantaviiva on 3,23 km, miké jaettuna 12 rakennusoikeuteen
(kaavan 8 ro ja kaytetyt 4 ro) antaa koko kaava-alueen mitoituksen 3,7 loma-asuntoa/km.

6.3 Aluevaraukset

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Loma-asuntorakennuspaikkojen (tonttien) maaré on yhteensa 8, joista kaikki on rakentamatta. Raken-
nuspaikalle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- loma-asunto enintaan 140 kerrosala-m2,

- vierasmaja enintaan 40 kerrosala-m2,

- saunarakennus enintaan 30 kerrosala-m2 ja

- talousrakennuksia enintd&n 100 kerrosala-mz2.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 280 m2.

Uudisrakentaminen on sopeutettava maisemaan ja kulttuuriymparistoon niin, ettd maisemakuvan kan-
nalta arvokas luonne sailyy.

Lovholmenin rakennuspaikkojen sijoittelu on arvioitu etenkin saaren maisemallisen rakenteen kannal-
ta. Saaren rannat ovat enimmilta osiltaan jyrkkié ja sen takia on rakennuspaikoiksi valittu sellaiset
kohdat, jossa maasto ei pakota rakentamaan korkealle, jossa nakyvyys seké lahi- ettd kaukomaisemas-
sa olisi ilmeinen.

Rakennusjarjestyksessa on madarays rakennusten vahimmaisetéisyydesta rannasta, joka saunan osalta
on 15 m ja muiden rakennusten osalta 40 m. Méaérays ei ole voimassa, jos asemakaavassa maarataan
toisin. Rakennuksen nékyvyyden ja ulkon4dn kannalta ei ole olennaista eroa saunan ja muiden raken-
nusten valill4. Pesuveden kannalta, joka kdytdnndssé on ainoa vesikdymalakiellolla osoitetulla loma-
asuntotontilla syntyvé jatevesi, saunasta tulevan jateveden maaré on todennékaisesti suurempi kuin
mokistd tuleva. Maisema- ja jatevesindkokohdat eivét tue periaatetta, jonka mukaan sauna voidaan
sijoittaa lahelle rantaa ja mokki etdélle rantaviivasta.

Kaikilla paikoilla, johon uudisrakentamista on osoitettu, maisema on otettu huomioon topografian ja
puuston peitteisyyden perusteella.

Metsatalousalue, jolla on erityisi&a ymparistdarvoja (MY).
Kaikilla rannoilla on erityisid ympéristdarvoja maiseman kannalta.

Metsatalousalue (M).
Muut alueet merkitadan metsétalousalueiksi.

Jéte- ja talousvedet

Jatevedet tulee kasitelld voimassa olevan lainsdadannon mukaisesti ja kunnan ympéristéviranomaisen
vahvistamalla tavalla. RA-korttelin rakennus voidaan varustaa vesikaymalalla vain, mikali se liittyy
alueella toimivan vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin ja noudattaa vesihuollon. Harmaat jatevedet
tulee kasitella tulvariskikorkeuden kannalta riittdvan kaukana rantaviivasta.

Talousvedet hankitaan tonttikohtaisesti tavanomaisin kaivoin.



Suojelu

Luontoselvityksen perusteella manneralueen itdosassa Harauddenin sisapuolella seka alue kortteleissa
1 ja 2 ja kortteleiden 3 ja 4 vélinen alue (inventoinnin kuviot 3b ja 12) on osoitettu arvokkaaksi luon-
toalueeksi, jossa esiintyy luonnontilassa sdilytettdvaa kasvustoa (s).

7 KAAVAN VAIKUTUKSET
7.1 Yleiset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset
Kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahéisia. Aikanaan tullaan kaavan loma-asuntotontteja rakenta-
maan.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole erityisia taloudellisia vaikutuksia.

Ympéristolliset vaikutukset

Luonto- ja maisemaselvityksessa todetut ymparistdarvot on kaavassa otettu huomioon.

Lovholmenin rakennuspaikkojen sijoittelu on arvioitu etenkin saaren maisemallisen rakenteen kannal-
ta. Saaren rannat ovat enimmilta osiltaan jyrkkié ja sen takia on rakennuspaikoiksi valittu sellaiset
kohdat, jossa maasto ei pakota rakentamaan korkealle, jossa ndkyvyys seké lahi- ettd kaukomaisemas-
sa olisi ilmeinen.

Vaikutukset kulttuuriarvoihin
Alueella ei ole tietoa muinaisjadnnoksista.

7.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden k&yton tavoitteisiin

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttGtavoitteista, jotka ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

Tenhola, 15.9.2023

Sten Ohman
dipl.ins.



Lévholmen

Baskarta for dotafplan
Asemakaavan poljakarta 1592023

siala Koord system
1:2000 ETRS89TMIS  N2000

on detaljplan.

PENTTI VILIANMAA 15.1.2024
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RASEBORGS STAD RAASEPORIN KAUPUNKI
LOVHOLMEN

stranddetaljplan
ranta-asemakaava
1:2000

for en del av fastigheterna Monasskogen RNr 1:125 (710-509-1-125), Bromarf RNr 1:126 (710-509-1-128)
och Bromarf rusthall RNr 1:129 (710-509-1-129) i Bromarv, Raseborg

osalle kiinteistéja Ménasskogen RN:o 1:125 (710-509-1-125), Bromarf RN:o 1:126 (710-509-1-126) ja
Bromarf rusthall RN:o 1:129 (710-509-1-129) Raaseporin Bromarvissa

Teckenforklaringar och planbestammelser:
Merkintdjen selitykset ja kaavamaaraykset:

RA Kvartersomrade for fritidsbostader.
Loma-asuntojen korttelialue.
Pa omradet far uppféras féljande byggnader:
- en fritidsbostad hogst 140 m2 vaningsyta,
- en gaststuga hogst 40 m2 vaningsyta,
- en bastubyggnad hégst 30 m2 vaningsyta och
- ekonomibyggnader hogst 100 m2 vaningsyta.
Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta ar 280 m2
Alueelle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:
- loma-asunto enintaan 140 kerrosala-m2,
- vierasmaja enintaan 40 kerrosala-m2,
- saunarakennus enintaan 30 kerrosala-m2 ja
- talousrakennuksia enintaan 100 kerrosala-m2.
Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 280 m2.

M Skogsbruksomrade
Metsatalousalue.

MY Skogsbruksomrade med speciella miljovarden.
Metsatalousalue, jossa on erityisia ymparistoarvoja

—_— e — Linje 3 m utanfér planomradets grans
3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Grans for kvarter, kvartersdel och omrade.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Riktgivande grans for byggnadsplats.
Rakennuspaikan chjeellinen raja.

2 Kvartersnummer.
Korttelinumero.

Byggnadsplatsnummer.
2 Rakennuspaikan numero.

Grans for byggnadsyta mot strand.
— Rannan puoleisen rakennusalan raja

—_— Riktgivande vag.
—_———— Ohjeellinen tie.

Vardefullt naturomrade, dar det forekommer vaxtlighet som bér bibehallas i naturtillstand.

Grundvattenomrade.

7
S— s Arvokas luontoalue, jossa esiintyy luonnontilassa sailytettavaa kasvustoa.
rd
P Pohjavesialue.

Allmanna bestammelser:
Yleiset maaraykset:

Nybyggande bor anpassas sa, att landskapsbildens vardefulla karaktar bevaras.
Obebyggda delar av kvarterens byggplatser bér bevaras med tradbestand.
Fasadmaterialet for byggnaderna bér vara tra. Fargsattningen bér vara dampad

och anpassad till landskapet. Byggnaderna bor ha astak. Vaningstalet ar hogst ett.
Avfallsvattnen bor behandlas i enlighet med gallande lagstiftning och pa

satt som kommunens miljomyndighet faststallt. Byggnad i RA-kvarter kan

forses med vattenklosett endast om det sker i enlighet med vattenférsérjningens
utveckligsplan. Gratt avfallsvatten bér behandlas tillrackligt langt fran strandlinjen med
tanke pa hogvattenrisken. Lagsta rekommenderade byggnadshajd ar N2000 +2,90.
Uudisrakentaminen on sopeutettava niin, ettd maisemakuvan arvokas luonne sailyy.
Kortteleiden rakentamattomat rakennuspaikkojen osat tulee sailyttaa puustoisina.
Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta. Varityksen tulee olla hillitty ja soveltua
maisemaan. Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto. Enimmaiskerrosluku

on yksi. Jatevedet tulee kasitella voimassa olevan lainsdadannon mukaisesti ja
kunnan ymparistoviranomaisen vahvistamalla tavalla. RA-korttelin rakennus

voidaan varustaa vesikaymalalla vain, mikali se tapahtuu vesitalouden kehittamis-
suunnitelman mukaisesti. Harmaat jatevedet tulee kasitella tulvariskikorkeuden
kannalta riittavan kaukana rantaviivasta. Alin suositeltava rakentamiskorkeus

on N2000 +2,90 metria.

Atgardsbegransning i enlighet med MBL 128 § galler for s - omraden och i RA-kvarter
MRL:n 128 §:n mukainen toimenpidekielto on voimassa s - alueilla ja RA-kortteleissa.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tdyttamispvm 09.01.2024
Kaavan nimi Lévholmenin ranta-asemakaava

Hyvdksymispvm Ehdotuspvm 15.01.2019
Hyvaksyjd Vireilletulosta ilm. pvm 16.04.2018
Hyvidksymispykala Kunnan kaavatunnus 7772
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 39,8940 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 39,8940

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

2,80
8 Ei-omarantaiset
8 Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

39,8940

100,0

2240

0,01

39,8940

2240

A yhteensd

P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensd 6,5140 16,3 2240 0,03 6,5140

2240

L yhteensd

E yhteensd

S yhteensa

M yhteensa 33,3800 83,7 33,3800

W yhteensa

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala

Maanalaiset tilat [ha]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

. Suojellut rakennukset
Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m?] [lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

e Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/]

Yhteensi 39,8940 100,0 2240 0,01 39,8940 2240

A yhteensé

P yhteensd

Y yhteensa

C yhteensd

K yhteensa

T yhteens3

V yhteensa

R yhteensa 6,5140 16,3 2240 0,03 6,5140 2240

RA 6,5140 100,0 2240 0,03 6,5140 2240

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensi

M yhteensi 33,3800 83,7 33,3800

M 20,6300 61,8 20,6300

MY 12,7500 38,2 12,7500

W yhteensa
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