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|dentifikationsuppgifter for detaljplan

Kommun Raseborg

Planomradet beror fastigheten 710-403-1-9 i kvarter 46 a, tomtnummer 1 samt
gatuomrade.

Med planen bildas ett ALY/s-omrade i stadsdel 4, kvarter 297 samt park, omrade for
allman parkering och gatuomrade.

Utarbetare av Planlaggningsenheten

planen

Anhangiggjord Kungorelse 14.10.2022

Behandling Program for deltagande och beddmning samt idéskiss

Planlaggningsnamnden 28.9.2022 § 132

Planutkast
Planlaggningsnamnden 25.10.2023 § 176

Planférslag
Planlaggningsnamnden 25.9.2024 § 176

Godkannande

Planlaggningsnamnden xx.xx.202x § xx
Stadsstyrelse xx.xx.202x § xx
Stadsfullmaktige xx.xx.202x § xx




1(24)
Ystadsgarden / beskrivning for detaljplan 14.2.2025

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planomradets areal ar ca 1,03 ha och omradet ar belaget i Ekenas centrum i kvarter 46 a,
angransat av Raseborgsvagen, Larssonsvagen, Ladugardsgatan och Flemingsgatan.
Detaljplaneé&ndringen beror fastigheten 710-403-1-9. (Dartill omfattar planen ocksa
gatupartierna Larssonsvagen och Ladugardsgatan kring Ystadsgarden (710-4-9901-0).
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Bild 1. Planomrédets ldge pé adresskartan. Planomradet ldge (bla linje) och dess nérinfluensomréde (réd cirkel).

1.2 Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Ystadsgarden.

Detaljplaneandringen ingar i stadens planlaggningsprogram som godkants av Raseborgs
stadsfullmaktige. Malsattningen med detaljplaneandringen ar att maojliggora kontors-,
forvaltnings- och bostadsbyggnader pa omradet. Det befintliga byggnadsbestandet och den
omgivande miljon har betydliga varden som bér vardas. Med planandringen utreds ocksa
behovet av att skydda huvudbyggnaden "Ystadsgarden”.

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas



2 (24)

Ystadsgarden / beskrivning for detaljplan 14.2.2025
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1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1: Statistikblankett for detaljplanen
Bilaga 2: Plankarta med bestammelser

1.5 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

Handlingar och bakgrundsutredningar
o Program for deltagande och bedémning
¢ Bemdtanden till utkastets utlatanden och asikter 13.9.2024
e Bemotanden till forslagets utlatanden och anmarkningar 14.2.2025
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Ystadsgarden / beskrivning for detaljplan 14.2.2025

Kallmaterial:

Yrkeshogskolan Novia 2022. Konditionsgranskning Ystadsgarden. (Studeranden vid
utbildningen i byggnads- och samhallsteknik, Raseborg)
Geologiska forskningscentralens karttjanst Happamat sulfaattimaat (gtk.fi)

Geologian tutkimuskeskus 2018. Geologisen rakenteen selvitys Raaseporin
pohjavesialueilla Bjorknas, Ekerd ja Karjaa B

o Lantmateriverkets karttjanst Paikkatietoikkuna (kartta.paikkatietoikkuna.fi)
o Raseborgs karttjanst (karta.raseborg.fi)
e Markanvandnings- och bygglag, (MBL), 132/1999.
https://www finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132. Hamtad 13.10.2023.
e Markanvandnings- och byggférordning, (MBF), 895/1999.
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990895. Hamtad 13.10.2023
RASEBORG PLANLAG..GN'NG
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
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2 SAMMANFATTNING

21

2.2

23

Planprocessens skeden

¢ |Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad i enlighet med
planlaggningsprogrammet 2022 som godkéants av stadsfullmaktige.

e Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och antecknade programmet for
deltagande och bedémning (PDB) fér kAnnedom samt beslét att det skickas till de
berérda och grannar man har kdnnedom om och andra intressenter 28.9.2022 § 132.

e Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 17.10.2022

e Idéskissen har varit framlagt 17.10 — 31.10.2022. Om idéskissen inlamnades inga
asikter.

¢ linledningsskedet ordnades ett internt Plantorg 26.10.2022 dar planprojektet
presenterades och kolleger inom stadens organisation kunde lagga fram asikter och
synpunkter.

e Planutkastet lades i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF fram till paseende under
perioden 13.11 — 12.12.2023. Om planutkastet inlamnades 10 utlatanden och 1 asikt.

e Planforslaget laggs fram av planlaggningsndmnden pa hésten 2024 i enlighet med 65 §
MBL och 27 § MBF. Avsikten ar att planen ska laggas fram fér godkannande till
stadsfullmaktige under vintern 2024/2025.

Om framlaggandet av forslaget kungérs pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:
http://www.raseborg.fi /lkungoerelser

Detaljplanandringen

Detaljplanen innefattar kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader samt
allmanna byggnader (ALY), omrade for park (VP) och omrade for allman parkering (LP).
Planomradets areal ar ca 1,03 hektar. Byggnadsratt for bostadsbyggande ar sammanlagt ca
985 m?vy.

Malet for detaljplaneandringen ar att mojliggora ett flexibelt utvecklande av omradet for
bostadsbruk samt for affars-, kontors- och offentliga lokaler. Det befintliga
byggnadsbestandet och den omgivande miljon har betydliga varden som boér vardas. Med
planandringen utreds ocksa behovet av att skydda huvudbyggnaden "Ystadsgarden”.

Malsattningen med detaljplanedndringen ar att aven majliggéra en nybyggnad intill befintliga
Ystadsgarden. Ur boendeperspektiv ar avsikten med planen att skapa en trivsam, levande
och god levnadsmiljo, samt utveckla mojligheterna for narservice pa omradet.

Inga nya gator behdver byggas for genomférandet av detaljplanen.

Genomforande av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.

o
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3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Utredning av planomradets forhallanden

Bild 2. Flygbild 6ver planomrédet (réd linje). Bakgrundkarta: Lantméteriverket.

| 1:5 000 Flygbild ®Lantméteriverket

Allman beskrivning av omradet

| utkastskedet omfattar planomradet nuvarande tomt enligt fastighetsregistret: 710-403-1-9.
Dartill omfattar planen ocksa gatorna Larssonsvagen och Ladugardsgatan 710-4-9901-0, till
de delar de gransar till Ystadsgarden. Planomradets areal ar ca 1,03 ha.

Planomréadet ar belaget i Ekenas centrum intill Seminarieskolan, férsamlingshemmet och
Raseborgsvagen. Omradet gransar i norr till Raseborgsvagen och i vaster till Larssonsvagen
och férsamlingshemmet. | sdder gransar omradet till Ladugardsgatan och Seminarieskolans
skoltomt. | dster gransar omradet till Flemingsgatan som i sin tur gransar till en parktomt pa
andra sidan vagen.

I ndromgivningen finns olika offentliga verksamheter, sdsom skolor (Seminarieskolan,
Ekenas hogstadieskola, Yrkeshogskolan Novia), valfardservice (Blomsterhemmet,
Raseborgsvagen 5), idrottsplats (Centrumplan, marknadsplan, simhall, bollhall), bibliotek och

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen :.3.7
U 10650 Ekenas
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samlingslokaler (Snaresalen, forsamlingshem). Ystadsgarden ar belagen mitt emellan alla
dessa verksamheter.

3.1.1  Naturmiljon

Nordvastra delen av planomradet ar en bebyggd miljé med byggnader och omgivningen
kring byggnaderna har behandlats som gardsomraden. Planomradet ar delvis utjamnat och
grasbevuxet. Aterstoden av planomradet &r park.

Planomradet ar en del av Salpausselkaasen och ar en torr momark med tall som
huvudtraslag. Tradbestandet bestar framst av gamla tallar. Enstaka tallar finns aven pa

gardsomradet intill byggnaden. Pa omradet finns inga betydande naturvarden men omradet
har ett kulturmiljomassigt varde.

En rédek i hornet av Larssonsvagen/Ladugardsgatan har sparats. Invid springbrunnen finns
en ek planterad i samband med den tredje finlandssvenska fredskonferensen 6.5.1984.

gl

Bild 3. Springbrunnen med marmorstatyn. Bild 4. Bevarad Rédek.

| den sddra delen av omradet finns en springbrunn av marmor, som ar gjord 1953 av Matti
Haupt (1912—-1999). Marmorstatyn kallas for Artur och Rulle. Springbrunnen och
marmorstatyn rustades upp ar 2019, efter initiativ fran en férening.

RASEBORG PLANLAQQNING
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Landskapsstruktur, landskapsbild

Landskapsstrukturen bestar i ett parkomrade som stracker sig fran Ystadsgarden ésterut mot
Seminarieparken och norrover langs asen.

Parken i planomradet kallas for "Ystadsskvaren”. Det norra hornet av planomradet bestar av
parkskog med bestand av héga tallar och rododendronbuskar.

28

Bild 5. Ystadsgéarden sett frén nordvéstra hérnet.
Jordmanen

Planeringsomradet ligger pa asformationen Salpausselka |. Berggrunden bestar
huvudsakligen av granit. | Finlands kustomraden férekommer pa manga stéllen sura
sulfatjordar som ar skadliga eller potentiellt skadliga for miljén. Sura sulfatjordar forekommer
sarskilt i omradet under det forna Litorinahavets hogsta strand som har stigit fran havet till
foljd av den efteristida landhgjningen.

Enligt karttjansten happamat sulfaattimaat (gtk.fi) &r sannolikheten for férekomsten av sura
sulfatjordar pa planomradet liten. Planomradets jordman bestar huvudsakligen av sand.

PLANLAGGNING

RASEBORG .
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
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Naturens mangfald

Naturmiljon bestar i parkskog omgiven av statliga tallar och rhododendron. Planomradet
bestar mestadels med grasmatta med en parkstig i grus som gar genom omradet. Stigen ar
ca. 2,5 meter bred och 115 m lang. Enligt milj6inspektéren finns inom planomradet inga
sadana naturvarden som forutsatter naturutredning.

Vattendrag och vattenhushallning, grundvatten

Hela planomradet ligger pa grundvattenomrade som ar viktigt for samhallets
vattenforsorjning. Enligt Geologiska forskningscentralens utredning 2018 ar tjockleken pa
jordlagret som skyddar grundvattnet i Ekenas centrum cirka 1 — 10 meter.
Stromningsriktningen ar vastlig i riktning mot den huvudsakliga férekomsten. Vattentaget

ligger pa ett avstand av 3 km.
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Bild 6. Grundvattenomrade (Raseborgs stads karttjdnst, 2023). Mérkare bla farg: Grundvattenomrade
som &r viktigt for vattenférsériningen (1), Egentligt omrade dér grundvattnet bildas. Ljusare bla férg:
Grundvattenomrade som &r viktigt for vattenférsériningen (1), Grundvattenomrade. Réd linje:
planomrade.

Naturskydd

Planomradet omfattar inga naturskydds- eller Natura-omraden eller -objekt.

PLANLAGGNING
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3.1.2

Byggd miljo

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet

Pa planomradets norra, vastra och sodra sida finns offentliga verksamheter, sdsom skola,
vardenheter, férsamlingshem etcetera. | 6ster omges planomradet av gronomraden.

Ystadgarden star pa en sluttande tomt, dar naromgivningen bestar i norr av asen och i séder
av tidigare akermark men nu bostadsomrade och offentliga verksamheter.

Stadsbild

Pa omradet finns en byggnad, "Ystadsgarden”. Den uppfordes under aren 1948—-1949 som
halsogard. Ystadsgarden ritades av arkitekt Anna-Liisa Stigell (1899-1975). Ystadsgarden
fick sitt namn efter Ekenas vanort i Sverige, som genom gavomedel bidrog till att
Ystadsgarden byggdes efter kriget. Avsikten med Ystadsgarden var att etablera en modra-
och barnradgivning, vars verksamhet det ocksa varit framtill 2022.

Pa planomradet finns inget boende, da det enda huset som finns har fungerat som médra-
och barnradgivning. Ystadsgarden hyrs i dagslaget ut till skolverksamhet.

Bild 7. Ystadsgardens norddéstra hérn.

o

AN~

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

RASEBORG
RAASEPORI



10 (24)
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Bild 8. Ystadsgarden sedd fran Ladugéardsgatan.

Trafik

Planomréadet ar belaget mellan fyra (4) vagar, som alla ar relativt trafikerade.
Raseborgsvagen i norr fungerar som en huvudgata/inkérning till Ekenas centrum.
Flemingsgatan i dster korsar Raseborgsvagen och trafiken till sdval skolor som simhall och
bollhall I6per denna vag.

Larssonsvagen i vaster ar enkelriktad fran Raseborgsvagen och har finns gatuparkering for

besokare till forsamlingshemmet och andra verksamheter runtomkring. Larssonsvégen och

Ladugardsgatan ar bada gator som leder bland annat skolbussarna till Seminarieskolan och
dessa vagstrackor kan vid skolstart- och slut upplevas tranga.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Enligt Museiverkets karttjanst finns det inga fornlamningar eller skyddade byggnader i
planomradet.

Teknisk forsorjning

Fastigheten Ystadsgarden ar kopplad till fiarrvarmenatet och till kommunalt vatten- och
avloppsnat. Dagvatten kan aven ledas till de befintliga anslutningarna i tomtens sydvastra
horn.

3.1.3 Markagoforhallanden

Planomradet &gs i sin helhet av Raseborgs stad.

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen ?7
U 10650 Ekenas
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3.2 Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvdndningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allménna och generella malsattningar.
De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst
genom landskapsplanering.

Sjalva planomradet ligger inte direkt pa ett omrade klassat som en byggd kulturmiljé av
riksintresse (RKY 2009) medan naromgivningen runtom gor det. RKY-inventeringen har
utférts av Museiverket och utgor, enligt statsradets beslut om byggda kulturmiljéer, fran och
med den 1 januari 2010 en sadan inventering som avses i de riksomfattande malen for
omradesanvandningen enligt markanvandnings- och bygglagen.

Statsradets beslut av den 14 december 2017 om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla
kulturmiljéer och naturarv, liksom aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas
i planeringen pa landskapskapsniva och i kommunernas planlaggning samt i statliga
myndigheters verksamhet.

Landskapsplanering

r7.

Bild 9. Utdrag ur sammanstéllning av den géllande landskapsplanen.

o
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Raseborg omfattas av etapplandskapsplanen for Vastra Nyland som ar en del av helheten
Nylandsplanen 2050. Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolen beslut den 13.3.2023. | den gallande landskapsplanen (Nylandsplanen
2050) anvisas planomradet som:

- Omrade for centrumfunktioner, centrum

- Utvecklingszon for tatortsfunktioner

- Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
- Grundvattenomrade

Pa planeringsomradet galler aven Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser.

Generalplanering

| omradet finns ingen gallande generalplan med rattsverkningar. Fér omradet har uppgjorts
en 8.12.1980 daterad delgeneralplan (Ekenas omnejdsplan) som ar utan rattsverkningar.

Detaljplanering

Den géllande detaljplanen for omradet (37/8) ar faststalld 27.10.1952. Omradet anvisas i
planen som tomt fér allmén byggnad. Vad galler det lilla gatupartiet I1angs Larssonsvagen ar
den i gallande detaljplan (3—1) fran 1913 definierad som vag.

Bild 10. Utdrag ur géllande detaljplan (37/8). Plandndringsomradet har avgrénsats med réd streckad
linje.

o
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Andra planer

Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststallts 5.7.2018.

Byggdfoérbud

| omradet galler inget byggférbud.

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

4.2

Behovet av detaljplanen

Detaljplanens huvudmalsattning ar att utreda majligheterna till bostads-, kontors- och
forvaltningsbruk av Ystadsgarden och nybyggnation intill. Ystadsgarden har varit i bruk som
modra- och barnradgivning men verksamheten har flyttat 2022 till andra utrymmen. Det finns
ett behov fér andring av detaljplanen, for att kunna férverkliga annat anvandningsandamal for
Ystadsgarden. Dartill finns ett tryck pa att moéjliggéra boende i stadskarnan.

Det befintliga byggnadsbestandet och den omgivande miljon har betydliga varden som bor
vardas. Med planandringen utreds ocksa behovet av att skydda huvudbyggnaden
"Ystadsgarden”. Ur boendeperspektiv ar avsikten med planen att skapa en trivsam, levande
och god levnadsmiljo, samt utveckla maojligheterna fér narservice pa omradet.

| samband med planlaggningen utreds fragor som berér bland annat byggnadsskydd, trafik,
stadsbild men aven projektets indirekta inverkan pa utvecklingen av naringslivet i
naromradet. Malsattningen ar att sakerstalla ett hdgklassigt byggande och stalla krav pa
byggandets anpassning till den byggda kulturmiljon.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Arbetet med detaljplaneandringen har pabdrjats pa Raseborgs stads initiativ i enlighet med
planlaggningsprogrammet som godkants av stadsfullmaktige (21.2.2022 § 6). | programmet
gér projektet under namnet YSTADSGARDEN.

Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och godkanna PDB 28.9.2022 § 132.
Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 17.10.2022.

o
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4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Polisinrattningen i Vastra Nyland
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska ndmnden

- Sydspetsens miljdhalsa

- Bildningsnamnden

- Raseborgs vatten

- Raseborgs Energi

Ovriga aktorer

- Raseborgs kyrkliga samfallighet
- Raseborgs Natur r.f.

- Raseborgs foretagare r.f.

- Vastra Nylands Valfardsomrade

Intressenter har maéjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlaggningens
konsekvenser och framfora sin asikt samt lamna in anmarkningar mot detaljplaneférslaget.
Dartill kan man skicka respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

4.3.2 Deltagande och vaxelverkan

Anhangiggérandet av planen, programmet fér deltagande och bedémning och mdjligheten att
paverka planlaggningen har kungjorts i lokaltidningarna (14.10.2022 i Vastra Nyland pa
svenska och 13.10.2022 i Eteld-Uusimaa pa finska) och pa Raseborgs stads webbplats
(www.raseborg.fi).

Programmet for deltagande och beddémning har skickats till de markagarintressenter som
staden kant till och lagts fram fér paseende pa Raseborgs planldggningsenhet pa adressen

o
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4.41

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas, och pa stadens webbplats under hela planlaggningens
gang. Under arbetets gang ordnas aven vid behov separata férhandlingar med invanare,
markagare och andra intressenter.

Deltagande och vaxelverkan har gjorts genom att idéskissen till detaljplaneandringen har
varit till paseende under tiden 17.10 — 31.10.2022 p& stadens webbplats och pa
planlaggningsenheten. Under framlaggandet hade intressenterna och invanarna mdjlighet att
framfora sin asikt rérande idéskissen.

Planutkastet till &ndring av detaljplan lades i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF fram till

paseende i 30 dagar hos planlaggningsenheten och pa stadens webbplats, under perioden
13.11 - 12.12.2023. Under framlaggningen hade intressenterna och invanarna maéjlighet att
framféra en skriftlig asikt mot utkastet.

Planforslaget besléts laggas fram av planlaggningsnamnden 25.9.2024 § 176 i enlighet med
65 § MBL och 27 § MBF, i minst 30 dagar. Planforslaget lades fram till paseende hos
planlaggningsenheten och pa stadens webbsida, under perioden 7.10 — 8.11.2024. Under
framlaggningen hade intressenterna och invanarna majlighet att framféra en skriftlig
anmarkning mot forslaget.

Myndighetssamarbete

Berorda myndigheter har informerats om anhangiggdérandet av planen genom programmet
for deltagande och beddémning. Samrad mellan myndigheterna som avses i 66 § i
markanvandnings- och bygglagen anordnas vid behov.

Under beredningen har staden ordnat interna arbetsméten, bland annat ett Plantorg dar
idéskissen diskuterats bland stadens olika sektorer.

Under framlaggandet av bade planutkastet och -forslaget begars utlatanden fran berérda
myndigheter i enlighet med 28 § i markanvandnings- och byggférordningen.
Mal for detaljplanen

Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts upp av staden

Malsattningen med detaljplaneandringen ar att maojliggora ett flexibelt utvecklande av
omradet for bostadsbruk, parallellt med tryggande och bevarande av omradets
kulturhistoriskt vardefulla byggnad och parkmiljé.

Malen preciseras under planprocessen. Efter behov anordnas ett eller flera planmdéten dar
man kan héra stadens myndigheter och mera ingédende utreda markagarens énskemal
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4.4.2

angaende byggandet, skyddande av byggnad, parkering och parkomradet. Planutkastet och
planforslaget 1aggs fram offentligt, varvid aven stadens invanare och andra intressenter har
mojlighet att framféra kommentarer om planlésningen.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

Planomradet ar i landskapsplanen angivet som:

- Omrade for centrumfunktioner, centrum

- Utvecklingszon for tatortsfunktioner

- Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
- Grundvattenomrade

Detta bor beaktas i planeringen av omradet.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet

Planomradet tillhér ett grundvattenomrade som ar viktigt for samhallets vattenforsérjning och
sarskild uppmarksamhet ska fastas vid skyddet av grundvattnet.

Mal for detaljplanens kvalitet

Syftet med planandringen ar att skapa en trivsam, levande och god levnadsmiljé, samt
utveckla mojligheterna for narservice pa om-radet.

Ovriga mal
Kompletteras under planeringens gang.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Intressenternas mal

For planutkastet gavs en asikt och lamnades 10 utlatanden. Ett sammandrag av
intressenternas asikter och anmarkningar, myndigheternas utlatanden och bemétanden av
dem finns i bilagorna till planhandlingarna.

For planforslaget Iamnades 10 utldtanden. Ett sammandrag av myndigheternas utlatanden
och bemdtanden av dem finns i bilagorna till planhandlingarna.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1

Planens struktur

Genom detaljplanen uppdateras planomradet for att mojliggéra boende och/eller varierande
verksamhet pa omradet, som i sin tur ge mera mdjligheter fér utveckling av service. Genom
detaljplanen delas tomten i park och kvartersomrade f6r bostads-, afférs- och
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5.1.1

5.1.2

kontorsbyggnader samt allménna byggnader. Detta mojliggér omradets anvandning aven i
framtiden utan att férsamra parkomradet.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader samt allméanna byggnader (ALY)
omfattar den bebyggda Ystadsgarden och nybyggnation intill. Byggnaden "Ystadsgarden” pa
omradet skyddas med bestammelser genom planen. Tomtens areal ar ca 0,213 hektar.

| planomradets 6stra del anvisas parken med VP-beteckning med skyddsbeteckningen /s.
Areal ca 0,5 hektar.

Larssonsvagen anvisas i sin helhet som gatuomrade. Larssonsvagen och Ladugardsgatans
gatuareal ar ca 0,254 hektar. Langan langs Ladugardsgatan har sedan tidigare forverkligats
som en snedparkering och kommer nu att omfattas som ett parkeringsomrade i planen. Areal
ca 0,05 hektar.

Dimensionering

Fastighetens hela areal ar 2127 m? och anvisas i sin helhet som kvartersomrade fér bostads-
, affars- och kontorsbyggnader samt allmédnna byggnader (ALY). Med den nya planen
anvisas till planomradet en total byggréatt pa 985 m2vy som fordelas pa tva byggnader:
Ystadsgarden med hogst 2 vaningar + kallare (640 m2vy) och en nybyggnad med hogst 2
vaningar (hogst 345 m?vy). Planen tillater inte kéllare i nybyggnationen.

Service

De narmaste dagligvarubutikerna ligger pa 500 m -1 km:s avstand till planomradet.
Avstandet till servicen i centrum finns inom en 500 meters radie. | planomradets naromrade
finns svensksprakigt daghem och grundskolor (lagstadium, hégstadium och gymnasium)
samt ett finsksprakigt daghem och grundskola (lagstadium och hégstadium).

Omradets trafikarrangemang andras inte och genom planandringen uppkommer inget
andringsbehov gallande trafiken.

Behovet av parkeringsplatser kommer inte att 6ka trots att byggnadernas
anvandningsandamal andras, eftersom det tidigare pa tomten aven funnits parkering till
modra- och barnradgivningen. Den parkering som kvartersomradet kraver kan i sin helhet
ordnas pa tomten.

Behovet av parkeringsplatser fér omkringliggande verksamheter tas i beaktande i och med
detaljplaneandringen. Det allmanna parkeringsomradet (LP) vid Ladugardsgatan halls kvar i
planférslaget medan Larssonsvagen definieras som allmant gatuomrade. Detta gor planen
mer flexibel for att forverkliga gatuomradet efter behov.
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5.2

5.3

5.3.1

Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga
anvandningsandamal samt narheten till daghem, skolor och kollektivtrafik. | planutkastet
anges parkeringsnormen som foljande:

Maximiantal bilplatser: ALY-kvartersomraden: 1 bilplats (bp) /120 m2vy. En dimensionering
pa 1 bp / 120 m?vy ger 8 bilplatser pa planeringsomradet.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Detaljplanen styr byggandet i omradet sa att mal som berdr miljons kvalitet (arkitektur,
sundhet, sakerhet, trivsel samt natur- och kulturvarden) uppnas. Fér nybyggnation utfardas
planbestammelser som har som syfte att trygga stadsbilden kring Ystadsgarden.
Nybyggnationen kompletterar den byggda miljén och anpassas till den gamla stadsmiljon. P&
grund av den framtradande platsen som ”inkérsport” till Ekenas centrum, styrs
nybyggnationen férhallandevis noggrant genom detaljplanens bestammelser.

Den nya byggnaden kommer betraffande fargsattning och arkitektur att anpassas till miljon.
Bevarandet av Ystadsgarden och placeringen av den nya byggnaden intill gor att det
uppkommer ett naturligt dvergangselement mellan den gamla byggnaden och nybygget.
Enligt planbestammelserna ska nybyggnaden anpassas omsorgsfullt till den byggda miljon.
Vid planeringen av gards- och parkeringsomradena bevaras de gamla tallarna i den man det
ar majligt.

Dagens bilplatsnormer medfér utmaningar nar det galler att bevara tradbestandet, men trad
kommer att sparas i den man det ar magjligt. Pa tomten ska i forsta hand existerande trad
bevaras. Eventuell falining av trad bor ersattas med att plantera nya trad, ett nytt trad for
varje trad som falls.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomrade for bostads-, afférs- och kontorsbyggnader samt allménna
byggnader dér miljén/miljéns sérdrag bevaras. Nybyggnaders fasader bér
utformas sa att de i frdga om fasadmaterial, proportioner, ytbehandling och
fargséttning smélter samman med byggnader som genom en objektbeteckning
ska skyddas / byggnader som &r historiskt vardefulla i omgivningen / byggnader
som &r viktiga for stadsbilden.

| kvartersomradet 297 finns i dagens lage Ystadsgarden i tva vaningar med
kallare. Som par till den nuvarande byggnaden anvisas en byggnadsyta fér en
byggnad med hogst 2 vaningar (345 k-mvy). Infarten till kvarteret sker via LP-
omradet invid Ladugardsgatan.
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5.3.2

5.3.3

| de allménna planbestdmmelserna namns att skyddstak och en byggnad under
30 m? far byggas utanfér byggnadsytan.

Ovriga omraden

Omrade for allmén parkering.

Parkeringsplats dér det ar tillatet att ordna uppsamling av avfall.
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga
anvandningsandamal samt narheten till daghem, skolor och kollektivtrafik. |
planférslaget anges parkeringsnormen som féljande:

Minimiantal bilplatser: ALY-kvartersomraden: 1 bilplats/120 m2vy. Antalet
uppskattade bilplatser blir darmed ca 8 st.

Park.

Parken som &r beldgen pa planomradet anvisas med VP-beteckning. Inom detta
omrade far ej trad, buskar eller andra planteringar dndras, forstéras eller
planteras, sé att det kulturhistoriska véardet av dess omgivning minskar.
Konstruktioner inom omradet ska bevaras. Museet ska héras i samband med
reparations- och éndringsarbeten.

Skyddsobjekt

| omradet for detaljplanen finns en byggnad som i detaljplanen féreslas skyddas. | planen
anvisas Ystadsgarden foljande skyddsbeteckning (sr-2):

XY

l_'sr T
L. |

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden far inte rivas. Det &r en byggnad med
kulturhistoriskt och stadsbildsméssigt vérde, vars fasader och utseende ska
bevaras. Reparationer och férandringar av byggnaden ska gbras med
bibehallande av dess kulturhistoriska och arkitektoniska vérden. Fasadernas
kulturhistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa stadsbilden véardefulla drag bér
bevaras. Vid reparation av byggnaders fasader ska original eller motsvarande
material anvédndas. | samband med handléggningen av bygglovet ska ett
utlatande fran museimyndigheten begéras in.

| planen anvisas bade kvartersomradet och parken ha /s-beteckning:

Omrade dér miljén bevaras. Omrade som é&r kulturhistoriskt och
stadsbildsmaéssigt vérdefull.
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5.4

5.4.1

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bér ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
e trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddmningen utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen galler féljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:

Nér en generalplan utarbetas skall beaktas, | Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar Detaljplaneandringen for Ystadsgarden
ekonomisk och ekologiskt hallbar, ligger i sin helhet pa omradet for den
fértatande beteckningen i landskapsplanen.
Omradet bor utvecklas effektivare an det
omgivande omradet och det bér bland
annat stéda sig pa kollektivtrafik. Omradet
ar stadsmiljé6 som redan ar bebyggt.

2) att den befintliga samhallsstrukturen Genom planen fortatas den befintliga
utnyttjas, samhallsstrukturen. For att ta omradet i
bruk forutsatts inga storre insatser pa
infrastruktur. Det finns ett befintligt gatunat
och genom att uppdatera och férbattra det

uppnas en mera trivsam och hallbar
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Nér en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

stadsstruktur. Samhallsstrukturen tatas
enligt omradets landskapsplan.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Planomradet ar avsett for boende och for
kontor/offentlig service. Planomradet ligger
mitt bland offentlig service och stéder
utvecklingen av kommersiella tjanster i
centrum.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin hallbart
satt;

Omradet for detaljplaneandringen har ett
gynnsamt lage med tanke pa trafiknatet.
Det ar majligt att forverkliga ett val
fungerande kollektivtrafik- och lattrafiknat.
Gang- och cykeltrafik har beaktats i planen.
Planeringen och aven den detaljerade
planeringen sker genom gatuplanerna.
Omradet kan anslutas till fijarrvarmenatet.
Omradet ligger i ett omrade med vatten-
och avloppsnat. Avfallshanteringen kan
genomféras pa ett effektivt satt.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo;

Planen majliggor battre leder fér gang- och
cykeltrafik samt en tydligare stadsbild.

En stravan ar att framhava

narrekreations- och parkomradet i centrum
battre i planen. | planen tryggas
forbindelserna till de 6vriga
rekreationsomradena pa den norra sidan av
omradet (Asen). Stravan ér att bevara det
sarpraglade byggnadsbestandet bland
annat genom byggnadsskyddsbeteckningar.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv;

Malet ar att utveckla funktionerna sa att
omradet bildar en levande och mangsidig
milj6 foér bostader och arbetsplatser.
Detaljplaneandringen gor det mgjligt att
férbattra trafikarrangemangen och
parkeringssituationen kring omradet pa sikt
och kan da erbjuda sa mangsidig service
som majligt pa gangavstand.
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Nér en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

7) att miljdolagenheterna minskas;

Planen effektiviserar anvandningen av
nuvarande byggnader samt maojliggor
boende och arbetsplatser pa ett centralt
lage i Ekenas nara service och jobbplatser.

8) att den byggda miljon, landskapet och
naturvardena varnas, samt

| omradet finns inga betydande
naturvarden. | planen ingar separata
bestdammelser som berér grundvattnet.
Genom planen stéds bevarandet av den
byggda miljén och dess kommande
anvandning. Genom detaljerade
bestammelser tryggas nybyggnation som
passar in i stadsbilden. En hégklassig
landskapsbild sakerstalls aven bland annat
genom planbestammelser for planteringar
pa tomterna, miljon och
parkeringsomradena.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
l@mpar sig for rekreation.

Planen minskar inte avsevart antalet av
rekreationsomraden. Befintliga
rekreationsomraden bevaras och stravan ar
att framhava deras stallning genom planen.
Aven tillgangligheten till omradena
forbattras genom nya leder for gang- och
cykeltrafik.

Konsekvenser for den byggda miljon

Det omrade som ska detaljplaneras bestar till sin helhet till byggd kulturmiljo.

Genomférandet av detaljplanen fortsatter med att &ndra anvandningsandamalet for
Ystadsgarden. Genom planandringen blir det méjligt att utveckla byggnadernas nuvarande
verksambhet eller bérja anvanda byggnaden for ett nytt &ndamal. Detaljplanen framjar ny och
flexibel anvandning av bade befintlig byggnad och nybyggnad, effektiverar
samhallsstrukturen i omradet och férbattrar pa sa satt aven dess energi- och

samhallsekonomi.

Genom planen sker inga andringar till stadsbilden eller till dess struktur. Med noggranna
planbestdmmelser sékras att kvaliteten pa nybyggnation ar hég och att Ystadsgarden
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5.4.3

5.4.4

5.5

5.6

skyddas. Pa detta satt ar konsekvenserna for stadsbilden och stadsstrukturen sma.
Nybyggnationen, som sker i tva vaningar, férandrar stadsbilden framst sedd fran
Raseborgsvagen och Larssonsvagen. Vid placering av byggnadsytor har man forsokt beakta
omradets tradbestand, som till stérsta delen kommer att bevaras.

Planandringen fortatar samhallsstrukturen i omradet. Trafiken till omradet sker langs befintligt
gatunat. Kommunalteknik finns fardigt i omradet. Ur en generalplanemassig granskning
ligger omradet med tanke pa féreslagen boende- och verksamhetsform férdelaktigt med
tanke pa narhet till offentlig service, sdsom dagvard, skolor, hdlsovard och trafikférbindelser;
kollektivtrafik och lattrafik.

Mojlighet till utvecklande av lattrafik och rorelserutter beaktas i planandringen. Ur ett
generalplanemassigt perspektiv bibehalls Asens betydelsefulla roll som “stomme” for
rekreationsomraden i Ekendas tatort.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Pa omradet finns inga betydande naturvarden. Avsikten med planen ar att uppdatera
omradets anvandning till att motsvara nulaget samt att effektivera anvandningen av
nuvarande byggnad. Planomradet utgor en byggd stadsmiljo.

| planen faststélls att sarskild uppmarksamhet ska fastas vid omradets kultur- och
miljdmassiga varde samt att bevara byggnader, terrangformer och vegetation.

Ovriga konsekvenser

Samhallsstrukturen fértatas och blir mangsidigare i omradet. Planandringen majliggor
mangsidiga mojligheter for affars-, kontorsverksamhet och nartjanster i omradet. Méjligheten
till bostadsbyggande som anvisas i detaljplanen kan dven kompletterar den befintliga
bebyggelsen.

Trafiken till omradet sker via Larssonsvagen och Ladugardsgatan och okar trafikmangden i
liten grad.

Storande faktorer i miljon

Planandringen inverkar inte pa jord- eller berggrund, vatten, luft eller klimat. | omradet
forekommer inga miljéstérningar och i planen anvisas ingen sadan verksamhet som skulle
orsaka miljéstorningar.

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framgar av plankartan och de behandlas aven
under punkt 5.1 Planens struktur.
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Ystadsgarden / beskrivning for detaljplan

5.7

Namn

24 (24)
14.2.2025

Planen ger inte upphov till nagra nya namn. | planen namnges inte heller parker och gang-

och cykelvagar. Planen omfattar inget nytt gatuomrade.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Utéver planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga

delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema fér genomforandet

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.

7 KONTAKTINFORMATION

Planlaggningsingenjér Anne-May Sundstrom
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3841
anne-may.sundstrom(at)raseborg.fi

Stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkdannande
Godkannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Raseborg Datum for ifyllande 11.2.2025

Ystadsgarden
Forslagsdatum 25.9.2024
Anmalt datum for anhdngiggoérande 14.10.2022
Producentens plankod

1,0242 Ny areal for detaljplan [ha] 0,0000

Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 1,0242

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan
Byggplatser utan

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 1,0242 | 100,00 985 0,10 0,0000 985
A sammanlagt 0,2127 20,8 985 0,46 0,2127 985
P sammanlagt
Y sammanlagt -0,7673
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,5064 494 0 0,00 0,5064 0
R sammanlagt
L sammanlagt 0,3051 29,8 0 0,00 0,0482 0
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 1 640 1 640




Underbeteckningar

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ I?-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 1,0242 | 100,00 985 0,10 0,0000 985
A sammanlagt 0,2127 20,8 985 0,46 0,2127 985
ALY 0,2127 100,0 985 0,46 0,2127 985
P sammanlagt

Y sammanlagt -0,7673

Y 0,0 -0,7673

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 0,5064 49,4 0 0,00 0,5064 0
VP 0,5064 100,0 0 0,00 0,5064 0
R sammanlagt

L sammanlagt 0,3051 29,8 0 0,00 0,0482 0
Kadut 0,2569 84,2 0 0,00 0,0000

LP 0,0482 15,8 0 0,00 0,0482 0
E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Skyddade byggnader

Andring av skyd

dade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 1 640 1 640
Asemakaava 1 640 1 640




Baskarta for detaljplan

Asemakaavan pohjakartta (9/24)

skala

. koord.system _
mittakaava F1000|koordjarj,  CTRo OKZé

héjdsystem
kork.jarj. N2000

Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan for

en detal{(plan.
Kaavoitu
asetetut vaatimukset.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti

PENTTI VILJANMAA

sen pohjakartta t3ytt33 asemakaavan pohjakartalle

4.9.2024




RASEBORGS STAD

YSTADSGARDEN

andring av detaljplan

Planen beror:

Del av fastighet #10-403-1-9 samt
gatuomrade.

Med planen bildas:

| stadsdel &4, kvarter 297 samt park,
omrdde for allmdn parkering och
gatuomrade.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI

YSTADSGARDEN
asemakaavan muutos

Kaava koskee:
Osa kiinteistosta 7#10-403-1-9 seka
katualue.

Kaavalla muodostuu:

L. kaupunginosassa, kortteli 297
sekd puisto, yleinen pysakointialue
ja katualue.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér bostads-, afférs-

och kontorsbyggnader samf allm3dnna
byggnader, dar miljon/miljéns sdrdrag bevaras.
Nybyggnaders fasader bér utformas sd att
de ifrdga om fasadmaterial, proportioner,
ytbehandling och fargsattning smilter
samman med byggnader som genom en
objektbeteckning ska skyddas/byggnader

som ar historiskt vardefulla iomgivningen/
byggnader som &r viktiga fér stadsbilden.

Park.

Inom detta omrdde far ejtrdd, buskar eller
andra planfteringar dndras, forstoras eller
planteras, s§ att det kulturhistoriska virdet
av dess omgivning minskar.

Konstruktioner inom omrddet ska bevaras.
Museet ska horas isamband med reparations-
och andringsarbeten.

Omrade fér allmdn parkering.

Omrade d&r miljsn bevaras.
Omrdde som &r kulturhistoriskt och
stadsbildsmdssigt vardefull.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrade som l&mpar sig for vattentdkt.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omraddesgréns.

Grans for delomride.

ALY

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten sek3d
yleisten rakennusten korttelialue, jolla
ymparisto/ympariston ominaispiirteet
sdilytetaan.

Uusien rakennusten julkisivut on rakennettava
siten, ettd ne sopeufuvat yhteen kohde-
merkinndlld suojeltavaksiosoitettujen/
ympariston historiallisesti arvokkaiden/
kaupunkikuvan kannalta tarkeiden
rakennusten kanssa julkisivumateriaalin,
mittasuhteiden, pintojen ja varityksen osaltfa.

Puisto.

TAlld alueella eipuita, pensaita taimuita
istutuksia saa muuttaa, havittad taiistuttaa
niin, ettd ympariston kulttuurihistoriallinen
arvo vahenee.

Alueen rakenteet on s3ilyteftdva. Museota
on kuultava korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa.

Yleinen pys3kdintialue.

Alue, jolla ymparisto sdilytefaan.
Alue, joka on kulttuurihistoriallisestija
kaupunkikuvallisesti arvokas.

Tarked taiveden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.



Tvérstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer p3 riktgivande tomt.

Namn pd gata, vig, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmént omrade.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien
del ddrav.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien
del d3rav. I k&llarvaningen far placeras
utrymmen som befjdanar deft huvudsakliga
anvéndningsdndamalet.

Byggnadsyta.

Linje som anger tak3sens riktning.

Del av omr3de som skall planteras.

Gata.

Riktgivande stig.

Gangleden bér anpassas ftill natur-
forhallandena s3, att landskapshelhetens
varde inte minskas.

Parkeringsplats dar det &r tilldtet att
ordna uppsamling av avfall,

Byggnad som ska skyddas.

Byggnaden far inte rivas. Det &r en byggnad
med kulturhistoriskt och stadsbildsmdssigt
vdrde, vars fasader och utseende ska
bevaras. Reparationer och férandringar av
byggnaden ska goras med bibehdllande av
dess kulturhistoriska och arkitektoniska
konstnarliga varden. Fasadernas kulturhistoriskt,
arkitektoniskt och med tanke p3 stadsbilden
vardefulla drag bor bevaras. Vid reparation
av byggnaders fasader ska original eller
motsvarande material anvdndas. | samband

med handldggningen av bygglovet ska ett
utl3tande fran det regionala ansvarsmuseumet
begéras in.

T T

LARSSONSVAGEN

—
L.
—
L

L

297
1

345

kI

Poikkiviiva osoitfaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fonfin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston taimuun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitfun
kerrosluvun,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman sallifun
kerrosluvun. Kellarikerrokseen saa sijoiftaa
myds pddasiallista kdyttotarkoitusta palvelevia
tiloja.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen polku.

Kulkuyhteys tulee toteuttaa luonnonolosuhteiden
mukaan niin, eftd maisemakokonaisuuden arvo

ei vahenny.

Pysdkdimispaikka missd on sallittua jarjestadd

Suojeltava rakennus.

Rakennusta eisaa purkaa. Kyseessd on
rakennushistoriallisestija kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus, jonka julkisivut ja ulkoasu
tulee sdilyttad. Rakennuksen korjaukset ja
muufostydt on ftehtdvd sen kulttuurihistorial-
liset, rakennustaiteelliset arvot sdilyfttden.
Julkisivun kulttuurihistorialliset, rakennus-
taiteelliset ja kaupunkikuvan kannalta
arvokkaat ominaispiirteet tulee s3ilytt3s.
Rakennusten julkisivukorjauksia tehtdessd
fulee k3ytt3sd alkuperdisia tainiitd vastaavia
materiaaleja. Rakennusluvan kasittelyn
yhteydessd fulee pyyt33d alueellisen
vastuumuseon lausunto.



ALLMANNA BESTAMMELSER:
Allm3nt

Ny byggnad ska byggas s3 att den bildar en enhetlig helhet med den befintliga Ystadsgdrden vad géller
placering, form, proportioner, fargsattning och utformning av fasad, fonster och dérrar.

Takformen 3r 3stak.

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial bér vara tr3d for att bilda en sammanh3ngande helhet med den
befintliga byggnaden iomradet.

Det regionala ansvarsmuseumet ska beredas mdjlighet att ge utldtande om ansdkan om bygglov eller
atgirdstillstand innan ftillstdndsbeslut meddelas.

Byggande av nya killarvaningar &r forbjudna.
Skyddstak och en byggnad under 30 m? f3r byggas utanfor byggnadsytan.

Vid byggande av omr3det ska eventuella radonbek&mpningsatgérder vidtas, sd att radonhalten iinomhusluften
inte Gverskrider 200 Bg/m3.

G3rden

Tomtgrénsen bsr planteras med héck. | véxtval b6r man utgd fran inhemska arter som tidigare anvénts pa
narliggande omraden.

P3 tomten ska iforsta hand existerande trdd bevaras. Eventuell fillning av trad bér ersdttas med att
plantera nya frdd, ett nytt frad for varje trad som falls.

Minimiantal bilplatser
1bp/120 v-m?

Dagvatten

Sarskild uppmdrksamhet bor fastas vid avledning, fordrdjning och behandling av dagvatfen. Rent takvatfen
bér im3n av méjlighet och med beaktande av markférh3llanden infiltreras imarken. Regn-, smilt-, tak- och
tackdikesvatten bér med hjdlp av konstruktiva eller andra atgarder till mgjligast stor del férdréjas.
Dagvattnet bor d3refter avledas fill det kommunala dagvattennstet.

Motorfordonens kér- och parkeringsomraden for minst fem fordon samt de platser dir sopkérl placeras ska
beldggas med ett ytmaterial som inte sl3pper igenom olja eller med en konstruktion som innehdller grund-
vattenskydd. Némnda omrddens avrinningsvatten ska ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller liknande
konstruktioner till dagvattennitet och ledas utanfér grundvattenomride.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bsr vid planeringen beaktas dagvattnens hantering.
Bygglovshandlingarna ska innehdlla en plan fér hantering av dagvatten, inklusive takvatten, for vilken
nédvandiga myndighetsutldtanden ska begédras.

Planomr&det &r isin helhet viktigt grundvattenomride

Planomradet ligger isin helhet pd grundvattenomrdde av klass |som &r viktigt med tanke pd samhillets
vattenforsorjning. Inom omrddet tilldts inga 3tgarder som &ventyrar grundvattnets kvalitet eller kvantitet.
Byggande av underjordiska kéllare ar forbjudet.

Cisterner for uppvdrmningsolja bor vara dubbelmantlade och placeras iskyddsbassdger antfingen inne ien
byggnad eller under ett separat tak. Skyddsbassangens volym bor vara minst 1109% av volymen fér cisternen
for uppvarmningsolja. Inga andra flytande brénslen eller dmnen som &ventyrar grundvattnet far forvaras eller
lagras 6st iomradet.

Underjordiska oljecisterner och jordvarmebrunnar dar forbjudna.

Byggande och grévning samt byggnaders grundldggning ska utféras s3, att 3tgérderna inte leder till
forandringar i grundvattenkvaliteten eller féréndringar igrundvattennivan.

Vid behov ska en plan f&r hantering av grundvatten uppgdras. Planen ska godkdnnas av miljsvardsmyndigheten.



YLEISIA MAARAYKSIA:

Yleistd

Uusirakennus tulee rakentaa siten, etta sen sijainnin, muodon, mittasuhteiden, varityksen, julkisivujen jasentelyn
sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevan Ystadsgdrdenin kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Kattomuoto on harjakatto.

Rakennusten pd3asiallisena julkisivumateriaalina tulee olla puuta muodostaen alueella olemassa olevan
rakennuksen kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Alueelliselle vastuumuseolle on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- ja foimenpidelupa-
hakemuksesta ennen lupapd3tdksen anftamista.

Uusien kellarikerrosten rakentaminen on kielleftya.
Katos ja yksialle 30 m? rakennus voidaan rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Alueelle rakennettaessa fulee varauftua mahdollisiin radonin forjuntatoimiin, ettfei sisdilman radonpitoisuus nouse
yli 200 Bg/m3.

Piha
Tontin raja fulee istuttaa pensasaidoin. Kasvivalinnoissa tulee pit3ytyd alueella vanhastaan kdyfettyihin
kotimaisiin lajikkeisiin.

Tontilla tulee ensisijaisestisdilyttdd olemassa olevat puut. Mahdollinen puun kaataminen tulisi korvata uusien
puiden istuttamisella, yksiuusipuu jokaista kaadettua puuta kohti.

Autopaikkojen v3himm3ismaarat
1ap/120 k-m?

Hulevedet

Hulevesien hallitfuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kdsittelyyn fulee kiinnittaa erityistd huomiota. Puhtaat
kattovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaper3n olosuhteet huomioon ottaen imeyttad maaperaan.
Sade-, sulamis- ja salaojavesien virtausta tulee mahdollisinman suurissa m3arin hidastaa rakentfeellisin tai
muunlaisin toimenpitein. Hulevedet fulee taman jilkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.
sijoifuspaikat fulee pdallyst3dd oljya |3pdisemattomalld pintamateriaalilla fai pohjavesisuojauksen sisaltavalld
rakenfeella. Valumavedet tulee johtaa Gljynerotuskaivojen, biosuodattimien taimuiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemdriin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakennusten kiinteistolle sijoittamista suunniteltaessa on oteftava huomioon hulevesien kasitfely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee sisdltyd hulevesien, mukaan lukien kattovesien, kdsittelysuunnitelma, josta
tulee pyytaa farvittavat viranomaislausunnot.

Alue on kokonaisuudessaan t3rked pohjavesialue

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdyskunnan vedenhankinnalle tdrkedlld I-luokan pohjavesialueella.
Alueella eisallita pohjaveden laatua taim33r3d vaarantavia toimenpiteits.

Maanalaisten kellareiden rakentaminen on kiellefty.

rakennuksen sisdtiloihin. Suoja-altaan tilavuuden fulee olla ainakin 110% 3ammitysdljysdilion tilavuudesta.
Alueella eisaa irrallaan s3ilytt3d faivarastoida muita nestem3isid polttoaineita eikd pohjaveft3 vaarantavia
aineita.

Rakentaminen ja maankaivuu sek3 rakennusten perustaminen on tehtdva siten, etteiniistd aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma, jonka ympdristonsuojeluviranomainen hyvdksyy.

Inom detta detaljplaneomr3de ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



H3rmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs fullmdktiges beslut __.__. 202_,

§ __ iprotfokollef.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston pdytakirjan ——.__.202_ , §:n __ tekemdn

p3dtcksen mukainen.

P& tjanstens vignar: forvaltningsdirektor
Viran puolesta: hallintojohtaja THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
FGE / VALT
STDS / KH
PLANLN, godkinnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen 1-25
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinshtavill, ehdotus 18-24 7.10-8.11.2024
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 18-24 25.9.2024
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindhtavillg, luonnos 25-23 13.11-12.12.2023
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 25-23 25.10.2023 §176
Offentligen framlagd, idéskiss / Julkisestinght&villd, idealuonnos 20-22 17-31.10.2022
PLANLN, idéskiss / KAAVLTK, idealuonnos 20-22 28.9.2022 8132
[} »e
o YSTADSGARDEN, ANDRING AV DETALJPLAN
RASEBORG | FORSLAG
RAASEPORI o
— YSTADSGARDEN, ASEMAKAAVAN MUUTOS
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivays
stadsarkitekt 14.2.2025
kaupunginarkkitehti JOHANNA BACKAS
Beredare/Valmistelija | Arkivhummer/Arkistonumero Diarienummer /Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus [Ritningsnummer /Piirustusnumerd
A-M S
Rifad av/Pirfanyt RBG/782/10.02.03.01/2022 7815 1-25
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