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Soderskar / beskrivning av stranddetaljplaneforslag 28.11.2024

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradets lage
Planomradet omfattar den sédra delen av Séderskar (fastighetsbeteckning: 710-451-1-31,
fastighets namn: Soderskar) som ligger i 6stra skargarden i Raseborg. Séderskars areal ar
ca 4,5 hektar, varav detaljplanens omrade omfattar ca 2,7 hektar. Séderskar ar belaget ca
17,5 km sydost om Ekenas. Norr om 6n gar Abborrgrundet-Inga-farleden.
SN
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Fig. 1. S6derskérs ldge &r mérkt med réd streckad linje.
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1.2

Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Séderskar, stranddetaljplan.

Omradets markagare har ansokt om planering. Planomradet hor till strandgeneralplanen
dver Ekenas Ostra skargard, dar den ar markerad som omrade for fritidsbostader (RA-3) och
jord- och skogsbruksomrade med miljévarden och/ eller sarskilt behov av att styra friluftslivet
(MU-1). Stranddetaljplan ansoks for strandgeneralplanens omrade RA-3.

Markagarens malsattning ar att utveckla Séderskar till ett omrade som betjanar turism.
Markagaren utvecklar smaskaliga, ekologiska och platsanpassande rekreationstjanster samt
foretagsamhet pa Soderskar. Tillbyggnaden pa 6n ar en férutsattning for affarsverksamhet.
Stranddetaljplanens |6sning stdder utvecklingen av Raseborgs dstra skargard samt framjar
skargardens konkurrenskraft och forsérjning. Verksamheten skapar nya arbetstillfallen, t. ex.
inom tjanste- och underhallssektorerna. Den planerade verksamheten stoder dven andra
turistaktorer i regionen genom att hamta turister till regionen.

Det gar inte att erbjuda hdgklassiga, privata inkvarteringstjanster i de nuvarande
byggnaderna pa det satt som verksamhetsmalen pabjuder. Syftet med tillbyggnaden ar dock
inte att namnvart 6ka 6ns inkvarteringskapacitet fran den nuvarande, utan att med hjalp av
nybyggnation och utbyggnad av befintliga byggnader férbattra kvaliteten pa
inkvarteringstjansterna.

En ny brygga har byggts pa éns sydspets, vilket mojliggér en skyddad och trygg landstigning
aret om. Transport till 6n sker med egna fartyg fran markagarens féretag, som ar
specialiserad pa turism/kryssning (Meriankkuri). Férbindelsen ordnas fran narmaste hamnar,
sasom Sandnasudd, Boxby, Bardsund eller Baggo. Battransporterna utfors i regel av
professionell besattning och trafikmangden kommer inte att 6ka namnvart fran nuvarande.

Utifran detta ar syftet att utarbeta en plan som bland annat:

e MO0jliggor inkvarteringsverksamhet och andrar omradets anvandningsandamail till
ett omrade fér byggnader som betjanar turism (RM).

¢ Definierar omradets byggnadsratt noggrannare utgaende fran den nya
verksamhetens behov.

e Tar i beaktande bevarandet av den yttre skargardens kulturvarden samt av
landskap i naturtillstand. | samband med planlaggningen utreds och beaktas
omradets naturvarden.

Projektet kraver stranddetaljplanlaggning. Stranddetaljplanlésningen avviker fran den
markanvandning som generalplanen anger.
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1.5

Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

Foljande inventeringar och undersokningar har uppréttats for omradet | samband med
planarbetet:

Laulumaa, Vesa. 2024: Raasepori, Séderskarin arkeologinen inventointi. Museovirasto,
Arkeologiset kenttapalvelut.

Leinikki, J. 2024. Séderskarin vedenalainen luonto. Alleco Oy raportti n:o 22/2024. Alleco Oy
24.10.2024. 21 s.

Koskimies, P. & Nieminen, M. 2024: NATURA-ARVIOINNIN TARVEHARKINTA: Raaseporin
Sdoderskarin saaren loma- ja matkailupalveluhankkeen mahdollisista vaikutuksista
Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualueen
suojeluperusteena oleville lajeille ja luontotyypeille. — Faunatican raportteja 83/2024. 17 s.

Saviharju, H., Koskimies, P., T. ja Vasko, V. 2024: Tammisaaren Séderskarin
luontoselvitykset vuonna 2024— Faunatican raportteja 73/2024. 32 s.

Tahkanen, K. 2024. Séderskarin jatevesihuollon yleissuunnitelma. P52056 Raportti. Finnish
Consulting Group (FCG). 7.10.2024. 15s.
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2 SAMMANFATTNING

21

2.2

2.3

Planprocessens skeden

¢ Initiativet till plandndringen togs av markagaren till omradet.

e Planlaggningsndmnden har beslutat att inleda projektet och godkénna PDB 25.10.2023 §
173.

e Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 13.11.2023

¢ |inledningsskedet ordnades ett myndighetssamrad 10.01.2024 om planprojektet i
enlighet med 66 § MBL och 35 § MBF.

e Planforslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF under perioden
XX.XX — XX.XX.20XX.

e Om utkastet inlamnades xx utlatanden och en anmarkning.

Planforslaget 1aggs fram i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF. Om framlaggandet av
forslaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

http://www.raseborg.fi /kungoerelser
Detaljplanen
Det finns ingen tidigare upprattad detaljplan i planomradet.

Genomfdrande av detaljplanen

For genomférandet svarar markagare. Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit
laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allman beskrivning av omradet

Soderskar ligger i Snappertuna framfér Raseborg, och det omges fran nordost till vast av de
skyddsvarda marina omradena i Ekenas och Hango skargard och i Pojoviken. | norr, pa
Gastans 0, finns den skyddade Gastans skog.

Soderskars totala yta ar ca. 4,5 ha, varav ytan for stranddetaljplanldggningsomradet ar ca.
2,7 ha. Soderskar ar en klippig skogsd, som ar typisk for omradet vad galler naturtyper och
vegetation. On stiger ca. 2,5-7,5 m dver havsytan, dar den sydvastra delen av én &r nagot
hoégre an resten av omradet och den sydvastra stranden ar nagot brantare an de dvriga
stranderna. Ons hégsta punkt ligger 10 m dver havsytan. Strandomradena bestar av karga
klippor, klapperstens- och stenblockstrander, grus- och smastenstrander och steniga
havstrandangar. En landskapsstig i tré gar runt 6n.
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Pa on finns for tillfallet tva fritidsbostader och fyra ekonomibyggnader. Till
ekonomibyggnaderna hér en bastubyggnad, en ateljé, ett vattenhus avsett for vattenrening
samt ett lider. Pa den sydvastra delen av 6n, pa den hdgsta kullen, finns ett gravrose fran
jarnaldern. Roset ar runt, mossbeklatt och valbevarat.

Fig. 4. Séderskér. Drénarbild fran séder. Laulumaa, Vesa. Museovirasto 2024.

Fig. 5. Den sydvéstra stranden
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Fig.7. Hallmarksskog
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Fig. 8. Strandklippor.

3.1.1 Naturmiljon

En naturinventering (Faunatica Oy) har genomférts i planomradet i samband med
stranddetaljplanlaggning ar 2024. Faltbesdken genomfdrdes i april-juli 2024, och
slutrapporten fardigstalldes hdsten 2024. Enl. till inventeringen har inga typer av vattennatur
enligt 2 kap 11§ i vattenlagen, livsmiljoer enligt 10§ i skogslagen, eller skyddade naturtyper
eller hotade naturtyper enligt 64§ i naturvardslagen.

Landskapsstruktur, landskapsbild

Till de livskraftiga (LC) naturtyperna pa 6n hor karga strandklippor, klapperstens- och
stenblocksstrander samt grus- och smastensstrander. Hallmarksskogar och steniga
havstrandsangar ar nara hotade (NT) naturtyper. De hogst belagna omradena pa 6n ar
hallmarksskogar (NT). Enligt naturtypdefinitionen vaxer hallmarkskogar pa hallmark tackt av
ett tunt jordlager. Steniga havstrandséangar (NT) ar strdnder som domineras av stenar,
klippblock eller moran, dar det finns en mosaik av enhetlig och mangsidig grasvegetation
mellan stenarna. Den steniga havstrandsangen pa o6n utgors av ett litet och smalt angsbalte
pa 6ns syddstra strand. (Faunatica).

Langs strandkanten vaxer klibbal ensam och i sma grupper; nagra stérre ansamlingar av
klibbal férekommer inte pa stranderna. Hallmarksskogarna domineras av tall, med inslag av
gran, bjork och asp. | sdnkan mellan bergshjassorna finns en grandominerad blandskog och
ett tidigare dranerat och med fylinadsjord betackt karr med ett litet omrade av

e PLANLAGGNING
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angsvegetation. Pa 6ns sydostra strand, i viken mellan bryggorna finns en liten anlagd
sandstrand. (Faunatica).

Enligt Finlands Skogscentrals 6ppna skogsdata varierar aldern pa 6ns trad mellan 65 och
105 ar. Det finns dock ett fatal skdldbarkade tallar; i allmédnhet férekommer skoldbark i tallar
som ar 6ver 150 ar gamla. (Faunatica).

Jordmanen

Ons jordman ar genomgaende valdigt stenig. Pa de hégsta punkterna pa én ar jordméanen
klippig, och vid de Iagsta punkterna &r jordmanen stenig moran.

Naturens mangfald

Inom omradet definierades tre naturtyper som alla representerar nara hotade (NT)
naturtyper. Dessa klassificeras som tillhérande naturvardesklass 4, alltsa omraden som
stédjer den biologiska mangfalden.

Baserat pa de genomférda naturinventeringarna skall de avgransade, vardefulla
naturtypsomradenas specifika egenskaper for biologisk mangfald bevaras i
markanvandningen, i den man det rimligen ar majligt. Atgarderna skall stréva efter att bevara
livsmiljons sarskilda vattenhushallning, tradbestandets struktur, gammal igenvaxning, déda
och murkna tréd samt ta hansyn till vaxlighetens, terrangens och markens féranderlighet.

Férekomster av de nara hotade askarna ar framst lokalt vardefulla. Deras bevarande inom
markanvandningen rekommenderas ifall det &r maojligt pa ett rimligt satt. Bevarande av
gamla, redan skdldbarkade tallar rekommenderas ocksa utanfér de avgransade
hallmarksskogsomradena.

Pa Soderskar hackar en mangd av fagelarter som ar typisk for 6ar av denna storlek i Finska
vikens innerskargard. Den absolut vanligaste arten ar bofinken. Enligt
hackfagelinventeringen fran 2024 finns det inga sarskilda och exceptionella
fagelskyddsvarden pa Soderskar, i jamférelse med andra liknande skogsoar och inga
omraden av sarskild betydelse for faglar. (Faunatica)

Pa Soderskar finns flera fladdermusarter. Fladdermdssen som observerats pa 6n ar dock
enstaka migranter och fédosdkande fladderméss som stannar en kort tid pa on. Det finns
ingen grogrund for fladdermdss pa 6n. Man behdver inte ta sarskild hansyn till fladderméss
vid markanvandning. (Faunatica).

Vattendrag och vattenhushallning, grundvatten

En kartlaggning av mangfalden in den marina undervattensnaturen genomférdes den 13
augusti 2024 (Alleco Oy). Resultaten visade att artsammansattningen inte var sarskilt
mangfaldig, vilket troligen beror pa den generellt daliga vattenkvaliteten i Ostersjon.

Jord- och skogsbruk
Skogsbestandet pa Sdderskar ar stenig skog.
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3.1.2

Naturskydd
Planeringsomradet omfattar inga Natura 2000-omraden, eller andra omraden som hoér till

nationella naturskyddsprogram, naturskyddsomraden eller naturminnesmarken. Projektet
beddms inte ha férsvagande effekter pa de naturtyper som ar skyddade genom Natura-
omradet eller arter som omfattas av bilaga Il i habitatsdirektivet.

Byggd miljo

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet
| planomradet finns fér narvarande sex byggnader, varav:

- tva fritidsbyggnader
- fyra ekonomibyggnader

Dessutom finns det tva bryggkonstruktioner och tva fasta konstruktioner vid stranderna.

Byggnaderna harstammar fran slutet av 1990-talet och bérjan av 2000-talet. Den stérsta
byggnaden ar 105 m? och den sammanlagda vaningsytan fér alla byggnader &r ca. 270
m2vy. Pa dstkusten av 6n, mellan bryggorna, finns en liten anlagd sandstrand.

Samhallsstruktur
Planomradet och de narliggande omrade ar omraden for fritidsbostader och skogskladda
6ar. Det finns flera naturskyddsomraden i narheten.

Stadsbild )
Soderskar ar en typisk 6 for omradet, dominerat av barrtrad och klippor. On ar i fritidsbruk.

Boende
Byggnaderna pa 6n anvands for fritidsboende. Det finns ingen fast bosattning pa on.

Service
Den narmaste butiken och det ndrmaste servicestallet finns i Sandnas, cirka 5 km norr om
Soderskar.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet
Det finns inga betydande arbetsuppgifter i omradet.

Rekreation
Det finns inga kommunala rekreationsomraden eller andra kommunala platser i omradet. De
omgivande vattenomradena erbjuder majligheter till batliv och fiske.
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3.1.3

3.2

nrom

Faa d

Trafik

De narmaste bathamnarna ar Sandnasudd, som ligger cirka 5 km norr om Séderskar, och
Boxby, som ligger cirka 7 km nordvast om Sdderskar. Norr om 6n gar Abborrgrundet-Inga-
farleden.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Det finns ett fornminne pa Séderskar (fornminnesnummer 835010081). Det ar ett stenrése
troligen ett gravrdse fran jarnaldern. | juli 2024 genomférdes en arkeologisk inventering pa
Soderskar. Inga nya fornminnen eller andra kulturarv hittades under inventeringen. Rdset pa
Sdderskar undersdktes och beddmdes vara val bevarat. En omradesavgransning lades till
platsen, som omfattar roset samt ett skyddsomrade pa cirka 3 meter runt réset.

Teknisk forsorjning

Hushallsvatten tas for narvarande fran en borrbrunn pa ons norddstra sida. En del av
ravattnet leds direkt till dns saltvattenledning, medan en del behandlas i avsaltningsverket for
dricksvattenanvandning. Dricksvattnet pumpas via en ytlig vattenledning till fritidsbostaderna,
ateljén och bastun. Svart avloppsvatten lagras i slutna tankar nara varje byggnad. Det finns
totalt fyra tankar pa 6n. Tankarna har en volym pa ca 5 m*® och tdms for narvarande tva
ganger per ar. Gravatten uppstar fran fritidsbostaderna, ateljén och bastun. Gravattnet
behandlas i sedimenteringstankar och infiltrationsbaddar. Det finns tva infiltrationsbaddar pa
Ons vastra sida och en pa 6ns sbdra del. (FCG).

Fastigheten ar ansluten till elnatet. Blandavfall tas till ndrmaste avfallsuppsamlingsstalle.

Miljoskydd och stérningar i miljon
Det finns inga stérningar i miljon i omradet.

Social miljé
Alla fastigheter i narliggande omraden anvands for fritidsboende och rekreation.

Markagoforhallanden

Planomradet ar privatagt. Det omfattar fastigheten Soderskar 710-451-1-31, den sodra
delen.

Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell niva och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har i uppgift att stdéda och framja
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och generella malsattningar.
De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst
genom landskapsplanering.
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Landskapsplanering

Nylandsplanen 2050 ar en benamning for en planhelhet som omfattar
etapplandskapsplanerna for Helsingforsregionen, 6stra Nyland och vastra Nyland. En av
planens huvudmal ar att styra tillvaxten pa ett hallbart satt.

Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta forvaltningsdomstolen
beslut den 13.3.2023. | den géllande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) anvisas inga
omradesreservationer eller beteckningar inom planomradet for Séderskar.
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Utdrag ur sammanstélining av de géllande landskapsplanerna. Séderskér &r mérkt med réd streckad
linje. Kartutdrag: Nylands férbund.

Pa planeringsomradet galler aven Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser. | de
allmanna planeringsbestammelserna slas det fast att man pa skargardsomraden skall ta i
beaktande skargardsnaringarnas verksamhets- och utvecklingsférutsattningar samt
mojligheterna att anvanda omradena for rekreation, aretruntboende, fritidsboende och
turism. Dartill ska sjotrafik och teknisk férsorjning av betydelse pa landskapsniva samt
Forsvarsmaktens och gransbevakningens verksamhetsforutsattningar tas i beaktande. | den
mer detaljerade planeringen ska bevarandet av naturens, landskapets och kulturmiljéns
varden, forbattrandet av miljons tillstand och framjandet av vattenvarden tas i beaktande.
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Generalplanering )
Inom planeringomradet galler strandgeneralplanen éver Ekenas Ostra skargard, vilken har
vunnit laga kraft 3.11.2008, och som styr den mer detaljerande planeringen.

| generalplanen ar Séderskar markerad som omrade for fritidsbostader (RA-3) och jord- och
skogsbruksomrade med miljdvarden och/ eller sarskilt behov av att styra friluftslivet (MU-1).
RA-3 omradet har en byggplats, vars byggnadsratt ar 208,3 m?2.

Planeringomradet omfattar det omrade som ar markerat som fritidsbostadsomrade (RA-3).
Byggandet av omraden for fritid och turism och omraden for turistanlaggningar regleras i
generalplanen med bestammelserna R-1 och RM-1.

Generalplanens bestdammelser fér RA-3 omraden

Minimistorlek for ny byggplats ar 5 000 m2. For byggplats med egen strand bor strandlinjens
langd vara minst 50 m. Pa envar byggplats pa minst 4 000 m? far uppféras en fritidsbyggnad
pa hogst 80 m2-vy med hdgst 20 m?:s takforsedd terrass, en bastubyggnad pa hogst 30 m?-
vy med hogst 15 m%s takforsedd terrass och en ekonomibyggnad pa hogst 30 m?-vy. Pa
envar byggplats pa minst 8 000 m? far ytterligare uppféras en gaststuga pa hogst 30 m?-vy
med hogst 1/4 av byggnadsytan som takférsedd terrass. Pa envar byggplats mellan 2 000 m?
och 4 000 m? far uppféras en fritidsbostad pa hégst 60 m?-vy med hdgst 15 m?2:s takférsedd
terrass, en bastubyggnad pa hogst 20 m?-vy med hogst 5 m?:s takférsedd terrass och en
ekonomibyggnad pa hdgst 20 m?-vy.

Pa envar byggplats under 2 000 m? far uppféras en fritidsbostad med bastu (endast en
byggnad) pa hogst 60 m?-vy med hdgst 1/4 av byggnadsytan som takférsedd terrass och en
ekonomibyggnad pa hogst 15 m?-vy. Byggplatsens byggratt ar summan av de enskilda
byggnadernas hogsta tillatna vaningsyta. Samtliga byggnader boér placeras i byggnadsgrupp.
Byggnadernas slutliga placering avgors i samband med behandlingen av bygglov. Antalet
bollar anger antalet existerande och nya byggplatser inom omradet.

Generalplanens bestdmmelser fér R-1 och RM-1 omraden

Pa generalplanens omrade for fritid och turism R-1, anger talet inom parentes byggratten i
m? -vaningsyta pa omradet. Omradet bér bibehallas som en enda byggplats. For omradet bor
uppgdras en noggrannare markanvandningsplan.

Pa generalplanens omrade for turistanlaggningar RM-1, ar omradet avsett for turist-, fritids-
och kurscentra, fritidsbyar samt évrig anvandning som betjanar semester- och
fritidsverksamheter. Byggandet forutsatter uppgérande av en detaljplan. Talet inom parentes
anger omradets riktgivande byggratt for turistanldggningar i m?-vy. Omradets slutliga byggratt
och exploatering avgoérs i samband med upprattande av detaljplan. Vid upprattande av
detaljplan bor omradets byggratt koncentreras till kvartersomraden, vilka utgér byggplatser
som inte kan styckas fran stomlagenhetens omrade.

| generalplanen rekommenderas kompost- eller torrklosetter pa holmar som inte har fast
vagforbindelse.
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Generalplanens allménna bestdmmelser for byggplats och byggande

| generalplanens bestammelser bestams att byggnad for fast bosattning och fritidsbostad,
gaststuga samt ekonomibyggnad i regel skall placeras minst 40 m fran strandlinjen vid
medelvattenstand, medan bastubyggnad skall placeras minst 20 m fran strandlinjen vid
medelvattenstand. Avvikelser bedéms i samband med behandlingen av bygglov. Av
sarskilda skal kan avvikelser fran de enskilda byggnadernas tilldtna vaningsyta beviljas.
Byggplatsens byggratt far dock inte dverskridas. Byggnader skall utformas och placeras sa
att de anpassas till befintlig bebyggelse, terrdng och vegetation. Brygga skall till storlek och
placering passa in i strandterrangen. Byggnaderna boér placeras pa byggplatsen sa att de
inte vasentligt andrar naturlandskapet. Byggplatsens strandzon skall bevaras i sa naturenligt
tillstand som majligt.
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Utdrag ur strandgeneralplanen éver Ekenes &stra skdrgard. Planeringomradet &r mérkt med réd
streckad linje.

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 1.3.7
10650 Ekenas



16 (30)
Soderskar / beskrivning av stranddetaljplaneforslag 28.11.2024

Utvecklingsbild for markanvandning — Raseborg 2050

Raseborgs stad har inte en generalplan som tacker hela Raseborg sen tidigare. Raseborgs
planlaggningsenhet utarbetade en utvecklingsbild fér markanvandning fér &r 2050, och den
godkandes i fullmaktige 26.2.2024. Utvecklingsbilden askadliggor stadens
markanvandningsmassiga strategi och framtidsvision samt stéder generalplaneringen. |
utvecklingsbilden hér Séderskar till utvecklingsomraden for skargardsturism, vilket stddjer
skargardens attraktionskraft och utvecklingen av turismnaringen.
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Utdrag ur utvecklingsbilden fér markanvédndning. Séderskér &r mérkt med réd streckad linje. Det
morkbla omradet indikerar utvecklingsomraden f6r skdrgardsturism.

Detaljplanering
Pa planeringsomradet finns inga detaljplaner fran tidigare.

Andra planer
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 av stadsfullmaktige och den har
faststallts 5.7.2018.

Byagférbud
| omradet finns inga beslut om byggférbud i kraft.
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4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

Behovet av detaljplanen

Malsattningen for stranddetaljplanlaggningen ar att skapa forutsattningar for att utveckla 6n
till ett omrade for byggnader som betjanar turism. Markagaren utvecklar smaskaliga,
ekologiska och platsanpassade rekreationstjanster och féretagsamhet pa Soéderskar.
Tillbyggnaderna pa 6n ar en forutsattning for affarsverksamhet. Stranddetaljplanens 16sning
stoder utvecklingen av Raseborgs Ostra skargard samt framjar skargardens konkurrenskraft
och forsoérjning. Verksamheten skapar nya arbetstillféllen, t. ex. inom tjanste- och
underhallssektorerna. Den planerade verksamheten stoder dven andra turistaktorer i
regionen genom att hamta turister till regionen.

Det gar inte att erbjuda hdgklassiga, privata inkvarteringstjanster i de nuvarande
byggnaderna pa det satt som verksamhetsmalen pabjuder. Syftet med tillbyggnaden ar dock
inte att namnvart 6ka 6ns inkvarteringskapacitet fran den nuvarande, utan att med hjalp av
nybyggnation och utbyggnad av befintliga byggnader forbattra kvaliteten pa
inkvarteringstjansterna.

En ny brygga har byggts pa 6ns sydspets, vilket mojliggér en skyddad och trygg landstigning
aret om. Transport till 6n sker med egna fartyg fran markagarens féretag, som ar
specialiserad pa turism/kryssning (Meriankkuri). Férbindelsen ordnas fran narbelagna
hamnar, sasom Sandnasudd, Boxby, Bardsund eller Baggd. Batverksamheten utfors i regel
av professionell besattning och trafikméngden kommer inte att 6ka ndmnvart fran
nuvarande.

Projektet kraver stranddetaljplanlaggning. Stranddetaljplanlésningen avviker fran den
markanvandningen som generalplanen anger.

Motiveringar till avvikandet fran generalplanen

Nar myndigheterna planerar atgarder som galler omradesanvandningen och beslutar att
vidta sadana atgarder, skall de se till att atgarderna inte forsvarar genomférandet av
generalplanen (MBL 428).

Stranddetaljplanen baserar sig pa noggrannare planering, noggrannare utredningar och
konsekvensbedémning. Stranddetaljplanens utredningar och konsekvensbeddmning, dess
dimensionering och placering av byggratten samt byggsattet ar gjorda pa detaljplaneniva.
Soderskars stranddetaljplan star inte i konflikt med generalplanens centrala mal och principer
och avvikandet fran generalplanen kan motiveras enligt féljande:

Avvikandet fran en féraldrad generalplan

Vid beddmningen av om en generalplan ar féraldrad bér det Gvervagas om generalplanen pa
ett andamalsenligt satt styr utvecklingen och detaljplanldggningen av samhallena och
markanvandningen. Ett kriterium for att betrakta en generalplan som féraldrad
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kan anses vara att den star i strid med en landskapsplan som senare har utarbetats for
omradet. Nar en detaljplan utarbetas kan i sa fall principerna i landskapsplanen beaktas. (RP
251/2016, s. 43).

Strandgeneralplanen dver Ekenas Ostra skargard ar inte foraldrad i sin helhet och ar
fortfarande &ndamalsenlig, men med hansyn till dess alder och innehall samt med mal som
faststalls i utvecklingsbilden fér markanvandningen och landskapsplanen, kan man
konstatera att planen inte ar aktuell nar det galler turismnaringen. Darfér kan avvikelsen fran
denna generalplan anses motiverad enligt MBL 42§.

Detaljplanen maste anpassas till generalplanens sammanhang, och utéver det uppfylla de
sarskilda kraven pa innehallet i bade general- och detaljplanen. | stranddetaljplanen har man
stravat efter att félja de krav som MBL 39§ staller fér generalplanen, sarskilt punkt 6, som
galler verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv. Punkterna 7-9, som géller att
minska miljdolagenheterna, att varna om den byggda miljén, landskapet och naturvardena
samt att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation, ar beaktade i
enlighet med planens mal och den avsedda markanvandningen.

Stranddetaljplanen féljer de villkor som generalplanen staller for omraden som betjanar
turism. Byggandet i RM-1-omradet i generalplanen forutsatter uppgérande av en detaljplan,
och den slutliga byggratten och effektiviteten fér omradet kommer att bestdmmas vid
detaljplanlaggningen. Vid upprattande av detaljplan bér omradets byggratt koncentreras till
kvartersomraden, vilka utgor byggplatser som inte kan styckas fran stomlagenhetens
omrade.

Stranddetaljplanen syftar till att beakta de i MBL féreskrivna innehéllskrav som berdr
stranddetaljplanlaggning (73§). Med hjélp av planbeteckningar och -bestammelser styrs det
planerade byggandet och dvrig markanvandning sa att det anpassas till strandlandskapet
och miljon. | planen beaktas aven naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov,
vattenskydd och ordnande av vattentjanster samt vattnens, terrangens och naturens sardrag.

Jamlik behandling av markéagare

Raseborgs planlaggningsenheten har utarbetat en utvecklingsbild fér markanvandning for ar
2050, och den godkandes i fullmaktige 26.2.2024. Utvecklingsbilden &skadliggor stadens
markanvandningsmassiga strategi och framtidsvision samt stéder generalplaneringen. |
utvecklingsbilden har det definierats ett utvecklingsomrade fér skargardsturism, dar
Sdderskar ocksa ingar. For fastigheterna inom utvecklingsomradet kan en mer detaljerad
planering mdjliggéra en fallspecifik beddomning av férutsattningarna for verksambhet, i enlighet
med lanskapsplanens beteckning RM samt dess beskrivning och mal i utvecklingsbilden for
markanvandning.

Ifall en markagare anhaller om utdkad byggratt i forhallande till vad generalplanen tillater bor
den matematiska byggratten granskas i férhallande till anvandningsandamalet samt till
planlaggningssituationen. Dessutom ska en i férhallande till generalplanen utdkad byggratt
tas fra, genom en noggrannare planering an generalplanen, i férsta hand genom
stranddetaljplanering. Markagare som genom detta forfaringssatt (stranddetaljplan) far mera
byggratt an en annan markagare (med motsvarande markareal/strandlinjelangd) blir inte
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sarbehandlade i strid med GL 6 §, eftersom de befinner sig i en annan planlaggningssituation
med beaktande av att:

1. det geografiska laget ar annorlunda och méjligheterna att uppfylla andra behdvliga
kriterier for att kunna idka skargardsnaringar som baserar sig pa inkvartering och
turism ar olika (landskapsplanens mal, utvecklingsbild fér markanvandning),

2. byggratten ar bunden till anvandningsandamalet (inkvartering och turism), vilket
innebar att normalt fritidsboende inte ar mgjligt,

3. planeringsprocessen ar mera detaljerad (byggratten, byggsattet och
omradesanvandningen ar bundet till planbestdammelser pa en mycket noggrannare
niva). Stranddetaljplanen baserar sig pa noggrannare utredningar och
konsekvensbeddmning &n en strandgeneralplan.

Avvikande fran generalplanen vad géller byggratt i forsta hand ar bunden till det
huvudsakliga andamalet fér byggandet och hur det passar ihop med de kriterier som stallts
upp i granskningen pa generalplaneniva samt i férhallande till de mal som stallts upp i
landskapsplanen. Om 6kningen av byggratten i andra projekt inte skulle uppfylla dessa
kriterier samt inte stdda det langsiktiga malet om markanvandning for att bevara och utveckla
skargardsnaringarna (uppférande av byggnader som betjanar inkvartering och turism), skulle
dessa projekt med andra ord inte vara mojliga.

Avvikande fran generalplanen ar motiverat med stéd av 42 § 4 mom. MBL av foljande
orsaker:

1. Vid utarbetandet av generalplanen har uppstallningen av malen inte varit sadan att den
skulle ha stétt regionens langsiktiga mal att utveckla skargardsnaringarna. |
generalplanen anvisas endast nagra R- eller RM-omraden. | generalplanen har det darfor
inte varit mojligt att beakta malen for utvecklingen av turism- och fritidsverksamhet.

2. Geografiskt sett ligger S6derskar mellan tva stora omraden med stranddetaljplan:
stranddetaljplaneomradet for Halstd i nordvast och stranddetaljplaneomradet for Stromso
i norddést. Markanvandningen bade for Halsté och Stroms6 omraden avviker fran det
omfattande sedvanliga fritidsbyggande som anvisas i strandgeneralplanen. |
strandgeneralplanen har inga bestammelser for byggande eller detaljplanering anvisats
till Halstd och Stroms® omraden. Sdderskar bildar ett geografiskt och logistisk sett
funktionellt omrade tilsammans med de ovan namnda égrupperna.

3- Det langsiktiga malet fér markanvandningen ar att forbattra skargardens attraktionskraft
och utvecklingen av turistnaringen i omradet, dar Séderskar ingar. Detta strategiska mal
har godkants i fullmaktige i utvecklingsbilden for markanvandning som ligger till grund for
den framtida generalplanen.

Som slutsats kan dras att stranddetaljplanen inte riskerar den jambdrdiga behandlingen av
markagare och hindrar darmed inte forverkligandet av generalplanen till 6vriga delar.
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4.2

4.3

431

Planeringsstart och beslut som galler denna

Initiativet till planandringen togs av markagaren.

Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och godkdnna PDB 25.10.2023 §
173.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 13.11.2023

Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska namnden

- Miljéhalsovarden

- Raseborgs Energi

Ovriga aktérer
- Caruna Oy
- Raseborgs foretagare r.f.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéoma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

4.3.2 Deltagande och vixelverkan

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) laggs fram och ar tillgangligt pa stadens
hemsida under hela planlaggningsprocessen: www.raseborg.fi/planer/plan-7008/

Planforslaget 1aggs fram och utlatanden skall bes fran deltagande myndigheter. En skriftlig
anteckning om forslaget kan lamnas till planprojektens kontaktpersoner.
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4.3.3

4.4

441

Myndighetssamarbete

| inledningsskedet ordnades ett myndighetssamrad 10.01.2024 om planprojektet i enlighet
med 66 § MBL och 35 § MBF. Under samradet diskuterades bland annat:

- Behovet av att genomféra en arkeologisk inventering

- Natur- och artinventering for omradet samt effekterna pa Natura-omradet
- Forberedelser infér havséversvamning bor beaktas vid planeringen

- Vattenforsorjning

Mal for detaljplanen
Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts upp av staden

Staden har inga specifika markanvandningsmal eller omradesreservationer for detaljplanen.
Stadens byggnadsordning faststaller allmanna ramar fér planeringen av strandomraden.
Planlésningen foljer det mal som har satts upp i Raseborg stads utvecklingsplan for
markanvandning, enligt vilket utvecklingen av skargardens attraktionskraft och turistnaringar
stéds inom skargardsturismutvecklingsomradena.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

| de allmanna planeringsbestammelserna framgar att skargardsnaringarnas verksamhets-
och utvecklingsforutsattningar, méjligheterna att anvanda omradena for rekreation,
aretruntboende, fritidsboende och turism skall tas i beaktande pa skargardsomraden. Dartill
ska sjotrafik och teknisk forsérjning av betydelse pa landskapsniva samt Férsvarsmaktens
och gransbevakningens verksamhetsforutsattningar tas i beaktande. | den mer detaljerade
planeringen ska bevarandet av naturens, landskapets och kulturmiljéns varden, férbattrandet
av miljons tillstdnd och framjandet av vattenvarden tas i beaktande.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet
De mal som harleds fran omradets forhallanden och egenskaper grundar sig pa slutsatserna
fran natur- och miljdinventeringar samt andra genomférda studier.

Intressenternas mal
Kompletteras under forslagsfasen, nar eventuell aterkoppling har inkommit.

Mal for detaljplanens kvalitet

Stranddetaljplanen syftar till att beakta minskningen av miljdoladgenheterna, varnandet av den
byggda miljén, landskapet och naturvardena samt den tillrackliga tillgangen till omraden som
ldmpar sig for rekreation, med hansyn till planens mal och den avsedda markanvandningen.
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Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Intressenternas mal

Skall kompletteras under processen

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1

511

Planens struktur

Planlésningen foljer det mal som har satts upp i Raseborg stads utvecklingsplan for
markanvandning, enligt vilket utvecklingen av skargardens attraktionskraft och turistnaringar
stéds inom skargardsturismutvecklingsomradena. Stranddetaljplanlésningen avviker fran den
markanvandningen som generalplanen anger. Avvikelsen kan dock motiveras utifran de
punkter som redovisas i avsnitt 4.1.

| strandgeneralplanen ar planomradet betecknat som omrade for fritidsbostader (RA-3). |
stranddetaljplanen ges omradet beteckningen fér byggnader som betjanar turism (RM).
Planen ger omradet en total byggnadsratt pa 1000 m?vy, som skall genomféras enligt
bestammelserna. Den totala arealen for omradet ar 2,7 hektar enligt grundkartans matt.

Byggandet ska placeras inom byggnadsytan som ar betecknad pa planritningen. Pa den
sydvastra stranden ar avstandet mellan byggnadsytan och stranden som minst éver 15
meter.

En ny brygga har byggts pa 6ns sydspets, vilket méjliggdr en skyddad och trygg landstigning
aret om. De tva befintliga bryggorna pa den syddstra stranden behalls som
reservférbindelser.

| detaljplaneringen har man stravat efter att bade generalplanens och detaljplanens
innehallskrav ska uppfyllas i tillracklig grad.

Dimensionering

Genom stranddetaljplanen kommer det pa Séderskar att finnas en byggplats.

| planen ar storleken pa de olika ytorna och byggnadsratten fér varje omrade féljande:

Planbeteckning | Storlek Byggnadsratt Exploateringstal | Uppfylid
vaningsyta
RM 24 740 m? 1 000 0,040 208,3
LV 1294 m? - - -
W 1303 m? - - -
SO RASEBORG PLANLAGQNING
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Den totala byggnadsréatten for omradet &r 1000 m?vy. Av detta far hdgst 550 m? anvéandas for
huvudbyggnaden, som fungerar som en mottagningsbyggnad med bland annat sallskaps-,
samlings-, dusch-, sov-, kdk- och matsalsutrymmen. Huvudbyggnadens maximala
boendekapacitet ar atta personer. Vid behov kan huvudbyggnaden aven rymma férrads- och
tekniska utrymmen, till exempel fér avloppssystem och vattenférsorjning. Byggnaden ska
vara avsedd for aret runt -anvandning. Férutom huvudbyggnaden kan en separat
bastubyggnad och en teknisk byggnad uppféras, vilken kan rymma tekniska utrymmen,
forrad och andra utrymmen som stdéder verksamheten.

Av de befintliga byggnaderna kan tva fritidshus raknas som enskilda byggnader som betjanar
inkvartering. Dessutom omvandlas en ekonomibyggnad, som idag fungerar som ateljé, till en
separat byggnad for boendeverksamhet. De befintliga byggnaderna kommer att utvidgas for
att mojliggéra boendeverksamhet. Den befintliga bastun och de tva 6vriga
ekonomibyggnaderna kommer att bevaras.

Byggandet enligt planen kommer att genomféras pa féljande satt:

Nybyggnader Anvandning Storlek Storlek
(forslag) (befintliga)

Huvudbyggnad Separat byggnad for inkvartering 550

Bastubyggnad 2 Ekonomibyggnad 60

Servicebyggnad Servicebyggnad 60

Befintliga Anvandning Anvandning ny

byggnader befintlig

Fritidsbyggnad 1 Fritidsbyggnad | Separat byggnad 120 105
for inkvartering

Fritidsbyggnad 2 Fritidsbyggnad | Separat byggnad 70 41,8
for inkvartering

Ateljé Ekonomibyggnad | Separat byggnad 70 30
for inkvartering

Bastubyggnad 1 Ekonomibyggnad 31,5 31,5

Totalt antal 9 961,5 208,3

byggnader

Den i plankartan avgivna totala byggnadsratten far inte dverskridas. Utdver den givna
byggnadsratten far uppféras hogst fyra service- och lagerbyggnader, vilkas byggnadsvisa
vaningsyta inte far éverstiga 30 m2vy.
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5.1.2 Service

Fdérutom inkvarteringstjansterna finns det inga offentliga eller privata tjanster inom
planomradet. De ndrmaste tjansterna finns i Sandnas.

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Detaljplanen beaktar de slutsatser och rekommendationer som framkommit i natur- och
miljoinventeringarna.

Planen innehaller bestdmmelser om byggsatt, byggmaterial, takmaterial och fargsattning.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

Omradesreservationerna presenteras i bilaga 1 till beskrivning fér stranddetaljplan.
Den totala arealen for planomradet ar 2,73 ha, enligt uppgifter fran grundkartan.

5.3.2 Ovriga omraden

LV- och W- omraden i enlighet med paragraf 5.1.1.

5.3.3 Skyddsobjekt

Det finns ett fast fornminne pa omradet, som ar skyddat under fornminneslagen
(fornminnesnummer 835010081). Det finns inga andra skyddsobjekt pa omradet.

5.4 Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedéms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
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Konsekvensbedomningen utarbetas som expertbedomningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen galler féljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:

Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar
ekonomiskt och ekologiskt hallbar,

Omradet stodjer malet i utvecklingsbilden
féor markanvandningen i Raseborg 2050 att
utveckla skargardens attraktionskraft och
turismnaringen.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

Nybyggnationerna placeras pa 6n dar det
redan finns byggnader. Befintliga
byggnader kan utnyttjas med nya
funktioner.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Det finns ingen fast bosattning pa on.
Narmaste service finns ca 5 km norr om
Sdderskar i Sandnas, dar det finns en
skargardsbutik, kapell, samt olika
fritidstjanster.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energifdrsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgangarna och ekonomin hallbart
satt,

Norr om 6n gar Abborrgrundet-Inga-
farleden. Narheten till farleden och bra
tillganglighet fran fastlandet ger bra
forutsattningar for verksamhet. Battrafiken
till n kommer huvudsakligen att avse
forbindelsetrafik och kommer inte att 6ka
namnvart till féljd av turistverksamheten.
Nar avloppssystemet fungerar som avsett
och med planerad kapacitet beddéms
miljoeffekterna av avloppshantering vara
sma.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,

Stranddetaljplanen paverkar inte i
betydande grad manniskors levnadsvillkor
och livsmiljo.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv;

Stranddetaljplanens l6sning stoder
utvecklingen av Raseborgs 6stra skargard,
samt framjar skargardens konkurrenskraft
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Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

och férsdrjning. Verksamheten skapar nya
arbetstillféllen, t. ex. inom tjanste- och
underhallssektorerna. Den planerade
verksamheten stoder aven andra
turistaktorer i regionen genom att hamta
turister till regionen.

7) att miljdolagenheterna minskas,

Vid planlaggningen har omradets
naturvarden inventerats och beaktats.

8) att den byggda miljon, landskapet och
naturvardena varnas, samt

Nya byggnader kommer att anvandas aret
runt, men de kommer inte att avsevart 6ka
belastningen pa omradet jamfort med den
nuvarande situationen. Huvudbyggnadens
maximala boendekapacitet ar atta personer.

Man stravar efter att fa byggnaderna att
smalta in i landskapet och minimera den
visuella paverkan. Slitaget av
vegetationsbasen fran att man ror sig pa 6n
ar litet, eftersom gangtrafiken pa 6n
huvudsakligen sker langs de befintliga,
spangférsedda stigarna.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
ldmpar sig for rekreation.

Det rekreationstryck som uppstar fran
verksamheten paverkar huvudsakligen de
narliggande vattnen och narliggande oar,
dar man kan landstiga under tillatna
landstigningstider enligt allemansratten.
Under den tid som
inkvarteringsverksamheten pagar kommer
personalen att sakerstalla att vistelsen pa
On och aktivitet i narheten inte orsakar
stérningar. Verksamheten kommer alltid att
organiseras professionellt.
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5.4.2

5.4.3

Konsekvenser for den byggda miljon

Det finns ett fornminne pa Sdéderskar (fornminnesnummer 835010081). En
omradesavgransning lades till stenréset, som omfattar réset samt ett skyddsomrade pa cirka
3 meter runt om.

Den storsta inverkan pa landskapet kommer fran de planerade nya byggnaderna:
huvudbyggnaden, bastubyggnaden och servicebyggnaden. Planbestammelserna syftar till att
minimera effekterna pa den omgivande landskapsbilden. Bestammelserna styr bland annat
bevarande av strandlandskapet, byggnaders farg, byggstil och placering. Syftet ar att placera
bygget pa byggplatsen sa att de inte vasentligt forandrar naturlandskapet. Fasadmaterialet
for byggnaderna bor huvudsakligen vara tra. Fargsattningen bor vara dampad och anpassad
till landskapet. Taken bor vara mérka. Vid planerandet av byggnader bor fastas
uppmarksamhet vid faglars kollisionsrisk med glasytor.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Byggandet som stranddetaljplanen tillater kommer att ha storre effekt pa naturen och
landskapet an vad den dvergripande generalplanen tillater. Slitaget av vegetationsbasen fran
aktivitet pa 6n ar dock litet, eftersom gangtrafiken pa 6n huvudsakligen sker langs de
befintliga, spangférsedda stigarna. Vegetationen skall vid behov vardas och underhallas.
Med hjalp av planmarkeringar och bestdmmelser har man stravat efter att halla inverkan pa
landskapet s& minimal som mgjligt. Trafiken till 6n sker huvudsakligen med professionellt
drivna privata fartyg, och trafikmangden kommer inte att 6ka ndmnvart fran dagens niva.

| naturinventeringen och i den genomférda Natura-behovsbedémningen har man bedémt
planlaggningseffekterna pa naturen och bland annat pa faglar och fladdermdss. En mer
detaljerad Natura-bedémning ar inte nédvandig, eftersom projektet inte férvantas ha nagon
signifikant negativ inverkan pa de for natur och fagelbestand angivna skyddsvarden, som
ligger till grund for de skyddsvarda marina omradena i Ekenas och Hango skargard och i
Pojoviken. Projektet kan genomféras i foreslagen form utan att riskera skyddsvarden som
ligger till grund for Natura-omradets skyddsvarden. (Faunatica).

Enligt hackfagelinventeringen fran ar 2024 har Séderskar inga sarskilda fagelskyddsvarden
jdmfort med andra liknande skogsholmar och inga sarskilt viktiga omraden for faglar.
Projektet beddéms inte ha férsvagande effekter pa de naturtyper som ar skyddade genom
Natura-omradet eller arter som omfattas av bilaga Il i habitatsdirektivet. Fladdermdss
behdver inte sarskilt beaktas i markanvandningen. (Faunatica).

Kartlaggningen av undervattensfaunan drog slutsatsen att den planerade
anlaggningsverksamheten pa Séderskar inte hotar Natura 2000-omradet FI0100005
skyddsvarda marina omradena i Ekends och Hango skargard och i Pojoviken, eller skyddet
av hotade arter och naturtyper. (Alleco).
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Vid planeringen av avloppsvattensystemet (FCG) har effekterna av avloppshantering
beddmts. Enligt miljéskyddsforeskrifter rekommenderas att vattenklosetter inte byggs pa
holmar som inte har fast vagférbindelse. P4 omradet finns redan slutna tankar i bruk for
svartavloppshantering, och darfér anséker man om ett undantagslov for ett nytt tankbaserat
avloppssystem for huvudbyggnaden och bastun. Man planerar att utrusta den nya
huvudbyggnaden och bastun med dusch, vattenpost och sanitetsutrymmen. Dessutom
kommer huvudbyggnaden att ha ett kok och tvattmaojlighet. Dricksvatten till den nya
huvudbyggnaden och bastun kommer att tas fran en ny borrbrunn. Gra- och svartvatten fran
bastun och huvudbyggnaden kommer att samlas separat pa ett liknande satt som i det
nuvarande systemet. Nar avloppssystemet fungerar som avsett och med planerad kapacitet
bedéms miljdeffekterna av avloppshanteringen vara sma. (FCG).

5.4.4 Ovriga konsekvenser

5.5

5.6

5.7

nrom
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Storande faktorer i miljon

Det finns inga stérande faktorer i miljon, och anvandningen av omradet medfor inga
betydande miljostorningar.

Planbeteckningar och planbestammelser
Se bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestammelser.
Namn

Inga sarskilda namn har angetts for vagar eller delomraden inom planomradet.
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet

Utdver planens bestdmmelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

6.2 Schema for genomforandet

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft. Markagaren svarar for
genomférandet av planen. Genomférandet av planen medfér inga sarskilda ekonomiska
forpliktelser for Raseborgs stad. Syftet ar att implementera planen under aren xxxx-xxxx.

6.3 Uppfoljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.
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7 KONTAKTINFORMATION

Planlaggningsingenjor Anne-May Sundstrom
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3841
anne-may.sundstrom(at)raseborg.fi

stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Planlaggningskonsult:

Asmo Jaaksi, arkitekt SAFA
JKMM Arkkitehdit Oy
Lappbrinken 3, 00100 Helsingfors
asmo.jaaksi(at)jkmm.fi

tel. 040 722 0288

Juho Pietarila

JKMM Arkkitehdit Oy
juho.pietarila(at)jkmm.fi
tel. 045 677 3762

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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Soderskar
Pohjakartta 1:2000

Kunta: Raasepori
Kyla: 451

Tila: 710-451-1-31
Laani: Etela-Suomi

Laadittu:
Koordinaatistojarjestelma: ETRS-GK24
Korkeusjarjestelma: N60

Kartta hyvaksytty: XX. XX XXXX
Raaseporin kaupunki:

100

200 m
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RASEBORGS STAD
SODERSKAR

STRANDDETALJPLAN

Stranddetaljplanen galler fastigheten
710-451-1-31.

Med stranddetaljplanen bildas kvartersomrade for
byggnader som betjanar turism,
narrekreationsomrade, naturskyddsomrade,
bathamn samt vattenomrade.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Linje 3 meter utanfor planeomradet

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréans

Kvartersnummer

Byggnadsyta

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.

Omrade for byggnader som betjanar turism

Pa omradet far uppféras byggnader som betjanar
inkvartering och turism enligt féljande:

- en huvudbyggnad som betjanar inkvartering inom
rm delomrade, vars vaningsyta uppgar till hogst
550 m3vy.

- tre enskilda byggnader som betjanar inkvartering,
vars sammanlagda vaningsyta uppgar till hogst
340 m3vy.

- tva bastubyggnader inom sa delomrade, vars
sammanlagda vaningsyta uppgar till hogst
100 m3vy.

- en byggnad som betjanar samhallsteknisk
service, vars vaningsyta uppgar till hogst 60 m2vy.

Den sammanlagda vaningsytan av byggplatsen ar
1000 m3vy.

Den i plankartan avgivna totala byggnadsratten far
inte Overskridas. Utdver den givha byggnadsratten
far uppforas hogst fyra service och lagerbyggnader,
vars byggnadsvisa vaningsyta inte 6verstiger 30
ma2vy.

RM

RAASEPORIN KAUPUNKI
SODERSKAR

RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee kiinteist6a
710-451-1-31

Ranta-asemakaavalla muodostuu matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta, maa-
ja metsatalousvaltaista aluetta, suojeltava
muinaismuistoalue, venesatama-aluetta
seka vesialuetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Korttelin numero

Rakennusala

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Matkailua palvelevien rakennusten alue

Alueelle saa rakentaa matkailua ja majoitus-
toimintaa palvelevia rakennuksia seuraavasti:

- yhden rm-osa-alueelle sijoitettavan
matkailutoimintaa palvelevan paarakennuksen,
jonka kerrosala on enintaan 550 k-m?.

- kolme majoitustoimintaa palvelevaa
erillisrakennusta, joiden yhteenlaskettu
kerrosala on enintaan 340 k-m?.

- kaksi sa-osa-alueille sijoitettavaa sauna-
rakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala on
enintdan 100 k-m?.

- yhden ta-osa-alueelle sijoitettavan talousraken-
nuksen, jonka kerrosala enintdan 60 k-m?.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu
enimmaiskerrosala on 1000 k-m?2.

Kaavakartassa merkittya kokonaisrakennus-
oikeutta ei saa ylittda. Annetun rakennusoikeuden
lisdksi saa rakentaa enintaan 4 kappaletta huolto-
ja varastorakennuksia, joiden rakennuskohtainen
kerrosala on enintdan 30 k-m?>.
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Vattenomrade

Fornminnesomrade

Del av omrade, pa vilken finns enligt lagen om
fornminnen fredad fornldmning.

Utan tillstdnd, som meddelats med stdd av lag om
fornminnen, ma fast fornlamning icke utgravas,
overhdljas, andras, skadas, borttagas eller pa annat
satt rubbas.

Bathamn

Pa omradet far uppféras brygga for
férbindelsetrafik.

Delomrade med vilket anges placering for
huvudbyggnad

Delomrade med vilket anges placering for
bastubyggnad

Delomrade med vilket anges placering for
ekonomibyggnad

Delomrade med vilket anges placering for
brygga

Gangstig

Korforbindelse
Servicerutt

Vesialue

Muinaismuistoalue

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.

llman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on
kiintedn muinaisjaannoksen kaivaminen, peittami-
nen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen
ja muu siihen kajoaminen kielletty.

Venesatama

Alueelle saa rakentaa laiturin yhteysliikennetta
varten.

Osa-alue, jolla osoitetaan padrakennuksen
sijainti

Osa-alue, jolla osoitetaan saunarakennuksen
sijainti

Osa-alue, jolla osoitetaan talousrakennuksen
sijainti

Osa-alue, jolla osoitetaan laiturin sijainti

Polku

Ajoyhteys
Huoltoreitti
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Allmanna bestammelser

Omradet bildar en byggplats.

I huvudbyggnaden far placeras kdksutrymmen,
samlings- och inkvarteringsutrymmen, bastun samt
andra utrymmen som betjanar omradets
verksamhet.

| byggnaden for teknisk service far placeras
tekniska utrymmen, lager samt andra utrymmen
som betjanar omradets verksamhet.

Fasadmaterialen for byggnaderna boér
huvudsakligen vara tra. fargsattningen bor vara
dampad och anpassad till landskapet. Taken bor
vara morka.

Vid planerandet av byggnader bor fastas
uppmarksamhet vid faglars kollisionsrisk med
glasytor. | landskapet synliga hdga socklar eller
terrasskanter bor undvikas.

Lagsta konstruktionsniva for byggnande bor vara
minst +3,1 m (N2000). Lagsta kosntruktionsniva

betyder den hdjdniva under vilken konstruktioner
som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Anlaggande av vattenklosett pa RM-omrade ar
forbjudet. Vattenklosett far anlaggas endast om
fastigheten kan anslutas till sddant fungerande
vattenforsorjningsnat, som ar i enlighet med
kommunens utvecklingsplan enligt
vattenforsorjningslagen. Avloppsvatten far inte
ledas i vattendrag utan bér behandlas pa av
stadens miljiomyndigheter fastslaget satt med
beaktande av kraven pa lagsta byggnadshojd.

Yleiset maaraykset

Alue muodostaa yhden rakennuspaikan.

Paarakennukseen saa sijoittaa keittittiloja,
kokoontumis- ja yopymistiloja, saunatiloja seka
muita alueen toimintaa palvelevia tiloja.

Teknista huoltoa palvelevaan rakennukseen saa
sijoittaa teknisia tiloja, varastoja seka muita
alueen toimintaa palvelevia tiloja.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin puuta.
Varityksen tulee olla hillitty ja maisemaan
soveltuva. Kattojen on oltava tummia.

Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida

lintujen tdrmaysriski lasisiin pintoihin. Korkeita
maisemasta erottuvia sokkeleita tai terassien

reunoja tulee valttaa.

Rakentamisessa alimman rakentamiskorkeuden or
oltava vahintaan +3,1 m (N2000). Alin
rakentamiskorkeus tarkoittaa sita korkeustasoa,
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita.

Vesikdaymalan rakentaminen RM-alueella on
kiellettyd. Vesikdymalan rakentaminen on sallittua
ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittaa
sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on
kunnan vesihuoltolain mukaisen
kehittdmissuunnitelman mukainen. Jatevesia ei saz
johtaa vesist6dn, vaan ne on kasiteltadva kunnan
ymparistéviranomaisen vahvistamalla tavalla ottaer
huomioon alimman rakentamiskorkeuden
vaatimukset.




BILAGA 1

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med Raseborgs stadsstyrelses / fullmaktiges
beslut _ . .20 ,§_ iprotokollet.
Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallituksen / valtuuston

poytakirjan __. .20, §&n _ tekeman paatdksen mukainen.
Pa tjanstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

FGE /VALT

STDS /KH

PLANLN, godkannande/ KAAVLTK, hyvaksyminen
Offentligen framlagd, férslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, utkast / Julkisesti nahtavilla, luonnos
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos

L SODERSKAR STRANDDETALJPLAN

RASEBORG FORSLAG
RAASEPORI SODERSKAR RANTA-ASEMAKAAVA

~ EHDOTUS

: Daterad/Paivays
Konsult/Konsultti JKMM Arkkitehdit Oy
Lapinrinne 3

00100 Helsinki stadsarkitekt 28.11.2024
kaupunginarkkitehti JOHANNA BACKAS
Beredare/Valmistelija| Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus | Ritningsnummer/Piirustusnumero
RBG/1100/10.02.10.00/2023 7008 26-24

Ritad av/Piirtéanyt




