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Soderskar/ ranta-asemakaavan ehdotuksen selostus 28.11.2024

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue kasittda Raaseporin itdisessa saaristossa sijaitsevan Soderskarin saaren
eteldosan (710-451-1-31, kiinteistdon nimi: Soderskar). Séderskarin saaren pinta-ala on n. 4,5
ha, josta ranta-asemakaava-alueen pinta-ala on noin 2,7 ha. Séderskar sijaitsee noin 17,5
km Tammisaaresta itd-kaakkoon. Saaren pohjoispuolella kulkee Abborrgrundet-Inkoo-

venevayla.

SKm i 1:100000

Kuva 1. Séderskérin sijainti on merkitty punaisella katkoviivalla.
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Soderskar/ ranta-asemakaavan ehdotuksen selostus 28.11.2024

1.2

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Soderskér, ranta-asemakaava.

Kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja. Saari kuuluu Tammisaaren itdisen saariston
yleiskaavaan, jossa se on merkitty loma-asuntoalueeksi (RA-3) ja maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ymparistdarvoja ja/ tai ulkoilun ohjaamistarvetta
(MU-1). Ranta-asemakaavaa haetaan rantayleiskaavan RA-3 alueelle.

Alueen maanomistajan tavoitteena on kehittda Soderskarin saaresta loma- ja
matkailupalvelujen alue. Maanomistaja kehittaa pienimuotoista, ekologista ja paikkaan
sopivaa matkailupalvelua ja liiketoimintaa Séderskariin. Lisarakentaminen saarelle on
edellytyksena liiketoiminnalle. Ranta-asemakaavan ratkaisulla tuetaan Raaseporin itaisen
saariston kehittymista, edistetaan saariston kilpailukykya ja elinkeinoja. Toiminta luo uusia
tydmahdollisuuksia esim. palvelu- ja huoltoalojen sektoreilla. Suunniteltu toiminta tukee myds
muita alueella olevia matkailun toimijoita tuomalla turistipalvelujen kuluttajia alueelle.

Nykyiset rakennukset eivat pysty tarjoamaan liiketoiminnan tavoitteiden mukaista
korkeatasoista ja yksityistd majoituspalvelua. Lisarakentamisen tarkoituksena ei kuitenkaan
ole merkittavasti lisatd saaren enimmaismajoituskapasiteettid nykyisesta. Uudisrakentamisen
ja nykyisten rakennusten laajentamisen avulla parannetaan majoituspalveluiden laatua.

Saaren etelapaahan on rakennettu uusi laituri mahdollistaen suojaisan ja turvallisen
rantautumisen ymparivuotisesti. Liikenndinti saarelle tapahtuu hakijoiden omistaman
matkailu/risteilytoimintaan erikoistuneen yrityksen (Meriankkuri) omilla aluksilla. Kulku
jarjestetaan lahimmista satamista, kuten Sandnasuddista, Boxbysta, Bardsundista tai
Baggosta. Veneliikenndinti tapahtuu padsaantoisesti ammattimiehiston toimesta, eikd
likenteen maara kasva merkittavasti nykytilanteesta.

Taman perusteella tarkoituksena on laatia kaava, joka muun muassa:

o Mahdollistaa majoitustilavuokraustoiminnan harjoittamisen, ja muuttaa alueen
kayttotarkoituksen matkailupalvelujen alueeksi (RM).

o Maarittelee alueen rakennusoikeuden tarkemmin uuden toiminnan tarpeiden mukaan.

e Ottaa huomioon ulkosaariston kulttuuri- ja luonnonmaiseman arvojen sailymisen.
Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan ja huomioidaan alueen luontoarvot.

Hanke edellyttda ranta-asemakaavan laatimista. Ranta-asemakaavaratkaisu poikkeaa
yleiskaavan asettamasta maankaytosta.

nrm

Pavavd
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Alueelle on kaavatyon yhteydessa laadittu seuraavat inventoinnit ja selvitykset:

Laulumaa, Vesa. 2024: Raasepori, Séderskarin arkeologinen inventointi. Museovirasto,
Arkeologiset kenttapalvelut.

Leinikki, J. 2024. Séderskarin vedenalainen luonto. Alleco Oy raportti n:o 22/2024. Alleco Oy
24.10.2024. 21 s.

Koskimies, P. & Nieminen, M. 2024: NATURA-ARVIOINNIN TARVEHARKINTA: Raaseporin
Sdoderskarin saaren loma- ja matkailupalveluhankkeen mahdollisista vaikutuksista
Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualueen
suojeluperusteena oleville lajeille ja luontotyypeille. — Faunatican raportteja 83/2024. 17 s.

Saviharju, H., Koskimies, P., T. ja Vasko, V. 2024: Tammisaaren Séderskarin
luontoselvitykset vuonna 2024— Faunatican raportteja 73/2024. 32 s.

Tahkanen, K. 2024. Séderskarin jatevesihuollon yleissuunnitelma. P52056 Raportti. Finnish
Consulting Group (FCG). 26.11.2024. 16 s.
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2 TIVISTELMA

21

2.2

23

Kaavaprosessin vaiheet

o Aloitteen kaavamuutokseen teki alueen maanomistaja.

¢ Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi
25.10.2023 § 173.

o Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 13.11.2023

o Kaavahankkeesta on jarjestetty 10.01.2024 MRL 66 §:n ja MRA 35 §:n mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti xx.xx.-
XX.XX.20XX.

e Ehdotuksesta annettiin xx lausuntoa ja jatettiin yksi mielipide.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Endotuksen
nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:

http://www.raasepori.fi/kuulutukset

Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole aikaisemmin laadittua asemakaavaa.
Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Soderskar sijaitsee Snappertunassa, Raaseporin edustalla ja sitéd ymparoéivat koillisesta
l&nteen Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualueet.
Pohjoispuoleisella Gastans-saarella on suojeltu Gastansin metsa.

Sdderskarin saaren pinta-ala on kokonaisuudessaan n- 4,5 ha, josta ranta-asemakaavan
laadinta-alue on noin 2,7 ha. Soderskar on kalliomainen metsasaari, joka on
luontotyypeiltdan ja kasvillisuudeltaan alueelle tyypillinen. Saari nousee n. 2,5-7,5 m
merenpinnasta saaren lounaisosan ollessa muuta aluetta hieman korkeammalla, ja
lounaisrannan ollessa muita rantoja hieman jyrkempi. Saaren korkein kohta on 10 m mpy.
Ranta-alueet ovat karua merenrantakalliota, kivikko- ja lohkarerantoja, sora- ja
somerikkorantoja seka kivikkoisia rantaniittyja. Saarta kiertaad puinen maisemapolku.

nrm

Pavavd
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Soderskar/ ranta-asemakaavan ehdotuksen selostus 28.11.2024

Saarella sijaitsee nykyaan kaksi vapaa-ajan rakennusta ja nelja talousrakennusta.
Talousrakennuksia ovat saunarakennus, ateljee, veden kasittelyyn tarkoitettu vesitalo ja
liiteri. Saaren lounaisosassa, korkeimmalla kukkulalla on rautakautinen hautardykkio.

ROykki6 on pydreahkd, sammalpeitteinen ja hyvin sailynyt.

Kuva 4. S6derskér. Kuvauskopterin kuva etelédsta. Laulumaa, Vesa. Museovirasto 2024.

Kuva 5. Saaren lounaisranta.

RASEBORG . KAA\{O!TU?
RAASEPORI aaseporlnye 3 .
10650 Tammisaari
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Kuva 7. Kalliometséaa.
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—

Kuva 8. Merenrantakalliot.

3.1.1 Luonnonymparisto

Ranta-asemakaavan yhteydessa suunnittelualueella on teetetty luontoselvitys (Faunatica
Oy) vuonna 2024. Maastokaynnit suoritettiin huhti-heinakuussa 2024, ja loppuraportti
valmistui syksylla 2024. Selvityksen mukaan suunnittelualueella ei havaittu vesilain 2 luvun
118§:n mukaisia pienvesikohteita, metsalain 10 §:n mukaisia elinymparistgja, tai
luonnonsuojelulain 64 §:n mukaisia suojeltuja luontotyyppeja tai uhanalaisia luontotyyppeja.

Maisemarakenne, maisemakuva

Saaren luontotyypeista karut merenrantakalliot, kivikko- ja lohkarerannat, sora- ja
somerikkorannat ovat sailyvia (LC) luontotyyppeja. Kalliometsét ja kivikkoiset rantaniityt ovat
silmalla pidettavia (NT) luontotyyppeja. Saaren lakialueet ovat kalliometsaa (NT).
Luontotyypin perusmaaritelman mukaan kalliometsia esiintyy kallioalustalla, jota peittdd ohut
maakerros. Kivikkoiset niittyrannat (NT) ovat kivien, lohkareiden tai moreenin hallitsemia
rantoja, joilla kivien lomassa on mosaiikkimaisesti yhtenaista ja monilajista
ruohokasvillisuutta. Saaren kivikkoinen niittyranta on pienialainen ja kapea niittyvyd saaren
kaakkoisrannalla. (Faunatica)

Rantaviivan tuntumassa kasvaa tervaleppaa yksittain ja pienissa ryhmissa, varsinaista
tervaleppavyota ei rannoilla esiinny. Kalliometsat ovat méantyvaltaisia, sekapuuna kasvaa
kuusta, koivua ja haapaa. Kalliolakien valisessa notkelmassa on kuusisekametsaa seka
pienialainen niittykasvillisuutta kasvava, aiemmin kuivattu ja tayttdmaalla peitetty soistuma.

RASEBORG VOITUS

RAASEPORI Raaseporintie 37'
A 10650 Tammisaari
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nrm

Pavavd

Saaren kaakkoisrannalla, laitureiden valisessa lahdelmassa on pienialainen rakennettu
hiekkaranta. (Faunatica).

Suomen metsakeskuksen avoimen metsatiedon mukaan saaren puustokuvioiden ika
vaihtelee 65-105 vuoden valilla. Saarella kasvaa kuitenkin muutamia kilpikaarnaisia mantyja,
yleisesti kilpikaarnaisuutta esiintyy yli 150-vuotiaissa mannyissa. (Faunatica)

Maapera
Saaren maapera on kauttaaltaan hyvin kivinen. Korkeimmilta kohdiltaan se on kallioinen, ja
matalimmat kohdat ovat kivistd moreenia.

Luonnon monimuotoisuus

Alueelta rajattiin kolme luontotyyppikohdetta, jotka kaikki edustavat silmallapidettavia (NT)
luontotyyppeja. Ne luokitellaan kuuluvaksi arvoluokkaan 4, monimuotoisuuttaa tukevat
kohteet.

Tehtyjen luontoselvitysten pohjalta rajattujen arvokkaiden luontotyyppikohteiden luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee sdastad maankaytossa, mikali
se on kohtuullisin keinoin mahdollista. Toimenpiteissa on pyrittava sailyttamaan
elinymparistdlle erityinen vesitalous, puuston rakenne, vanhat ylispuut, kuolleet ja lahot puut
seka otettava huomioon kasvillisuus, maaston vaihtelevaisuus ja maapera.

Silmallapidettavien saarnien esiintymat ovat 1ahinna paikallisesti arvokkaita. Naiden
saastamista maankaytdssa suositellaan, mikali se on kohtuullisin keinon mahdollista.
Vanhojen, jo kilpikaarnaisten mantyjen saastamista myos rajattujen kalliometsien
ulkopuolella suositellaan.

Soderskarilla pesii Suomenlahden sisasaariston taman kokoisille saarille varsin
tavanomainen lintulajisto, jonka ylivoimaisesti runsain laji on peippo. Vuoden 2024
pesimalinnustoselvityksen perusteella Sdderskérilla ei ole erityisia ja vastaaviin metsasaariin
verrattuna poikkeuksellisia linnuston suojeluarvoja eikd myoskaan linnuille tavanomaista
tarkeampia osa-alueita. (Faunatica).

Soderskarilla esiintyy useita lepakkolajeja. Saarella tavattavat lepakot ovat kuitenkin
satunnaisia lapimuuttajia ja lyhyen aikaa saarella viettavia ruokailijoita. Saarella ei ole
lepakoiden lisdantymispaikkaa. Lepakoita ei tarvitse erityisesti huomioida maankaytossa.
(Faunatica).

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi

Vedenalaisen meriluonnon monimuotoisuuden kartoitus toteutettiin 13.8.2024 (Alleco Oy).
Tulosten perusteella lajisto ei ollut erityisen monipuolinen, mika johtunee Itdmeren yleisesta
huonosta vedenlaadusta.

Maa- ja metsatalous
Soderskarin saaressa on kalliometsaa.
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3.1.2

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000 -alueita, eikd mydskaan valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai luonnonmuistomerkkeja.
Hankkeella ei arvioida olevan heikentavia vaikutuksia Natura-alueen perusteena oleviin
luontotyyppeihin tai luontodirektiivin liitteen Il lajeihin.

Rakennettu ymparisto

Védeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Suunnittelualueella sijaitsee nykyaan 6 rakennusta, joista:

- 2 vapaa-ajan rakennusta

- 4 talousrakennusta

Lisaksi rannoilla on 2 laiturirakennetta, ja 2 kiinteda rakennetta.

Rakennukset ovat peraisin 1990-luvun lopulta ja 2000-luvun alusta. Rakennuksista suurin on
105 m?, ja kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on n. 270 k-m?.

Saaren kaakkoisrannalla, laitureiden valisessa lahdelmassa on pienialainen rakennettu
hiekkaranta.

Yhdyskuntarakenne
Yhdyskuntarakenteellisesti kaava-alue ja lahialueet ovat loma-asumisen aluetta ja metsaisia
saaria. Lahialueella on useampia luonnonsuojelualueita.

Kaupunki-/ taajamakuva
Sdderskar on alueelle tyypillinen, havupuuvaltainen ja kallioinen saari, joka on loma-
asuinkaytossa.

Asuminen
Saarella sijaitsevat rakennukset ovat lomakaytossa. Vakituisesti saaressa ei asuta.

Palvelut
Sandnasissa oleva saaristokauppa ja palvelupiste sijaitsee noin 5 km Séderskarista
pohjoiseen.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Alueella ei ole merkittavia tyotehtavia.

Virkistys
Alueella ei ole kunnallisia virkistysalueita tai muita kunnallisia kohteita. Saarta ympardoivat
vesialueet tarjoavat mahdollisuuden veneilyyn ja kalastukseen.

Liikenne

Lahimmat venesatamat ovat Sandnasudd, joka sijaitsee noin 5 km Soderskarista pohjoiseen,
ja Boxby, joka sijaitsee noin 7 km Séderskarista luoteeseen. Saaren pohjoispuolella kulkee
Abborrgrundet-Inkoo-venevayla.

nrm
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3.1.3

3.2

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Saaresta tunnetaan ennestaan yksi muinaisjaannds, Séderskar (muinaisjgdnnéstunnus
835010081). Kyseessa on kivirdykkio, ilmeisesti rautakautinen hautaroykkio. Séderskarin
saarella tehtiin heindkuussa 2024 arkeologinen inventointi. Inventoinnissa ei |0ydetty uusia
muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintdkohteita. Séderskarin roykkio tarkastettiin, ja se
todettiin hyvin sailyneeksi. Kohteelle lisattiin aluerajaus, joka kasittaa roykkion ja noin 3
metrin suoja-alueen sen ymparilla.

Tekninen huolto

Talousvesi otetaan nykyiselladn porakaivosta saaren koillisosasta. Osa raakavedesta
johdetaan sellaisenaan saaren suolavesilinjaan, ja osa talousvesikaytt6a varten
suolanpoistolaitteistoon kasiteltavaksi. Talousvesi pumpataan pinnassa kulkevaa vesijohtoa
pitkin vapaa-ajan rakennuksille, ateljeelle ja saunalle. Musta jatevesi sail6taan kunkin
rakennuksen laheisyydessa olevaan umpisailidoon, joita on saarella nelja kappaletta.
Umpisailiot ovat tilavuudeltaan n. 5m3 ja ne tyhjennetaan nykyisin kaksi kertaa vuodessa.
Harmaita jatevesia syntyy vapaa-ajan rakennuksilta, ateljeelta ja saunalta. Harmaat jatevedet
kasitelladn saostussailidilla ja imeytyskentilla. Imeytyskenttia on kaksi saaren lansipuolella ja
yksi saaren etelaosassa. (FGC)

Kiinteistd on liitetty sahkdverkkoon. Sekajatteet viedaan lahimpaan jatteiden
kerayspisteeseen.

Ympaéristonsuojelu ja ympéaristohairiot
Alueella ei ole ymparistohairioita.

Sosiaalinen ymparisto
Kaikki lahialueiden kiinteistot ovat loma-asuin- ja vapaa-ajankaytossa.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Siihen kuuluu kiinteistdé Séderskar 710-451-1-31
eteldinen osa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja
laissa maariteltyjen alueidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia
naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparisto. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.
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Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on nimi kaavakokonaisuudelle, joka sisaltaa Helsingin seudun, Ita-
Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Kaavan keskeisena tavoitteena on
kestava kasvu.

Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saanut lainvoiman 13.3.2023 korkeimman
hallinto-oikeuden antamalla pdatoksella. Voimassa olevassa maakuntakaavassa
Sdderskarille ei ole osoitettu aluevarauksia tai kohdemerkintoja.
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Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Séderskdr merkitty punaisella katkoviivalla. Karttaote: Uudenmaan liitto.

Suunnittelualuetta koskevat kaavakartan ja kaavamaarayksien liséksi myds maakuntakaavan
yleiset suunnittelumaaraykset. Yleisissa suunnittelumaarayksissa maarataan, etta saariston
alueella on huomioitava saaristoelinkeinojen toiminta- ja kehittamisedellytykset,
virkistyskayttomahdollisuudet, ymparivuotinen asuminen, vapaa-ajan asuminen ja matkailu.
Alueella on myos huomioitava maakunnallisesti merkittavan vesiliikenteen ja teknisen
huollon seka puolustusvoimien ja rajavalvonnan toimintaedellytykset. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon luonnon, maiseman ja
kulttuuriymparistdn arvojen sailyminen, ymparistdn tilan parantaminen seka vesiensuojelun
edistaminen.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Tammisaaren itdisen saariston rantayleiskaava, joka on hyvaksytty
3.11.2008, ja joka ohjaa alueen tarkempaa kaavoitusta.
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Yleiskaavassa Sdderskarin saari on merkitty RA-3 loma-asuntoalueeksi sekd MU-1 maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ymparistéarvoja ja/ tai ulkoilun ohjaamistarvetta.
RA-3 alueella on yksi rakennuspaikka, jonka rakennusoikeus on 208,3 m?.

Suunnittelualue kasittaa loma-asuntoalueeksi (RA-3) merkityn alueen. Loma-asumista ja
matkailua palvelevien alueiden rakentamista ohjataan yleiskaavassa maarayksilla R-1 ja RM-
1.

Yleiskaavan RA-3 -aluetta koskevat maaraykset

RA-3 alueella uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5 000 m2. Omarantaisen
rakennuspaikan rantaviivan vahimmaispituus on 50 m. Kullekin rakennuspaikalle 4 000
m?:std ylospain saa rakentaa yhden enintdan 80 kerros-m?:n loma-asunnon, jossa saa olla
enintdan 20 mZn katettu terassi, yhden enintaan 30 kerros-m#n saunarakennuksen, jossa
saa olla enintdan 15 m?:n katettu terassi ja yhden enintdan 30 kerros-m?:n
talousrakennuksen. Kullekin rakennuspaikalle 8 000 m?:sta yl6spain saa liséksi rakentaa
yhden enintaan 30 kerros-m?Z:.n vierasmajan, jossa saa olla enintdan 1/4 rakennusalasta
katettua terassia.

Kullekin rakennuspaikalle, joka on suuruudeltaan 2 000 m?:n ja 4 000 m? valilld saa rakentaa
yhden enintaan 60 kerros-m#n loma-asunnon, jossa saa olla enintdan 15 m?:n katettu
terassi, yhden enintaan 20 kerros-m?n saunarakennuksen, jossa saa olla korkeintaan 5 m#n
katettu terassi ja yhden enintdan 20 kerros-m?:n talousrakennuksen. Kullekin alle 2 000 m?:n
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 60 kerros-m?:n loma-asunnon, jossa on
sauna (ainoastaan yksi rakennus), jossa saa olla enintdan 1/4 rakennusalasta katettua
terassia ja yhden enintdan 15 kerros-m2n talousrakennuksen.

Rakennuspaikan rakennusoikeus on eri rakennusten suurimman sallitun kerrosalan summa.
Kaikki rakennukset on sijoitettava rakennusryhmaan. Rakennusten lopullinen sijoitus
maarataan rakennuslupaa kasiteltdessa. Pallojen lukumaara osoittaa olemassa olevien ja
uusien rakennuspaikkojen lukumaaran alueella.

Yleiskaavan R-1 ja RM-1-alueita koskevat maaraykset

Yleiskaavan loma- ja matkailupalvelujen alueilla R-1 suluissa oleva luku ilmoittaa alueen
rakennusoikeuden kerros-mz:ssa. Alue pitaa sailyttaa yhtena rakennuspaikkana. Alueelle on
laadittava yksityiskohtaisempi maankayttosuunnitelma.

Yleiskaavan matkailupalvelujen RM-1-alueet on tarkoitettu matkailu-, loma- ja
kurssikeskuksille, lomakylille sekd muuta lomailua ja vapaa-aikaa palvelevaan

kayttoon. Rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista. Suluissa oleva numero osoittaa
matkailutarkoitukseen tarkoitetun alueen ohjeellisen rakennusoikeuden kerros-m?:ssa.
Alueen lopullinen rakennusoikeus ja tehokkuus maaritetddn asemakaavaa tehtdessa.
Asemakaavaa tehtaessa pitaa alueen rakentaminen keskittaa kortteleihin, jotka muodostavat
rakennuspaikkoja, joita ei voi lohkomalla erottaa kantatilasta.
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Yleiskaavassa suositellaan saarille, joihin ei ole tieyhteytta, komposti- tai kuivakaymaldiden
kayttoa. Varsinaista vesikdymalakieltoa ei yleiskaavassa ole asetettu.

Yleiskaavan rakennuspaikkaa ja rakentamista koskevat maaraykset

Yleiskaavan maarayksissa maarataan, etta ymparivuotisen asutuksen rakennus, loma-
asunto, vierasmaja ja talousrakennus pitda paasaantdisesti sijoittaa vahintdan 40 m:n
etaisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta ja saunarakennus vahintdan 20 m:n
etaisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Poikkeamiset ratkaistaan rakennuslupaa
kasiteltaessa. Erityisista syista voi poikkeuksia rakennusten sallituista kerrosaloista myontaa.
Rakennukset pitdd muotonsa ja sijoituksensa puolesta sovittaa olemassa oleviin
rakennuksiin, maastoon ja kasvillisuuteen. Laiturin pitdd kokonsa ja sijoituksensa puolesta
sopia rantamaastoon. Rakennukset pitda sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivat ne
olennaisesti muuta luonnonmaisemaa. Rakennuspaikan rantavydhyke on sailytettava
mahdollisimman luonnonmukaisena.

Q 710-451-1-17
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1:10 000 Opaskartta, Itdisen saariston

Ote Tammisaaren itdisen saariston yleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla.
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Maankayton kehityskuva 2050

Raaseporin kaupungilla ei ole kuntaliitosten jalkeen koko kaupungin maankayttéa ohjaavaa
yleiskaavaa. Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikko on laatinut maankayton kehityskuvaa
vuodelle 2050, ja se on hyvaksytty valtuustossa 26.2.2024. Maankayton kehityskuva on
tulevaa yleiskaavoitusta taustoittava strateginen tulevaisuuden ndkemys karttamuodossa.
Maankayton kehityskuvassa Soéderskar kuuluu saaristomatkailun kehittdmisalueeseen, jossa
tuetaan saariston vetovoimaisuuden ja matkailuelinkeinojen kehittamista.
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Ote Raaseporin maankdayton kehityskuvasta. Sdderskér on rajattu punaisella katkoviivalla. Sinisellé
tummennettu alue osoittaa saaristomatkailun kehittdmisalueen.

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja

se on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan suunnittelun tarve

Soderskarin ranta-asemakaavoituksen tavoitteena on luoda edellytykset kehittda saaresta
loma- ja matkailupalvelujen alue. Maanomistaja kehittda pienimuotoista, ekologista ja
paikkaan sopivaa matkailupalvelua ja liiketoimintaa Séderskariin. Lisarakentaminen saarelle
on edellytyksena liiketoiminnalle. Ranta-asemakaavan ratkaisulla tuetaan Raaseporin itaisen
saariston kehittymista, edistetaan saariston kilpailukykya ja elinkeinoja. Toiminta luo uusia
tydmahdollisuuksia esim. palvelu- ja huoltoalojen sektoreilla. Suunniteltu toiminta tukee myds
muita alueella olevia matkailun toimijoita tuomalla turistipalvelujen kuluttajia alueelle.

Nykyiset rakennukset eivat pysty tarjoamaan liikketoiminnan tavoitteiden mukaista
korkeatasoista ja yksityistd majoituspalvelua. Lisarakentamisen tarkoituksena ei kuitenkaan
ole merkittavasti lisatd saaren enimmaismajoituskapasiteettid nykyisesta. Uudisrakentamisen
ja nykyisten rakennusten laajentamisen avulla parannetaan majoituspalveluiden laatua.

Saareen etelapaahan on rakennettu uusi laituri mahdollistaen suojaisan ja turvallisen
rantautumisen ymparivuotisesti. Liikenndinti saarelle tapahtuu hakijoiden omistaman
matkailu/risteilytoimintaan erikoistuneen yrityksen (Meriankkuri) omilla aluksilla Iahimmasta
satamasta, kuten Sandnasuddista, Boxbysta, Bardsundista tai Baggdsta. Veneliikenndinti
tapahtuu paasaantoisesti ammattimiehistdn toimesta, eika liikenteen maara kasva
merkittavasti nykytilanteesta.

Hanke edellyttaa ranta-asemakaavan laatimista. Ranta-asemakaavaratkaisu poikkeaa
yleiskaavan asettamasta maankaytosta.

Perustelut poikkeamiselle yleiskaavasta

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteitd ja paattaessaan
niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista
(MRL 42 §).

Ranta-asemakaava perustuu tarkempaan suunnitteluun, tarkempiin selvityksiin ja
vaikutustenarviointiin. Ranta-asemakaavan selvitykset ja vaikutustenarviointi, mitoitus ja
rakennusoikeuden sijoittelu seka rakennustapa on maaritelty asemakaavatasolla.
Sdoderskarin ranta-asemakaava ei ole ristiriidassa yleiskaavan keskeisten tavoitteiden ja
periaatteiden kanssa, ja poikkeaminen yleiskaavasta voidaan perustella seuraavasti:

Vanhentuneesta yleiskaavasta poikkeaminen

Yleiskaavan vanhentuneisuutta arvioitaessa on mietittdva, ohjaako yleiskaava
tarkoituksenmukaisella tavalla yhdyskuntien ja maankaytdn kehittamista ja
asemakaavoitusta. Yleiskaavan yhtena vanhentuneisuuden kriteerina voitaisiin pitaa sita, jos
se on ristiriidassa alueelle mydhemmin laaditun maakuntakaavan kanssa. Asemakaavaa
laadittaessa voitaisiin talléin maakuntakaavan periaatteet ottaa huomioon. (HE 251/2016, s.
40).
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Itéisen saaristoalueen yleiskaava ei sindnsa ole kokonaisuutena vanhentunut, ja on
sisalloltdan edelleen tarkoituksenmukainen, mutta huomioiden sen ian ja sisallon,
maankayton kehityskuvan ja maakuntakaavan asettamiin tavoitteisiin nahden, voidaan
todeta, ettd matkailua palvelevien toimintojen osalta yleiskaava ei ole ajantasainen. Nain
ollen poikkeamista yleiskaavasta voidaan pitéda perusteltuna MRL 42 §:ssa saadetylla tavalla.

Asemakaavan on sovelluttava yleiskaavalliseen kokonaisuuteen, ja asemakaavan
sisaltovaatimusten tayttymisen lisaksi on voitava arvioida, ettd myos yleiskaavan
sisaltovaatimukset tayttyvat. Ranta-asemakaavassa on pyritty huomioimaan MRL:ssa
saadetyt yleiskaavaa koskevat sisaltdvaatimukset (39 §), erityisesti kohta 6, joka koskee
kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Kohdat 7-9 eli ymparistohaittojen
vaheneminen, rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen seka
virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys on pyritty huomioimaan mahdollisimman pitkalle
huomioiden kaavan asettamat tavoitteet ja tavoitellun maankayton.

Ranta-asemakaavassa noudatetaan yleiskaavan asettamia ehtoja matkailua palvelevien
alueiden muodostumiselle. Rakentaminen yleiskaavan RM-1-alueella edellyttaa
asemakaavan laatimista, ja alueen lopullinen rakennusoikeus ja tehokkuus maaritetaan
asemakaavaa laadittaessa. Alueen asemakaavaa tehtdessa pitaa alueen rakentaminen
keskittda kortteleihin, jotka muodostavat rakennuspaikkoja, joita ei voi lohkomalla erottaa
kantatilasta.

Ranta-asemakaava pyrkii ottamaan huomioon MRL:ssa sdadetyt ranta-asemakaavoitusta
koskevat sisaltdvaatimukset (73 §). Kaavamerkinnéilla ja -maarayksilla ohjataan suunniteltu
rakentaminen ja muu maankayttd sopeutumaan rantamaisemaan ja ymparistoon. Myos
luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet pyritdan ottamaan huomioon.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikko on laatinut maankayton kehityskuvaa vuodelle
2050, ja se on hyvaksytty valtuustossa 26.2.2024. Maankaytdn kehityskuva on tulevaa
yleiskaavoitusta taustoittava strateginen tulevaisuuden nakemys karttamuodossa.
Maankayton kehityskuvassa on maaritelty saaristomatkailun kehittdmisalue, johon Séderskar
kuuluu. Kehittamisalueen kiinteistdjen kohdalla olisi tarkemman suunnittelun avulla
mahdollista tutkia tapauskohtaisesti RM-tyyppisen toiminnan edellytyksia
saaristoelinkeinojen kehittdmisen kannalta maakuntakaavan selostuksen ja maankayton
kehityskuvan tavoitteiden mukaisesti.

Jos maanomistaja hakee rakennusoikeuden korottamista yleiskaavaan nahden,
matemaattinen rakennusoikeus tulee tarkistaa suhteessa kayttdtarkoitukseen ja
kaavoitustilanteeseen. Lisaksi yleiskaavaan nahden korotettu rakennusoikeus tulee
muodostaa yleiskaavaa tarkemmalla suunnittelulla — ensisijaisesti ranta-
asemakaavoituksella. Maanomistajat, joille taten (ranta-asemakaava) myénnetddn enemman
rakennusoikeutta kuin toiselle maanomistajalle (joka omistaa vastaavan pinta-
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alan/rantaviivan), eivat saa erikoiskohtelua perustuslain 6 §:n vastaisesti, koska he ovat
erilaisessa kaavoitustilanteessa ottaen huomioon, etta:

1. maantieteellinen sijainti on erilainen ja muiden majoitukseen ja matkailuun
perustuvien saaristoelinkeinojen edellyttamien kriteereiden tayttamisen
mahdollisuudet ovat erilaisia (maakuntakaavan tavoitteet, maankayton kehityskuva),

2. rakennusoikeus on kytketty kayttotarkoitukseen (majoitus ja matkailu), mika
tarkoittaa, ettei tavanomainen loma-asuminen ole mahdollista,

3. suunnitteluprosessi on yksityiskohtaisempi (rakennusoikeus, rakennustapa ja
alueidenkayttd on kytketty kaavamaarayksiin paljon yksityiskohtaisemmalla tasolla).
Ranta-asemakaava perustuu tarkempiin selvityksiin ja vaikutustenarviointiin kuin
rantayleiskaava.

Yleiskaavasta poikkeaminen rakennusoikeuden osalta on sidottu ensisijaisesti rakentamisen
paakayttdtarkoitukseen ja sen sopivuuteen yleiskaavassa ja maakuntakaavassa asetettuihin
tavoitteisiin nahden. Toisin sanoen, mikali rakennusoikeuden korottaminen muissa
hankkeissa ei tayttaisi naita kriteereja eika tukisi maankaytén pitkdaikaista tavoitetta alueen
saaristoelinkeinojen sailyttamisesta ja kehittamisesta (majoitus- ja matkailua palvelevien
rakennusten rakentamista), ndma hankkeet eivat olisi mahdollisia.

Poikkeaminen yleiskaavasta on perusteltua MRL 42 § mom. 4 nojalla koska:

1. Itaisen saariston yleiskaavaa laadittaessa tavoiteasettelu ei ole ollut sellainen, etta se
olisi tukenut alueen pitkdaikaista tavoitetta saaristoelinkeinojen kehittdmisesta.
Yleiskaavassa on osoitettu vain muutamia R- tai RM- alueita. Yleiskaavassa ei siten ole
voitu huomioida matkailu- ja vapaa-ajantoimintojen kehittamisen tavoitteita.

2. Sodderskar sijaitsee maantieteellisesti kahden ison ranta-asemakaavoitetun alueen
laheisyydessa, Halston ranta-asemakaava-alue luoteessa ja Stromsoén ranta-
asemakaava-alue koillisessa. Naiden alueiden maankayttd poikkeaa rantayleiskaavassa
laajalti osoitetusta tavanomaisesta lomarakentamisesta. Rantayleiskaavassa ei ole
annettu rakentamista tai asemakaavoitusta koskevia maarayksia Halston tai Stromson
alueille. Sdderskar kuuluu samaan saariryhmien muodostamaan maantieteelliseen ja
toiminnalliseen kokonaisuuteen.

3. Maankayton pitkaaikaisena tavoitteena on parantaa saaristomatkailun avulla saariston
vetovoimaisuutta ja matkailuelinkeinojen kehittdmista alueella, johon myds Séderskar
kuuluu. Tdma kaupungin strateginen tavoite on esitetty ja hyvaksytty valtuustossa tulevaa
yleiskaavoitusta taustoittavassa maankayton kehityskuvassa.

Johtopaatoksena on, etta ranta-asemakaava ei vaaranna maanomistajien tasapuolista
kohtelua, eikd nain ollen esta yleiskaavan toteutumista muilta osin.
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavan laatimiseksi on tehnyt alueen maanomistaja.

Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistada hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi
25.10.2023 § 173.

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 13.11.2023.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan osallisia ovat
ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset
Ymparisto- ja rakennuslautakunta
Tekninen lautakunta
Ymparistoterveydenhuolto
Raaseporin energia

Muut toimijat
- Caruna Oy
- Raaseporin Yrittajat ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisdksi sdhkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkilGille.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla ja tutustuttavissa kaupungin
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoitteessa: www.raasepori.fi’/kaavat/kaava-7008/
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4.3.3

4.4

441

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville, ja luonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisilta
viranomaisilta. Ehdotuksesta voi jattaa kirjallisen huomautuksen kaavahankkeen
yhteyshenkilGille.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta on jarjestetty 10.01.2024 MRL 66 §:n ja MRA 35 §:n mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Neuvotteluissa nostettiin esiin mm.

- tarve suorittaa arkeologinen inventointi

- alueelle tehtava luonto- ja lajiselvitys, seka vaikutukset Natura-alueeseen

- varautuminen meritulvaan huomioitava suunnittelussa

- vesihuolto

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Raaseporin kaupungilla ei ole erityisia maankaytdllisia tavoitteita tai aluevarauksia kaavan
suhteen. Kaupungin rakennusjarjestys asettaa yleiset reunaehdot ranta-alueiden
suunnittelulle.

Kaavaratkaisu noudattaa Raaseporin kaupungin maankayton kehityskuvassa asetettua
tavoitetta, jonka mukaan saariston vetovoimaisuuden ja matkailuelinkeinojen kehittamista
tuetaan saaristomatkailun kehittamisalueilla.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavan maarayksien mukaan saariston alueella on huomioitava
saaristoelinkeinojen toiminta- ja kehittamisedellytykset, virkistyskayttomahdollisuudet,
ymparivuotinen asuminen, vapaa-ajan asuminen ja matkailu. Alueella on myos huomioitava
maakunnallisesti merkittavan vesiliikenteen ja teknisen huollon seka puolustusvoimien ja
rajavalvonnan toimintaedellytykset. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston arvojen sailyminen, ympariston
tilan parantaminen seka vesiensuojelun edistdminen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet pohjautuvat luonto- ja
ymparistoselvitysten ja muiden selvitysten johtopaatoksiin.

Osallisten tavoitteet
Taydentyy ehdotusvaiheessa, kun mahdollinen palaute on saatu.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Ranta-asemakaavassa pyritaan huomioimaan ymparistohaittojen vaheneminen, rakennetun
ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen seka virkistykseen soveltuvien alueiden
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44.2

riittdvyys mahdollisimman pitkalle huomioiden kaavan asettamat tavoitteet ja tavoitellun
maankayton.
Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
Taydennetaan prosessin aikana.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

Kaavan rakenne

Kaavaratkaisu noudattaa maakuntakaavassa ja maankaytdn kehityskuvassa asetettua
tavoitteitta kehittdad matkailun ja vapaa-ajan toimintoja seka erityisesti saaristomatkailua.
Ranta-asemakaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavan asettamasta maankaytosta. Poikkeama
voidaan kuitenkin perustella selostuksen kohdassa 4.1 esitettyjen asiakohtien mukaisesti.

Yleiskaavassa suunnittelualue Sdderskarissad on merkitty loma-asutuksen alueeksi (RA-3).
Ranta-asemakaavassa alue merkitddn matkailua palvelevien rakennusten alueeksi (RM).
Kaavassa annetaan alueelle kokonaisrakennusoikeus 1000 k-m?, joka on toteutettava
maaraysten mukaisesti. Kaavassa on maapinta-alaa yhteensa 2,7 hehtaaria pohjakartasta
mitattuna.

Alueen rakentaminen on sijoitettava kaavakartassa merkityn rakennusalan alueelle.
Lounaisrannalla etdisyys rakennusalan rajasta rantaan on pienimmilldan yli 15 m

Kaava-alueelle, saaren etelarannalle on rakennettu uusi laituri mahdollistaen suojaisan ja
turvallisen rantautumisen ymparivuotisesti. Saaren kaakkoisrannalla olemassa olevat
nykyiset kaksi laituria sailytetaan varayhteyslaitureina.

Ranta-asemakaavan suunnittelussa on pyritty huomioimaan, ettd seka yleiskaavan etta
asemakaavoituksen sisaltovaatimukset tayttyvat riittavissa maarin.
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Ranta-asemakaavan myo6ta Sdderskarin saarella sailyy yksi rakennuspaikka.

Kaavassa eri alueiden koot seka aluekohtaisesti maaritelty rakennusoikeus ovat seuraavat:

Kaavamerkinta Koko Rakennusoikeus | Tehokkuusluku Toteutunut
kerrosala
RM 24 740 m? 1 000 0,040 208,3
LV 1294 m? - - -
W 1 303 m? - - -

Alueen kokonaisrakennusoikeus on kaavaehdotuksessa 1000 k-m?. Tasté enintdan 550 k-m?
tulee kayttda paarakennukseen, joka toimii vastaanottorakennuksena, jossa on mm.
oleskelu-, kokoontumis-, peseytymis-, yopymis-, keittié-, ja ruokailutiloja. Pdarakennuksen
enimmaismajoituskapasiteetti on 8 henkil6d. Paarakennukseen voi myos tarvittaessa sijoittaa
varasto- ja teknisia tiloja esim. jatevesijarjestelmaa ja vesihuoltoa varten. Rakennus tulee
ymparivuotiseen kayttéon. Paarakennuksen lisaksi alueelle voi rakentaa erillisen
saunarakennuksen seka yhden teknista huoltoa palvelevan rakennuksen, johon voi sijoittaa
esimerkiksi teknisia tiloja, varastoja seka muita alueen toimintaa palvelevia tiloja.

Nykyisista rakennuksista kaksi vapaa-ajan rakennusta voidaan laskea majoitustoimintaa
palveleviin erillisrakennuksiin. Lisaksi ateljeena toimiva talousrakennus muutetaan
majoitustoimintaa palvelevaksi erillisrakennukseksi. Nykyisiad rakennuksia laajennetaan
majoitustoiminnan mahdollistamiseksi. Olemassa oleva sauna ja kaksi muuta
talousrakennusta sailyvat.
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Kaavan sallima rakentaminen toteutetaan seuraavalla tavalla:

Uudet Rakennuksen kayttotarkoitus Koko Koko (olevat)
rakennukset (ehdotus)
Paarakennus Majoitustoimintaa palveleva 550
erillisrakennus

Saunarakennus 2 Talousrakennus 60
Huoltorakennus Huoltorakennus 60
Nykyiset Kayttotarkoitus Kayttotarkoitus
rakennukset nykyinen uusi
Vapaa-ajan Vapaa-ajan Majoitustoimintaa 120 105
rakennus 1 rakennus palveleva

erillisrakennus
Vapaa-ajan Vapaa-ajan Majoitustoimintaa 70 41,8
rakennus 2 rakennus palveleva

erillisrakennus
Ateljee Talousrakennus | Majoitustoimintaa 70 30

palveleva

erillisrakennus
Saunarakennus 1 Talousrakennus 31,5 31,5
Rak. Maar. Yht. 9 961,5 208,3

Kaavakartassa merkittya kokonaisrakennusoikeutta ei saa ylittaa. Annetun
rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa enintaan 4 kpl huolto- ja varastorakennuksia, joiden
rakennuskohtainen kerrosala on enintaan 30 k-m?.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei sijoitu julkisia tai yksityisid palveluja majoitustoiminnan lisaksi. Lahimmat
palvelut 16ytyvat Sandnasista.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa on otettu huomioon luonto- ja ymparistoselvitysten johtopaatokset ja suositukset.

Kaavassa on annettu maaraykset rakennustavasta, rakennusmateriaaleista,
kattomateriaaleista seka varityksesta.
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.4

5.41

Aluevaraukset

Korttelialueet

Aluevaraukset on esitetty kokonaisuudessa kaavaselostuksen liitteelld 1.

Koko kaava-alueen pinta-ala on 2,73 ha. Pinta-ala on maaritelty kaavan pohjakartan tietojen
mukaan.

Muut alueet

LV- ja W- alueet 5.1.1. kohdan mukaisesti.

Suojelukohteet

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds, Séderskar
(muinaisjdannéstunnus 835010081). Alueella ei sijaitse muita suojeltuja kohteita.

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatoksentekoa. MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

o kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

o alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

o liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

e asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistyossa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon my0s mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan. Alla olevassa taulukossa
selvitetdan, miten kaava huomioi nama sisaltévaatimukset:
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys,

Alue tukee maankayton kehityskuvan
tavoitetta saariston vetovoimaisuuden ja
matkailuelinkeinojen kehittamiseksi.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Uudisrakennukset sijoitetaan saarelle, jossa
on jo olemassa olevaa rakentamista. Olevat
rakennukset voidaan integroida uusiin
toimintoihin.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus,

Saarella ei ole vakituista asutusta.
Lahimmat palvelut ovat noin 5 km
Sdderskarista pohjoiseen Sandnasissa,
jossa on saaristokauppa ja palvelupiste.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Saaren pohjoispuolella kulkee
Abborrgrundet-Inkoo-venevayla.
Venevaylan laheisyys ja hyva
saavutettavuus mannermaalta antaa hyvat
edellytykset toiminnan harjoittamiselle.
Veneily saareen tulee olemaan 1dhinna
yhteysvenetoimintaa, joka ei tule
merkittavasti lisdantymaan
matkailutoiminnan seurauksena.
Kasittelyjarjestelyiden toimiessa
tarkoituksenmukaisesti ja suunnitellulla
kayttokapasiteetilla jatevesien kasittelysta
aiheutuvien ymparistovaikutusten
arvioidaan olevan vahaisia.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

Soderskéarin ranta-asemakaavalla ei ole
merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin
ja elinymparistoon.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Ranta-asemakaavan ratkaisulla tuetaan
Raaseporin itdisen saariston kehittymista,
edistetdan saariston kilpailukykya ja
elinkeinoja. Toiminta luo uusia
tydmahdollisuuksia esim. palvelu- ja
huoltoalojen sektoreilla. Suunniteltu toiminta
tukee myds muita alueella olevia matkailun
toimijoita tuomalla turistipalveluiden
kuluttajia alueelle.
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Kaavoituksen yhteydessa on selvitetty ja
huomioitu alueen luontoarvot.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Rakentamista on kaavassa ohjattu
kaavamaarayksin ja -merkinnoin.

Uudet rakennukset tulevat ymparivuotiseen
kayttoon, mutta ne eivat olennaisesti lisaa
alueeseen kohdistuvaa kuormitusta
nykyiseen verrattuna. Uuden
paarakennuksen
enimmaismajoituskapasiteetti on 8 henkil6a.

Rakentaminen pyritaan sulauttamaan
maisemaan ja minimoimaan maisemallinen
jalanjalki. Saarella oleva puinen polkutaso
vahentaa liikkkumisesta aiheutuvaa
kulutusta.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden
riittdvyys.

Toiminnasta aiheutuva virkistyspaine
ulottuu paasaantoisesti saaren
I&hivesistdihin ja 1ahimpiin saariin, joihin voi
rantautua jokaisen oikeuksia noudattaen
sallittujen maihinnousuaikojen aikana.
Majoitustoiminnan aikana henkilékunta
pitdd huolen siita, ettd saaressa oleminen ja
I&hialueilla liikkuminen eivat aiheuta
hairiéta. Toiminta jarjestetaan aina
ammattimaisesti.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Saaressa on oleva muinaisjaannds, Séderskar (muinaisjaannéstunnus 835010081).
Kivirdykkion ymparille on maaritelty aluerajaus, joka kasittda réykkidn ja noin 3 metrin suoja-

alueen sen ymparilla.

Eniten maisemaan vaikuttavat toiminnalle suunnitellut uusi paarakennus, saunarakennus ja
huoltorakennus. Kaavamaarayksilla pyritaan pitdmaan vaikutukset ympardivaan maisemaan
mahdollisimman pienina. Maarayksilla ohjataan mm. rantamaiseman yllapitamista,
rakennusten varitysta, rakennustapaa ja sijoittelua. Rakentaminen pyritaan sijoittamaan
rakennuspaikalle siten, ettd ne eivat muuta luonnonmaisemaa olennaisesti. Rakennusten
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5.4.3

julkisivujen tulee olla paaosin puuta, ja niiden varityksen tulee olla hillitty ja maisemaan
soveltuva. Kattojen on oltava tummia. Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida lintujen
térmaysriski lasisiin pintoihin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Ranta-asemakaavaratkaisun sallima rakentaminen lisda vaikutuksia luontoon ja maisemaan
suhteessa yleiskaavan mahdollistamaan rakentamiseen. Liikkumisesta aiheutuva
kasvillisuuspohjan kuluminen on kuitenkin vahaista, silla likkuminen saarella tapahtuu
paasaantoisesti olevaa puisten polkutasojen muodostamaa reitistéa pitkin.
Kasvillisuuspohjaa pitaa tarvittaessa huoltaa ja yllapitaa. Vaikutukset maisemaan on
kaavamerkinnailla ja -maarayksilla pyritty pitamaan mahdollisimman vahaisina. Liikenndinti
saarelle tapahtuu paaosin ammattimaisesti toimivilla yksityisaluksilla, eika likenteen maara
merkittavasti lisdanny nykyisesta.

Luontoselvityksessa ja teetetyssa Natura-arvion tarveharkinnassa on arvioitu kaavan
vaikutuksia luontoon ja mm. linnustoon ja lepakoihin. Yksityiskohtaisempi Natura-arviointi ei
ole tarpeen, silld hankkeesta ei koidu merkittavasti heikentavid vaikutuksia Tammisaaren ja
Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualueen perusteena oleville luonnon ja
linnuston suojeluarvoille. Hanke voidaan esitetyssa muodossa toteuttaa vaarantamatta
Natura-alueen perusteena olevia luontoarvoja. (Faunatica).

Vuoden 2024 pesimalinnustoselvityksen perusteella Séderskarilla ei ole erityisia ja vastaaviin
metsasaariin verrattuna poikkeuksellisia linnuston suojeluarvoja eika myoskaan linnuille
tavanomaista tarkedmpia osa-alueita. Hankkeella ei arvioida olevan heikentavia vaikutuksia
Natura-alueen perusteena oleviin luontotyyppeihin tai luontodirektiivin liitteen Il lajeihin.
Lepakoita ei myoskaan tarvitse erityisesti huomioida maankaytdssa. (Faunatica).

Vedenalaisen meriluonnon kartoituksen johtopaatoksena todettiin, etteivat Soderskariin
suunnitellut rakennustoimet vaaranna Natura 2000 -alueen numero FI0100005 Tammisaaren
ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualue suojeluperusteita eika
uhanalaisten lajien tai luontotyyppien esiintymista. (Alleco).

Jatevesijarjestelman suunnittelun yhteydessa (FCG) on arvioitu jatevesien kasittelysta
aiheutuvia vaikutuksia. Ymparistonsuojelumaarayksen mukaan saariin seka alueisiin, joille ei
ole tieyhteyttd, ei saa rakentaa vesikaymalaa. Alueella on jo nykyisellaan kaytossa
umpisailiét mustien jatevesien kasittelyyn ja tasta syysta ranta-asemakaavassa haetaan
poikkeuslupaa yhdelle uudelle umpisailiokokonaisuudelle uuden paarakennuksen ja saunan
mustien jatevesien keraamista varten. Uusi paarakennus ja sauna on suunniteltu
varustettavan suihkulla, vesipisteella ja saniteettitiloilla. Lisdksi pdarakennukseen tulee keittid
ja pyykinpesumahdollisuus. Talousveden otto uutta pdarakennusta ja uutta saunaa varten
toteutuu suunnitellusti uudella porakaivolla. Harmaita ja mustia jatevesia syntyy saunalta ja
uudelta paarakennukselta ja ne kerataan eriytetysti nykyisen jarjestelyn tapaan.
Kasittelyjarjestelyiden toimiessa tarkoituksenmukaisesti ja suunnitellulla kayttdkapasiteetilla
jatevesien kasittelysta aiheutuvien ymparistdvaikutusten arvioidaan olevan vahaisia. (FCG).
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5.4.4

5.5

5.6

5.7

Muut vaikutukset

Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole eika alueen kayttd aiheuta merkittavia ymparistohairioita.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Katso Liite 1 Kaavakartta ja -maaraykset.

Nimisto

Kaava-alueelle ei ole osoitettu ajoteiden tai osa-alueiden nimia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

6.2

6.3

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantéa ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Maanomistaja vastaa kaavan
toteuttamisesta. Kaavan toteuttaminen ei tuo erityisia taloudellisia velvoitteita Raaseporin
kaupungille. Tavoitteena on toteuttaa kaava vuosien xxxx-xxxx aikana.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
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7 YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupunki:

kaavoitusinsindori Anne-May Sundstrom
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3841
anne-may.sundstrom(at)raasepori.fi

kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3843
johanna.backas(at)raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Asmo Jaaksi, arkkitehti SAFA
JKMM Arkkitehdit Oy
Lapinrinne 3, 00100 Helsinki
asmo.jaaksi(at)jkmm.fi

puh. 040 722 0288

Juho Pietarila

JKMM Arkkitehdit Oy
juho.pietarila(at)jkmm.fi
puh. 045 677 3762

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikko
Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari

Tai sdhkdpostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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LITE 1

Soderskar
Pohjakartta 1:2000

Kunta: Raasepori
Kyla: 451

Tila: 710-451-1-31
Laani: Etela-Suomi

Laadittu:
Koordinaatistojarjestelma: ETRS-GK24
Korkeusjarjestelma: N60

Kartta hyvaksytty: XX. XX XXXX
Raaseporin kaupunki:

100

200 m




LIITE 1

RASEBORGS STAD
SODERSKAR

STRANDDETALJPLAN

Stranddetaljplanen galler fastigheten
710-451-1-31.

Med stranddetaljplanen bildas kvartersomrade for
byggnader som betjanar turism,
narrekreationsomrade, naturskyddsomrade,
bathamn samt vattenomrade.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Linje 3 meter utanfor planeomradet

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans

Kvartersnummer

Byggnadsyta

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.

Omrade for byggnader som betjanar turism

Pa omradet far uppféras byggnader som betjanar
inkvartering och turism enligt féljande:

- en huvudbyggnad som betjanar inkvartering inom
rm delomrade, vars vaningsyta uppgar till hogst
550 m3vy.

- tre enskilda byggnader som betjanar inkvartering,
vars sammanlagda vaningsyta uppgar till hogst
340 m3vy.

- tva bastubyggnader inom sa delomrade, vars
sammanlagda vaningsyta uppgar till hogst
100 m3vy.

- en byggnad som betjanar samhallsteknisk
service, vars vaningsyta uppgar till hdgst 60 m2vy.

Den sammanlagda vaningsytan av byggplatsen ar
1000 m3vy.

Den i plankartan avgivna totala byggnadsratten far
inte Overskridas. Utdver den givha byggnadsratten
far uppforas hogst fyra service och lagerbyggnader,
vars byggnadsvisa vaningsyta inte 6verstiger 30
ma2vy.

RM

RAASEPORIN KAUPUNKI
SODERSKAR

RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee kiinteist6a
710-451-1-31

Ranta-asemakaavalla muodostuu matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta, maa-
ja metsatalousvaltaista aluetta, suojeltava
muinaismuistoalue, venesatama-aluetta
seka vesialuetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Korttelin numero

Rakennusala

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Matkailua palvelevien rakennusten alue

Alueelle saa rakentaa matkailua ja majoitus-
toimintaa palvelevia rakennuksia seuraavasti:

- yhden rm-osa-alueelle sijoitettavan
matkailutoimintaa palvelevan paarakennuksen,
jonka kerrosala on enintaan 550 k-m?.

- kolme majoitustoimintaa palvelevaa
erillisrakennusta, joiden yhteenlaskettu
kerrosala on enintaan 340 k-m?.

- kaksi sa-osa-alueille sijoitettavaa sauna-
rakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala on
enintdan 100 k-mZ.

- yhden ta-osa-alueelle sijoitettavan talousraken-
nuksen, jonka kerrosala enintdan 60 k-m?.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu
enimmaiskerrosala on 1000 k-m?2.

Kaavakartassa merkittya kokonaisrakennus-
oikeutta ei saa ylittda. Annetun rakennusoikeuden
lisdksi saa rakentaa enintaan 4 kappaletta huolto-
ja varastorakennuksia, joiden rakennuskohtainen
kerrosala on enintdan 30 k-m?>.
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Vattenomrade

Fornminnesomrade

Del av omrade, pa vilken finns enligt lagen om
fornminnen fredad fornldmning.

Utan tillstdnd, som meddelats med stdd av lag om
fornminnen, ma fast fornlamning icke utgravas,
overhdljas, andras, skadas, borttagas eller pa annat
satt rubbas.

Bathamn

Pa omradet far uppféras brygga for
férbindelsetrafik.

Delomrade med vilket anges placering for
huvudbyggnad

Delomrade med vilket anges placering for
bastubyggnad

Delomrade med vilket anges placering for
ekonomibyggnad

Delomrade med vilket anges placering for
brygga

Gangstig

Korforbindelse
Servicerutt

Vesialue

Muinaismuistoalue

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.

llman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on
kiintedn muinaisjaannoksen kaivaminen, peittami-
nen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen
ja muu siihen kajoaminen kielletty.

Venesatama

Alueelle saa rakentaa laiturin yhteysliikennetta
varten.

Osa-alue, jolla osoitetaan padrakennuksen
sijainti

Osa-alue, jolla osoitetaan saunarakennuksen
sijainti

Osa-alue, jolla osoitetaan talousrakennuksen
sijainti

Osa-alue, jolla osoitetaan laiturin sijainti

Polku

Ajoyhteys
Huoltoreitti
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Allmanna bestammelser

Omradet bildar en byggplats.

I huvudbyggnaden far placeras kdksutrymmen,
samlings- och inkvarteringsutrymmen, bastun samt
andra utrymmen som betjanar omradets
verksamhet.

| byggnaden for teknisk service far placeras
tekniska utrymmen, lager samt andra utrymmen
som betjanar omradets verksamhet.

Fasadmaterialen for byggnaderna bor
huvudsakligen vara tra. fargsattningen bor vara
dampad och anpassad till landskapet. Taken bor
vara morka.

Vid planerandet av byggnader bor fastas
uppmarksamhet vid faglars kollisionsrisk med
glasytor. | landskapet synliga hdga socklar eller
terrasskanter bor undvikas.

Lagsta konstruktionsniva for byggnande bor vara
minst +3,1 m (N2000). Lagsta kosntruktionsniva

betyder den hdjdniva under vilken konstruktioner
som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Anlaggande av vattenklosett pa RM-omrade ar
forbjudet. Vattenklosett far anlaggas endast om
fastigheten kan anslutas till sddant fungerande
vattenforsorjningsnat, som ar i enlighet med
kommunens utvecklingsplan enligt
vattenforsorjningslagen. Avloppsvatten far inte
ledas i vattendrag utan bér behandlas pa av
stadens miljiomyndigheter fastslaget satt med
beaktande av kraven pa lagsta byggnadshojd.

Yleiset maaraykset

Alue muodostaa yhden rakennuspaikan.

Paarakennukseen saa sijoittaa keittiotiloja,
kokoontumis- ja yopymistiloja, saunatiloja seka
muita alueen toimintaa palvelevia tiloja.

Teknista huoltoa palvelevaan rakennukseen saa
sijoittaa teknisia tiloja, varastoja seka muita
alueen toimintaa palvelevia tiloja.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin puuta.
Varityksen tulee olla hillitty ja maisemaan
soveltuva. Kattojen on oltava tummia.

Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida

lintujen tdrmaysriski lasisiin pintoihin. Korkeita
maisemasta erottuvia sokkeleita tai terassien

reunoja tulee valttaa.

Rakentamisessa alimman rakentamiskorkeuden or
oltava vahintaan +3,1 m (N2000). Alin
rakentamiskorkeus tarkoittaa sita korkeustasoa,
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita.

Vesikdymalan rakentaminen RM-alueella on
kiellettyd. Vesikdymalan rakentaminen on sallittua
ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittaa
sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on
kunnan vesihuoltolain mukaisen
kehittdmissuunnitelman mukainen. Jatevesia ei saz
johtaa vesist6dn, vaan ne on kasiteltdva kunnan
ymparistéviranomaisen vahvistamalla tavalla ottaer
huomioon alimman rakentamiskorkeuden
vaatimukset.
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