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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

1. INLEDNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
har gjords enligt markanvandnings- och bygglagen
63 8. Det innehaller en generell beskrivning av pla-
neringsomradet, preliminara malsattningar, plane-
ringslaget, befintliga och kommande utredningar,
verkningar som utreds i samband med planlagg-
ningen samt en riktgivande tidtabell fér planlagg-
ningen. Dartill innehaller det forfarandet for delta-
gande och en lista pa intressenter. PDB uppdateras
vid behov under arbetets gang och finns att lasa pa
stadens hemsidor www.raseborg.fi samt pa stads-
planeringsenheten, Raseborgsvéagen 37, 10650
Ekenés, under hela planlaggningstiden.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV

Initiativet till att uppgéra stranddetaljplan har tagits
av planeringsomradets fastighetsagare. Planerings-
behovet ar definierat i Ostra skargardens strandge-
neralplan, dér det bestams att omradet ska strand-
detaljplaneras. Omradet saknar plan pa basen av vil-
ket bygglov kan beviljas.

3. MALSATTNINGAR

Avsikten med planeringen ar att uppgora strandde-
taljplan for ett s& stort omrade som mdjligt i enlighet
med strandgeneralplanens bestammelse om strand-
detaljplanering.

4. PLANERINGSOMRADE

Malsattningen for planeringsomradet ar att det om-
radet, som i strandgeneralplanen bestams att ska
detaljplaneras, ingar som helhet i stranddetaljpla-
nen. Omradets avgransning forutsatter dock att fas-
tighetsagarna var for sig samtycker till att deras fas-
tighet inga i stranddetaljplanen. Planomradet kom-
pletteras under planeringens gang med de fastig-
heter som &garna ger sitt samtycke till att ska delta.
Fastigheterna ligger inom planomradets influens-
omrade.
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1. JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laa-
dittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti.
Se sisaltda paapiirteissaan suunniteltavan alueen
kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnitte-
lutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvityk-
set, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutuk-
set seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Li-
séksi siitd ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenet-
tely ja osalliset. OAS péivitetaén tarpeen mukaan
tyon edetessé ja se on luettavissa kaupungin Kkotisi-
vuilla, osoitteissa www.raasepori.fi sekd kaavoitus-
yksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650
Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. ALOITE JA SUUNNITTELUN TARVE

Aloitteen ranta-asemakaavan laatimiseksi ovat teh-
neet alueen kiinteistbnomistajat. Suunnittelun tarve
on maaritelty Itdisen saariston rantayleiskaavassa,
jossa maarataan, etta alueelle tulee laatia ranta-
asemakaava. Alueella ei ole rakennusluvan myon-
tamisen perustaksi edellytettavaa kaavaa.

3. TAVOITTEET

Suunnittelun tarkoituksena on ranta-asemakaavan
laatiminen niin laajalle alueelle kuin mahdollista ran-
tayleiskaavan ranta-asemakaavoitusta koskevan
maarayksen mukaisesti.

4. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualueen tavoitteena on kasittédd koko se
alue, joka rantayleiskaavamaarayksen mukaan tu-
lee ranta-asemakaavoittaa. Alueen rajauksen osalta
edellytetdén kuitenkin kaikkien osallistuvien kiinteis-
téjen omistajien suostumusta. Kaava-aluetta tay-
dennetaan suunnitteluprosessin aikana niiden kiin-
teistdjen osalta, joiden omistajat antavat osallistumi-
seen suostumuksensa. Kiinteistot ovat kaava-alu-
een vaikutusalueella.
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Bild 1. Planomradet ligger vaster om Torsé i Snappertuna.

Beskrivning av planeringsomrade

Planomradet omfattar ett storre antal fritidsfastig-
heter. Alla fastigheter &r bebyggda. Byggnadsbe-
standet bestar i de flesta fall av en fritidsstuga, bastu
och ekonomibyggnader. Bakgrunden for bebyggel-
sen star att finna i den parcelleringsplan, som upp-
gjordes pa 1960-talet (se nedan). Den befintliga va-
ningsytan for stugorna underskrider for i det flesta fall
den vaningsyta som i olika sammanhang tillampas i
Raseborg. Fastigheternas storlek varierar fran
knappa 7000 m2 till ndrmare 2 hektar. Storsta delen
av bebyggelse har uppkommit p& 1970- och 1980-
talen.
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Kuva 1. Kaava-alue sijaitsee Torson itdpuolella Snappertunassa.

Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kasittaa suurehkon maaran lomakiinteis-
toja. Kaikki kiinteistét on rakennettu. Rakennuskanta
kasittda useimmiten lomamdkin, saunan ja talousra-
kennuksia. Asutuksen taustalla on 1960-luvulla laa-
dittu palstoitussuunnitelma (kts. Alla). Mokkien ole-
massa oleva kerrosala alittaa useimmissa tapauk-
sissa sen kerrosalamdaarayksen, jota eri yhteyksissa
sovelletaan Raaseporissa. Kiinteistdjen koko vaihte-
lee vajaasta 7000 m2:sté lahelle 2 hehtaaria. Enin
osa astutuksesta on syntynyt 1970- ja 1980-luvuilla.
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Bild 2. Planomradet med influensomrade. Alla fastigheter utan plan

Stranddetaljplanens influensomrade
Ranta-asemakaavan vaikutusalue

Géllande stranddetaljplan
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Kuva 2. Kaava-alue vaikutusalueineen. Kaikilla iiman kaavaa

som befinner sig inom influensomradet erbjuds maéjlighet att delta i
stranddetaljplanen. Aven anslutande generalplaneomraden kan inga.

Planomradet galler foljande fastigheter. Planomradet
kompletteras under planeringsprocessens gang.

olevilla kiinteist6illa on mahdollisuus osallistua ranta-asema-
kaavaan. My0s alueeseen liittyvét yleiskaava-alueet voivat
osallistua.

Kaava-alue kasittdd seuraavat kiinteistot. Kaava-
alue tdydennetaan kaavoitusprosessin aikana.

710-493-1-11
710-493-1-12
710-493-1-18
710-493-1-100
710-493-1-101
710-493-1-115
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710-493-1-118
710-493-1-120
710-493-1-152
710-493-1-153
710-493-1-157
710-493-1-158
710-493-1-162
710-493-1-163
710-493-1-165
710-493-1-171
710-493-1-170
710-493-1-188
710-493-1-203
710-493-1-204
710-493-1-239

Markagoforhallanden

Planomradet &r i sin helhet i privat dgo.

Naturmiljon

Naturmiljon inom planomradet ar begransad, ef-
tersom storsta delen av omradet utgor de bebyggda
fastigheternas gardstun. Alla strander ar bebyggda
och sk. fri strand finns inte. Omradena bakom gards-
tunen in mot land utgor sedvanlig skogsmark.

5. PLANERINGENS UTGANGSLAGE

Riksomfattande mal for omradesanvand-
ning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen
styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivan och ar grunden till mera detaljerad pla-
nering. De riksomfattande malen for omradesan-
vandningen har en uppgift att stdda och framja for-
verkligandet av markanvandnings- och bygglagens
allmanna och generella malsattningar. De riksom-
fattande malen for omradesandvandningen reali-
seras pa lokalplanering framst genom landskaps-
planering.

PLANLAGGNING
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Maanomistus

Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisomistuk-
sessa.

Luonnonymparisto

Kaava-alueen luonnonymparistd rajallinen, koska
enin osa alueesta on rakennettujen kiinteistdjen
piha-aluetta. Kaikki rannat on rakennettu eika alu-
eella ole lainkaan ns. vapaata rantaa. Piha-alueiden
takaiset alueet sisamaahan pain on tavanomaista
metsamaata.

5. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtéavana on
osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennus-
lain yleisten tavoitteiden ja laissa méaariteltyjen alu-
eidenkaytdn suunnittelun tavoitteiden saavutta-
mista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava
kehitys ja hyva elinymparist6. Valtakunnalliset aluei-
denkaytttavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun
ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

KAAVOITUS
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Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft
genom Hogsta forvaltningsdomstolen beslut

den 13.3.2023. | den gallande landskapsplanen (Ny-
landsplanen 2050) finns det inga beteckningar eller
specifika bestammelser for Storé-Lill6-omradet.

Pa planeringsomradet galler darmed enbart Ny-
landsplanens allmanna planeringsbestammelser.

Generalplanering

For omradet galler strandgeneralplanen 6ver Eke-
nas Ostra skargard. Storo-Lillo-omradet har inget in-
nehall i strandgeneralplanen, det enda som bestams
ar att det for omradet bor uppgéras stranddetaljplan.

Karta ZLantmiter

Tertang rverket
@5t skargirdens strandgencralplan &Razcborg o

org stad

Bild 3. Utdrag ut strandgeneralplanen for Ekenéas ostra skargard.

Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan fran tidigare.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkénts
14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har fast-
stallts 5.7.2018.

Byggforbud
Omréadet har inget byggforbud.
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Maakuntakaavoitus

Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saa-
nut lainvoiman 13.3.2023 Korkeimman hallinto-oi-
keuden antamalla paattksella. Voimassa olevassa
maisemakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) ei ole
Stor6-Lillo-alueen osalta merkintéja eika erityismaa-
rayksia. Suunnittelualuetta koskevat taten vain Uu-
simaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa Tammisaaren itdisen saariston
rantayleiskaava. Rantayleiskaavassa ei ole sisaltoa
Stor6-Lillon-alueen osalta, ainoa maarays on etta
alueelle tulee laatia ranta-asemakaava.

Kuva 3. Ote Tammisaaren itdisen saariston rantayleiskaavasta.

Asemakaavoitus

Alueella ei ole ennestdan asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se on tullut
voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa

PLANLAGGNING
Raseborgsvéagen 37
10650 Ekenas
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Ovriga planer rérande planeringsomradet

Over omrédet har p& 1960-talet uppgjorts en sk.
parcelleringsplan. Planen har i tiden utgjort grund
for beviljande av bygglov, men den saknar numera
nagon som helst juridisk betydelse och styr inte
uppgoérandet av stranddetaljplan.

S . b

<
B PR | | \
Bild 4. Parcelleringsplanen fran 1960-talet.

6. BEDOMNINGEN AV KONSEKVEN-
SERNA OCH UTREDNINGAR

Beddmning av konsekvenser

Enligt markanvéandnings- och bygglagens 9 § skall
en plan grunda sig pa planering som omfattar be-
doémning av de betydande konsekvenserna av pla-
nen och pa s&dana undersokningar och utredningar
som planering kraver. Under planeringsprocessen
skall utredas planens miljokonsekvenser, inberak-
nat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6v-
riga konsekvenser. Alla utredningar maste tacka

PLANLAGGNING
Raseborgsvéagen 37
10650 Ekenas
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Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Alueelle on 1960-luvulle laadittu ns. palstoitussuun-
nitelma. Suunnitelman perusteella on aikoinaan
myonnetty rakennuslupia, mutta silla ei ole min-
kaanlaista juridista merkitysta eiké se ohjaa ranta-
asemakaavan laatimista.

Kuva 4. 1960-luvulta peraisin oleva palstoitussuunnitelma..

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SUUN-
NITTELUALUEEN SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettédva suunnitelman ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvi-
tykset on tehtava koko silté alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

KAAVOITUS
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hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha
vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 18 beddms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhélls- och
energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Uppgjorda utredningar

Inga utredningar ar tillsvidare gjorda.

Utredningar som bor uppgoras

Under planeringens gang bedéms huruvida det be-
hovs nagon naturutredning och i sa fall i vilken ut-
strackning. Andra utredningar torde in behéva go6-
ras.

7. INTRESSENTER

Intressenter ar enligt 8 62 markanvandnings- och
bygglagen markagarna pa omradet och de vars bo-
ende, arbete eller 6vriga férhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
vid planeringen, atminstone féljande:

Regionala myndigheter
- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter
- Milj6- och byggnadsnamnd

Ovriga aktorer
- Raseborgs Natur r.f..

Intressenter har majlighet att delta i beredningen av
planen, bedéma verkningarna av planlaggningen

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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MRA 1 8§ mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistéon

6) elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymi-
seen

Laaditut selvitykset

Toistaiseksi ei ole laadittu selvityksia.

Laadittavat selvitykset

Suunnittelun aikana arvioidaan luontoselvityksen
mahdollinen laatimistarve ja -laajuus. Muita selvityk-
sia ei liene tarpeen tehda.

7. OSALLISET

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n
mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhtei-
s6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset
- Ympadristo- ja rakennuslautakunta

Muut toimijat
- Raaseporin Luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
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och skriftligt eller muntligt uttala sin &sikt om saken.
Dartill kan man skicka respons via e-post till pro-
jektets kontaktpersoner.

8. MYNDIGHETSSAMARBETE

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt MBL 66
§ och MRF 26 8. Under planlaggningens gang ord-
nas vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Ar-
betsférhandlingar med stadens tjanstemén ordnas
ocksa vid behov under planlaggningsprocessen.
Utladtanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF
288.

9. INFORMATION

Om planens anhangiggoérande, framlaggning av for-
slag och till slut godkédnnande samt i kraft tradande
kungors. Kungorelserna publiceras péa stadens offi-
ciella anslagstavla, adress: www.raseborg.fi/kun-
goerelser. Dartill kungérs aven anhangiggorandet
atminstone i féljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet foér deltagande och bedémning skickas
till alla kAnda markéagarintressenter. Datrtill finns det
till pAseende pa stadens hemsida och planlagg-
ningsenheten under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens hem-
sida, www.raseborg.fi. Materialet finns ocksa till pa-
seende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen
37, 10650 Ekenés.

10.VAXELVERKAN

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under
planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid be-
hov invAdnarméte under planlaggningsprocessen.
Om det informeras sarskilt. Under planlaggnings-
processen halls det nodvandiga olika informations-
och férhandlingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella
asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs stads
planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemétan-
den till sikter eller anméarkningar som har lamnats
under planmaterialets paseendetid.
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lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asi-
asta. Lisaksi sahkopostitse voi toimittaa palautetta
hankkeen yhteyshenkildille.

8. VIRANOMAISYHTEISTYO

Tarvittaessa jarjestetddn MRL 66 8:n ja MRA 26 8:n
mukainen viranomaisneuvottelu. Kaavoituksen ede-
tessd jarjestetaén tarpeen myds muita viranomais-
neuvotteluita. Kaupungin eri viranhaltijoiden kanssa
tullaan jarjestamaan tydneuvotteluja kaavoituksen
edetessa.

Viranomaisilta pyydetadan lausunnot MRA 28 8:n mu-
kaisesti.

9. TIEDOTTAMINEN

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus
nahtaville seka lopuksi kaava hyvaksytyksi ja lain-
voimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin vi-
rallisella ilmoitustaululla, osoitteessa: www.raase-
pori.fi/kuulutukset. Lisaksi ainakin kaavan vireille tu-
losta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Eteld-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tie-
dossa oleville osallisille maanomistajille. Se on li-
saksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin
kotisivuilla ja kaavoitusyksikossa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin
kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi tutus-
tua myo6s kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raasepo-
rintie 37, 10650 Tammisaari.

10.VUOROVAIKUTUS

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
Raaseporin kaavoitukseen. Liséksi kaavoituksen ai-
kana voidaan jarjestaa yleisotilaisuus osallisille.
Siité tiedotetaan erikseen. Hankkeen edetessa jar-
jestetdan tarpeen mukaan myds erillisia neuvotte-
luja osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavillaoloaikoina annettava vi-
rallinen mielipide tai muistutus jatetaan Raaseporin
kaupungin kaavoitusyksikdén. Raaseporin kaupunki
laatii vastineet nahtavillaoloaikana saatuihin mielipi-
teisiin ja muistutuksiin.
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PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari


http://www.raseborg.fi/

Stord-Lillo stranddetaljplan
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

11.PLANENS GANG
Anhangiggodrande

4/2024

Plan fér deltagande och beddémning
4/2024

Planférslag

10/2024

Godkéannande

2/25

12. KONTAKTINFORMATION

Raseborg stad:

Johanna Avellan

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
p. 019- 289 3846
johanna.avellan@raseborg.fi

Planeringskonsult:

Lantméatare Ohman

Sten Ohman

Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenéas
0442530464

sten.ohman@netsten.fi

Address for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Storo-Lillon ranta-asemakaava
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

11.KAAVOITUKSEN KULKU
Vireille tulo

4/2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
4/2024

Kaavaehdotus

10/2024

Hyvéaksyminen

2/25

12.YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupunki:

Johanna Avellan

Raaseporintie 37, 10650 Tammisaatri
p. 019- 289 3846
johanna.avellan@raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Maanmittari Ohman

Sten Ohman

Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
0442530464

sten.ohman@netsten.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimi-

tusosoite:
Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikk®
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari



