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1 TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER

1.1 Tillampningsomrade

Utdver markanvandnings- och bygglagen (MBL) och markanvandnings- och
byggférordningen (MBF) samt andra bestammelser och foéreskrifter om markanvandning
och byggande ska i Raseborgs stad iakttas vad som féreskrivs i denna byggnadsordning,
om nagot annat inte bestams om saken i en generalplan med rattsverkan, i en
detaljplan, i Miljoministeriets forordningar eller i Finlands byggbestammelsesamling (14 § 4
mom. MBL).

1.2 Byggnadstillsynsmyndighet

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet &r miljo- och byggnadsnamnden.

2  TILLSTANDS- OCH ANMALNINGSPLIKT FOR ATGARDER

Med st6d av 126 §, 126a § och 129 § MBL samt 61 § MBF foreskrivs foljande om sdkande
av atgardstillstand eller tillampning av anmalningsforfarande pa de delomraden i
kommunen som framgar av byggnadsordningens kartbilaga:

A. Omrade med detaljplan.
Bestammelserna for A omraden tillampas aven for stranddetaljplaneomraden, som inte
ar utmarkta pa kartbilagan.

A-1. Omrade med detaljplan med sarskilda kulturmiljovarden.

B. Omrade i behov av planering (MBL 16 8).

Omréadet utgors av detaljplaneomrades randomrade, utvecklingskorridor, bycentrum,
eller av annan tét bebyggelse. Uppmarksamhet bor speciellt fastas vid att byggandet inte
fororsakar olagenheter med tanke pa planlaggningen eller annan reglering av
omradesanvandningen och inte leder till menlig samhallsutveckling.

C. Glest bebyggt omrade.

Omradet utgors i huvudsak av gles bebyggelse. Delar av omradet kan dock utgora
omrade i behov av planering (MBL 16 § och 72 8). Behovet av planering bedéms av
tillstdindsmyndigheten.

C-1. Glest bebyggt strandomrade

Avser strandbyggande inom C omrade. C-1 omrade har inte anvisats pa kartbilagan.
Huruvida en atgard anses utgora strandbyggande avgors fran fall till fall utgaende fran
avstand till strandlinjen och landskaps- och terrangforhallanden.
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Obs! | tabellen nedan behandlas enbart forfaringssatt, inte byggréatt. Byggratten behandlas
under punkt 4.2.

ATGARDSTILLSTAND SKA SOKAS =
ANMALAN SKA GORAS =
INGA TILLSTAND BEHOVS

Atgard:

la.

Konstruktion (byggande), hogst fyra per
byggplats (inom strandomrade kravs
anmalningsforfarande for atgarder i denna punkt)
Skyddstak, biltak, vaxthus > 15 m?

Skyddstak, biltak, vaxthus < 15 m?

Biltalt, talt (taltets h6éjd ovan mark > 2,8 m).

Biltalt, talt (taltets h6éjd ovan mark < 2,8 m).

Skjul, grilltak, lusthus, lekstuga 6 > 15 m? bottenyta
Skjul, grilltak, lusthus, lekstuga < 6 m? bottenyta
konstruktioner under 40 meters avstand fran strandlinje

Andra konstruktioner pa byggplats

Terrasser som paverkar stads- eller landskapsbilden.
Transformatorer for eldistributionen <10 m?#
Byggande, sanering eller andring av fastighetsvis
anpassade system for avloppsvatten

Konstruktion for allmanheten (inrattande och
byggande)

Idrottsplats, laktare, scen eller motsvarande.
Samlingsplats.

Husvagnsomrade eller motsvarande.

Rorlig anordning

Stationar placering av husvagn, husbat eller
motsvarande anordning for saddant bruk som inte avser
sedvanlig friluftsverksamhet eller batsport.

Separat anordning (uppfoérande)

Mast.

Skorsten.

Cistern, spannmailssilo.

Skidlift.

Minnesmarke.

Storre belysningsstolpar.

Parabol och dylika antenner med diameter storre an 2
meter.

Vindmoélla med diameter storre an 2 meter.

Strandlinjeanordning (byggande)

Brygga > 30 m? och vagbrytare, pir, jordbank eller
motsvarande som ar langre an 20 meter.

Brygga < 30 m? och vagbrytare, pir, jordbank eller
motsvarande som &ar kortare &n 20 meter.

Bro.
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10.

11.

12.

13.
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Forvarings- eller uppstallningsomrade

inrattande eller ordnande av ett avgransat storre X X X X @)
omrade for forvaring eller parkering eller ett

motsvarande omrade.

Fasadatgard

Andring av takformen, taktiackningsmaterial eller dess X X X X 0]
fargsattning.

Andring av fonster/dérrars indelning eller placering. X X 0] (0] (0]
Inglasning av takforsedd terrass i fast anslutning till X X X X X
bostad i bostadshus med flera bostader, < 15 m2 per

bostad.

Inglasning av takforsedd terrass i fast anslutning till X X X X X
bostadsbyggnad med en bostad eller fritidsbostad, < 15

m2 per byggplats

Inglasning av balkong O (0] 0] (0] (0]
Andring av vaggbekladnadens material eller X X 0] (0] 0]

fargsattning.
Annan andring av byggnads fasad (t.ex. montering av X X 0] (0] 0]
markis som paverkar gatubilden).

Reklamatgard

Uppséattning av andra konstruktioner, texter och bilder X o o (0] o
utomhus i reklamsyfte eller annat kommersiellt syfte an

sadana som anges i 52 § i landsvagslagen.

Inhagnande
Byggande av en mur mot gatan eller avskiljande fast X (0] 0] (0] (0]
inhagnad i anslutning till den byggda miljén.

Stadsbildsarrangemang

Andra arrangemang och andringar som markbart och X X o (0] o
for en langre tid an en manad paverkar stads- eller

miljébilden.

Lagenhetsarrangemang
Sammanslagning eller delning av bostadslagenheter. X X X X X

Anlaggande av jordvarme

Borrning av varmebrunnar som ar avsedda for X X X X X
utnyttjande av jordvarme eller nedlaggning av

kollektorslingor nar uppvarmningssystemet i en

byggnad byts ut eller férnyas eller for att anvédndas som

kalla for tillaggsvarme.

Solpaneler

Solpaneler eller solfangare som inte markbart paverkar
stadsbilden eller miljon. (P& byggplats med skyddad
byggnad anses alla solpaneler och solfangare ha
markbar paverkan pa stadsbilden eller miljon.)
Solpaneler eller solfdngare som markbart paverkar X X o (0] o
stadsbilden eller miljon.

T — P :
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Byggande av ekonomibyggnad pa C-omrade
Ekonomibyggnad, hégst 40 m2vy (dock inte en bastubyggnad) som ar nédvandig for
bedrivandet av jordbruk kan uppforas pa C-omrade genom anmalningsforfarande.

Allméanna bestammelser
Till anmalan ska fogas utredning om atgardens omfattning och art.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ska i stallet for anmalan kréava att bygglov eller
atgardstillstand soks, om detta ar nddvandigt med tanke pa det allmanna intresset eller
grannarnas rattsskydd (129 § 2 mom. MBL).

Byggande eller ndgon annan atgard kan inledas, om inte byggnadstillsynsmyndigheten
inom 14 dagar frdn mottagandet av anmalan har kravt att tillstadnd ska sokas for det
anmalda projektet (129 § 2 mom. MBL).

Anmalan forfaller, om inte atgarden har inletts och slutforts inom tre ar.

Beviljat atgardstillstand eller gjord anmalan fritar inte fran eventuell tillstandsplikt enligt
speciallagstiftning (t.ex. vatten-, miljo- och halsoskyddslagstiftning).

Sadana konstruktioner och anlaggningar, som inte kraver lovforfarande ska dock byggas
i enlighet med alla bestdmmelser som géller byggande.

Om atgarden till sin omfattning och art (t.ex. sakerhetsaspekter) ar sddan att den kraver
mera omfattande myndighetsévervakning behandlas &rendet genom bygglovsforfarande.

BYGGANDE OCH BEAKTANDE AV MILJON

Byggnaders och konstruktioners placering

En byggnads avstand fran byggplatsens grans ska vara minst lika stort som byggnadens
hojd, likval minst 5 meter. Pa detaljplanerat omrade ska avstandet dock vara minst 4
meter, om inte annat bestams i planen.

En byggnads avstand fran en byggnad som star pa mark som nagon annan &ger eller
innehar ska vara minst 10 meter, pa detaljplanerat omrade dock minst 8 meter, om inte
annat bestams i planen.

TillstAndsmyndigheten kan av sarskilda skal tillata att en byggnad uppfors intill gransen
eller narmare gransen, om det inte medfor avsevard oldgenhet for granne och om denne
gett sitt samtycke till byggandet.

Uppforandet av byggnader och konstruktioner far inte medfora att trafiksakerheten lider.
En byggnads avstand fran en vags mittlinje, eller om det finns flera kdrbanor mats
avstandet fran narmaste korbanas mittlinje, skall vara minst:

- Riks-/stamvag: 30 m.
- Region/forbindelsevag: 20 m.
- Enskild vag: 8 m.

TillstAndsmyndigheten kan vid uppférande av byggnader och konstruktioner krava av

t.ex. trafiksdkerhets- och halsomassiga skal langre avstand till vags mittlinje &n vad ovan
anges.

e —— e :
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Vid placering av djurskydd och andra byggnader och konstruktioner for husdjur eller
nyttodjur ska miljoministeriets och andra miljomyndigheters direktiv iakttas.

3.2 Beaktande av miljoébuller och vibrationer

Vid planering av byggande i ett omrade med trafikbuller eller annat sarskilt buller, dar
det saknas detaljplan, eller om detaljplanen saknar krav pa
ljudisolering/bullerbekdmpning, ska vid behov byggnadstillsynen ges en utredning éver
hur den ljudisolering som kréavs av konstruktionerna uppnas samt hur bullernivan pa
gardsplaner for utevistelse beaktas.

P& omraden dar spartrafik kan orsaka vibrationer ska till byggnadstillsyn ges en
utredning ur vilken framgar, om vibrationerna kan orsaka men fér byggnaderna,
manniskors hélsa eller for trivseln.

3.3 Byggnaders och konstruktioners anpassning till den byggda miljon och
landskapet

Byggnaderna och konstruktionerna ska placeras pa byggplatserna sa att landskapets
naturenlighet i man av mojlighet bevaras.

P& dkermark som har betydelse fér landskapet ska byggandet i man av mojlighet
placeras i anslutning till befintliga gardsomraden och skogsdungar.

Vid byggande ska i man av majlighet bevaras byggplatsens naturenlighet och sparas for
vaxtligheten vardefulla kantzoner, sarskilt vardefulla livsmiljéer for fauna och flora samt
betydande skdnhetsvarden i naturen och speciella naturobjekt sdsom flyttblock och
vackra trad. Arter som enligt naturvardslagen ar hotade ska beaktas vid byggande. Pa
omraden dar det finns en naturvardslagsenlig forekomstplats som ar viktig for att en art
som kraver sarskilt skydd skall kunna fortleva eller naturtyp som enligt naturvardslagen
skall skyddas, far man genom byggande inte forsvaga den i frdga varande artens
forekomstplats eller &ventyra en skyddad naturtyp.

Obebyggda delar av tomter och byggplatser som inte anvands som gangbana,
parkeringsplats eller lekplats ska planteras eller héllas i ett sddant tillstand som passar in
i helheten.

Vid byggande i 6ppet landskap ska sarskild uppmarksamhet &gnas byggnadernas
hojdlage, utformning, fasadmaterial och fargsattning.

Byggplatserna ska vid behov med lampliga planteringar anknytas till det omgivande
landskapet.

Gardsomraden som skadats under byggnadsarbetet eller som annars forfular miljon ska
genom planteringar och arrangemang i samband med omradesanvandningen sattas i ett
skick som passar in i helheten.

Byggande i anslutning till befintliga byggnader ska anpassas till det tidigare byggsattet
och det befintliga byggnadsbestandet i fraga om placering, storlek, utformning,
fasadmaterial, fargsattning och fasadutformning. Byggnaderna pa en byggplats ska
utgora en med avseende pa miljobilden/stadsbilden harmonisk helhet. Byggnadens
betydelse for landskapsbilden ska ocksa beaktas.

e PR :
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Byggnaderna pa en byggplats skall placeras i byggnadsgrupp inom ett omrade vars
diameter ar i huvudsak hogst 50 meter. Detta ber6r dock inte byggnader som behévs for
bedrivande av naringsverksamhet pa fastigheten.

Byggnadsinspektoren ska vid behov inforskaffa utlatande av fasadsynemannen om
byggnads utformning och fargsattning.

Museiverkets utlatande ska begaras da det pa byggplatsen eller i dess direkta
naromgivning kan finnas fornlamningar.

Overvakning

Den byggda miljon ska anvandas i 6verensstammelse med tillstdnd och héllas i snyggt
skick.

Sadana utomhuslager samt sadana behallare och skyddstak for kompostering och avfall
som vasentligt paverkar miljon ska vid behov avskdrmas med planteringar eller staket.

Klotter pa byggnads fasader, plank, murar och motsvarande ska avlagsnas sa fort som
det ar tekniskt mojligt.

Byggnadstillsynsmyndigheten eller av denna utsedda syneforrattare dvervakar miljons
skick, stadsbild och trivsel genom att forratta syner vid sarskilt bestdmda tidpunkter.

Om tidpunkten for synerna och om de omraden dar syner forrattas ska berorda parter
informeras pa det satt som byggnadstillsynsmyndigheten finner lampligt.

Konstaterade brister ska avhjalpas inom av byggnadstillstandsmyndigheten utsatt tid.

Vid beslut om ovan namnda atgarder ska byggnadstillstindsmyndigheten beakta
byggplatsens lage och dess betydelse for den allmanna miljébilden.

Inhagnande

Inhdgnadens material, hdjd och utseende i 6vrigt ska passa in i miljén. Inhagnads
medelh6jd ska inte 6verstiga 180 cm, om inte hogre hdjd kan motiveras med sarskilda
sakerhetsskal. Dessa krav galler inte planterade hackar dar hojden justeras fran fall till
fall.

En inhdagnad mot en gata eller ett annat allmant omrade ska i sin helhet byggas pa
tomtens eller byggplatsens sida av gransen. Inhagnaden far inte medfora olagenhet for
trafiken.

En inhdgnad som inte star pa gransen till en granntomt eller —byggplats ska byggas och
underhallas av tomtens eller byggplatsens innehavare.

Vardera tomtens eller byggplatsens innehavare ar skyldiga att med halften var delta i
byggandet och underhallet av en inhagnad mellan tva tomter eller byggplatser, om det
inte finns nagon sarskild anledning att dela skyldigheten annorlunda. Om innehavarna
inte kan komma 6verens om saken, avgors fordelningen av
byggnadstillsynsmyndigheten.

Om en inh&agnad inte placeras pa gransen mellan tomter eller byggplatser ska den
placeras sa att den ar andamalsenlig med hansyn till gardsarrangemangen och kan
underhallas.

e —— e :
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3.6 Ledandet av dagvatten och draneringsvatten

Dagvatten fran fastigheter far inte ledas i ett spillvattenavlopp.

Om markforhallandena tillater bor regn- och ytvattnen samt det vatten som samlas i
tackdiken infiltreras pa den egna fastigheten. Om det inte ar maojligt att infiltrera regn-
eller ytvattnet pa fastigheten ska det ledas till ett allmant avlopp for regnvatten eller ett
system med 6ppna diken eller vid behov till ett strukturellt férdréjningssystem.

Om regn- och ytvattnen leds in i ett regnvattensystem eller ett system for torkning av
vag, bor till ansékan om bygglov fogas ett medgivande av systemets innehavare.

Regn- och ytvattnen bor ledas bort sa, att det inte medfor betydande olagenhet for
grannarna eller dem som anvander gatan.

Miljo- och byggnadsnamnden kan alagga flera fastigheter att planera och genomféra ett
gemensamt arrangemang for regn- och ytvatten, om det ar nédvandigt pa grund av
omradets vattenforhallanden.

TillstAndsmyndigheten kan tillata att man fran taket pa en byggnad som gransar till
gatumark eller trafikomrade leder regnvatten till gatusidan eller trafikomradet.
Byggnaden ska da férses med hangranna och tillrackligt antal stupror. Stupréret far na
till hogst 20 centimeters avstand fran fasadytan och far inte sluta hogre upp an 20
centimeter fran gatans eller trafikomradets yta.

3.7 Gardsomrade, gardsplaner och belysning

En gardsplans hojdlage ska anpassas till omgivningens hojdlagen.

Vid anslutningar till gator och vagar samt vid interna byggplatsarrangemang ska
trafiksdkerheten beaktas.

I projekteringsskedet ska det utredas vilka underjordiska ledningar och konstruktioner
som ar i anvandning pa byggplatsen och i narheten av den.

Belysningsanordningar ska arrangeras sa att placeringen, riktningen och ljuseffekten
Okar omradets sakerhet och trivsel och inte i onédan och alltfér mycket stér omradets
invanare, dem som ror sig p4 omradet eller grannomradena. Belysningsanordningarnas
modeller och installationer bor vara sddana, att de inte riktar eller aterspeglar ljus 6éver
horisontlinjen. Fasadbelysningen ska stdda byggnadens karaktér och betydelse for
stadsbilden. Belysningen ska anpassas till stadsbilden och miljén i respektive omrade.

3.8 Overskridning av tomtgranser

TillstAndsmyndigheten kan tillata att foljande byggnadsdelar nar ytter om grans till tomt
eller byggplats dar tomten eller byggplatsen gransar till gatumark, omrade avsatt for
trafikleder eller annat allmant omrade som innehas av staden:

1. Grundmurs eller —plints grundsula under markytan till ett avstand av hogst 15
centimeter eller om grundsula ligger pa minst 1,5 meters djup till ett avstand av
hogst 50 centimeter.

2. Trappsteg till ett avstand av hogst 30 centimeter och del av sockel samt portars
och dorrars omfattningar till ett avstand av hogst 15 centimeter. Namnda
byggnadsdelars grunder far 6verskrida dessa avstand med hogst 5 centimeter.

e PR :
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3. Ljusbrunn, bransleintag eller annat sadant schakt som ar tackt i niva med det
omgivande planet, till ett avstand av hogst 75 centimeter, varvid schaktets vagg
ska byggas i hdogst 60 graders lutning mot horisontalplanet.

Om byggnadsytans granser faststallts for tomten eller byggplatsen, far portars och
dorrars omfattningar, delar av sockel och andra sddana byggnadsdelar pa tomten eller
byggplatsen skjuta ut dver byggnadsytans granser med hdgst 60 centimeter.

Tillstandsmyndigheten kan tillata att bursprak, balkonger, transparenta tak, taklister,
skarmtak och andra sddana byggnadsdelar far skjuta over;

- byggplatsens grans mot gatumark, omrade avsatt for trafik eller annat omrade
som innehas av staden och

- inom byggplatsen 6ver byggnadsytans grans,
dock sa att

1. byggplatsens respektive byggnadsytans grans inte far dverskridas med mera an
90 centimeter, undantaget balkonger och transparenta tak, som far 6verskrida
gransen med hogst 1,2 meter,

2. byggnadsdelarna ska byggas pa en ho6jd av minst 3 meter 6ver markytan, om de
nar utanfor byggplatsens grans,

3. bursprakens sammanlagda bredd per vaning inte far vara mer an en femtedel av
fasadernas sammanlagda langd,

4. bursprak, balkonger och transparenta tak inte far na narmare grannbyggplatsens
grans an 4 meter.

Skarmtak 6ver huvudentrén till offentlig byggnad, affarshus eller annat darmed
jamforbart hus far dock na langre ut, om detta inte medfér brandspridningsrisk eller
olagenhet for trafiken.

Oppen farstu till en byggnad som har hégst tva bostader och ar avsedd att anvandas for
boende far n& hogst 1,5 meter utanfor den faststallda byggnadsytan, varvid farstuns
bredd far vara hogst en tredjedel av fasadens langd. Farstun far dock inte nd narmare
granntomtens eller —byggplatsens grans an 3 meter.

Bursprak och andra utsprang som ska réknas in i lagenhetsytan och som nar utanfor
gransen till tomt, byggplats eller faststalld byggnadsyta far inte medfora att den tillatna
vaningsytan for tomten eller byggplatsen 6verskrids.

TillstAindsmyndigheten kan forutsatta att man vid utplaceringen av forsaljnings-,
informations-, reklam- m.fl. dylika anordningar iakttar foljande:

1. Anordningen far na till hogst 15 centimeters avstand fran fasadytan, dock om den
fasts mer an 2,4 meter 6ver markytan, far den na till hdgst 90 centimeters
avstand fran fasadytan.

2. Anordningen ska fastas stadigt.

3. Anordningen far inte stora trafiken, trafikregleringen, gatubelysningen eller pa
annat satt vara stérande.

4. Anordningen ska till form, farg och utformning anpassas till omgivningen.
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Tillstandsmyndigheten kan forutsatta att en fonstermarkis pa gatumark, trafikomrade
eller annat allmant omrade inte nar narmare markytan an 2,4 meter och inte narmare ett
omrade som reserverats for fordonstrafik an 0,5 meter. Markisen ska fastas stadigt och
ska till form, farg och utférande smalta in i omgivningen.

3.9 Adressangivelse

Adressangivelsen ska vara tillrackligt synlig med beaktande av storlek, fargsattning och
placering for att vagleda utrycknings- och servicetrafik samt annan trafik till fastigheten.

Om en byggnad inte tangerar eller stracker sig till omedelbar narhet av en gata, nagon
annan trafikled eller till tomtens interna trafikomrade, ska byggnadens adressnummer
eller motsvarande information séttas upp i borjan av infarten till fastigheten.

P& detaljplaneomrade ska nummer- och bokstavsbeteckningarna pa vanings- och radhus
vara upplysta.

Adressnumren ska vara uppsatta senast vid (partiella) slutsynen.

4 BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE

4.1 Krav pa byggplats

Utover de minimikrav som stalls pa byggplats i 116 & i MBL (bl.a. minimiareal pa 2000
m2) ska foljande krav stallas pa ny byggplats:

e Byggplatsen ska vara minst 5000 m=2.

e Byggplatsen utanfor strandomrade kan dock vara minst 3000 m2 om den ligger
inom B omrade eller om den ar kopplad till centraliserat avloppsvattensystem.

e Byggplats med egen strand ska ha en strandlinje pa minst 50 m.

e Byggplatser kan inte bildas pa holmar under 10000 m2, eller pa strander vid sjoar
under 10000 m?2.

Ovan namnda krav tillampas inte pa befintlig byggplats eller pa obebyggda fastigheter,
som styckats till byggplatser fére 30.6.2015 (da revideringen av denna byggnadsordning
kungjordes).

P& omraden utan sadan plan som kan anvandas som grund for beviljande av bygglov
kravs utdver ovan ndmnda att det for fastigheter finns grundbyggratt enligt de
dimensioneringsnormer som tillampats vid planldggning. Detta ar motiverat for att
sakerstélla en likvardig behandling av markéagare.

4.2 Omfattningen av byggandet

Byggratten anges i kvadratmeter vaningsyta (m3vy).

Byggrétten ar hogst 12 % av byggplatsens areal, om inte annat féljer av nedan namnda
bestammelser.

Byggratten ar dimensionerad enligt byggplatsens lage beroende pa om byggplatsen

ligger utanfor eller inom strandomrade.
- - /é
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Den sammanlagda vaningsytan for bostadsbyggnader och ekonomibyggnader far inte
oOverskrida den totala byggréatten.

Antalet bostader och bostadsbyggnader for fast boende

P& en byggplats for fast boende far uppforas en bostadsbyggnad med hdgst tva bostader.
Om byggplatsen ar 5000m=2 eller storre far byggratten for bostadsbyggnader fordelas pa
tva separata bostadsbyggnader, varav den ena utgor sidobostad. Byggplatsens totala
antal bostader far dock vara hogst tva.

Antalet bostader och bostadsbyggnader for fritidsboende

P& en byggplats for fritidsboende far uppféras en bostadsbyggnad med hoégst en bostad.
Om byggplatsen ar 5000m=2 eller stérre far byggratten for bostadsbyggnader fordelas pa
tva separata bostadsbyggnader, varav den ena utgor sidofritidsbostad. Byggplatsens
totala antal bostader far dock vara hogst tva.

4.2.1 Fast boende utanfor strandomrade

Ekonomi-
Bygg- byggnader, Totalt,
plats m=2 Bostadshus, m2vy m2vy m2vy
< 5000 450 150 Max. 12%b
450

= 5000 varav sidobost. hogst 130 200 600m=
450

= 8000 varav sidobost. hdgst 225 300 700m=

4.2.2 Fast boende inom strandomrade
Ekonomi-

Bygg- byggnader, Totalt,

plats m2 Bostadshus, m2vy m2vy m2vy

6 %0, dock hogst 10 %, dock

< 5000 8 %0, dock hogst 250 130 hogst 300
300

= 5000 varav sidobost. hogst 100 200 400
300

= 8000 varav sidobost. hogst 150 250 500

Separat strandbastu
P& byggplats som ar 2000m2 eller stérre far hogst 30m2 av byggratten for
ekonomibyggnader anvandas for separat strandbastu.

Byggratt pa byggplatser pa strandomrade som ar mindre an 2000m=2

Byggrétten for bostadsbyggnader &r 8 % av byggplatsens areal och for
ekonomibyggnader 5 %, dock s& att den totala byggratten ar hogst 10% av byggplatsens

areal. Hogst 15 m? av ekonomibyggnadernas vaningsyta far anvandas for separat

strandbastu.

Bathus

P& byggplats for fast boende far byggas bathus pa hogst 50 m=2.
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4.2.3 Fritidsboende utanfor strandomrade

Bygg- Fritidsbostadshus, Ekonomibyggnader,
plats m2 m2a2vy m2a2vy Totalt, m2vy
10 %6, dock hogst
< 5000 8 %, dock hogst 140 6 %, dock hogst 130 200
= 5000 160 130 250
= 8000 200 130 290

4.2.4 Fritidsboende inom strandomréade

Byggratten for fritidsbebyggelse inom strandomrade regleras genom skargardszoner.
Zonerna inom oplanerade strandomraden &r i enlighet med zonindelningen i

Landskapsplanen for Nyland. Inom omraden med strandgeneralplan ar zonindelningen i
enlighet med strandgeneralplanen. Zonerna finns anvisade pa& byggnadsordningens

kartbilaga.

Zonerna ar foljande:
Zon 1: Fastlandszon och Inre skargarden wz-1
Zon 2: yttre skargarden wz-2
Zon 3: Havszonen wz-3

Fritidsbebyggelse — zon 1 (Fastlandszonen och inre skargarden) wz-1

Byggplats Fritidsbostadshus, Ekonomibyggnader, Totalt,
m= m2vy m2vy m2vy

6 %0, dock

< 5000 4 %, dock hogst 120 2 %, dock hogst 80 hogst 200
= 5000 160 100 220
= 8000 180 120 280

Separat strandbastu
P& byggplats som ar 2000m= eller storre far hogst 30m2 av byggratten for
ekonomibyggnader anvandas for separat strandbastu.

Fritidsbebyggelse — zon 2 (Yttre skargarden) wz-2

Byggplats Fritidsbostadshus,| Ekonomibyggnader,
m2 m2vy m2vy Totalt, m2vy
5 %0, dock hogst
< 5000 4 %, dock hogst 100 2 %, dock hogst 80 160
= 5000 120 100 180
= 8000 140 120 210

Separat strandbastu
P& byggplats som ar 2000m2 eller stérre far hogst 30m2 av byggratten for
ekonomibyggnader anvandas for separat strandbastu.

h__.__——-——
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Fritidsbebyggelse — zon 3 (Havszonen) wz-3

Byggplats Fritidsbostadshus,! Ekonomibyggnader,
m=2 m2vy m2vy Totalt, m2vy
5 96, dock hogst
< 5000 4 9, dock hogst 60 2 %, dock hogst 40 100
= 5000 80 60 120
= 8000 100 80 140

Separat strandbastu
P& byggplats som ar 2000m=2 eller storre far hogst 15m=2 av byggratten for
ekonomibyggnader anvandas for separat strandbastu.

Allméanna bestammelser

Avsikten ar att for byggplatsens andra bostadsbyggnad inte avskiljs en skild fastighet.

Byggnads bottenyta och takforsedda terrasser

En byggnads bottenyta bestar av forsta vaningens vaningsyta samt eventuella
takforsedda terrasser. De takforsedda terrassernas yta far vara hogst halften av forsta
vaningens vaningsyta. Dessa terrassers vaggyta ska vara huvudsakligen (minst 50 %)
Oppen.

Inglasad takforsedd terrass (i punkt 2 i tabellen i kapitel 2) ska ha féljande egenskaper:
- Inglasningen har inte egenskaperna av yttervagg,
- minst 30 % av den lodrata inglasningen utat ska kunna 6ppnas,

- inte ar ett inneutrymme som ar avsett for att anvandas aret runt.

Totala ytan for konstruktioner (i punkt 1 i tabellen i kapitel 2)
Utdver den byggréatt som fastslagits under punkt ”4.2. Omfattning av byggandet” ar det
tillatet att uppfora konstruktioner med en total yta enligt foljande:

- Byggplatser pd A-1 omrade, 30 m2 konstruktioner
- Byggplatser pa ovriga omraden under 2000 m2, 50 m2 konstruktioner
- Byggplatser pa ovriga omraden éver 2000 m2, 80 m2 konstruktioner
- Byggplatser pa ovriga omraden éver 3000 m2, 100 m2 konstruktioner
Byggplatser i skargarden:
- zon 1 (Fastlandszonen och inre skargarden, wz-1):

0 byggplats < 5000m2: 60 m2 konstruktioner

o byggplats > 5000m2: 100 m2 konstruktioner
- zon 2 (Yttre skargarden, wz-2):

o0 byggplats < 5000m2: 30 m2 konstruktioner

T — P :

www.raseborg.fi = www.raasepori.fi



14/16 Byggnadsordning for raseborgs stad
Laga kraft 5.7.2018

0 byggplats > 5000m2: 50 m2 konstruktioner
- zon 3 (Havszonen) , wz-3):
0 byggplats < 5000m=2: 15 m=2 konstruktioner

0 byggplats > 5000m2: 30 m2 konstruktioner

Ovan ndmnda géller i de fall dar det i detalj- eller generalplan inte har fastslagits hur
mycket konstruktioner som far byggas.

Den dverskridande delen av ovan faststéallda ytor for konstruktioner belastar
byggplatsens byggratt.

| detta kapitel nAmnda begréansningar géller inte ekonomibyggnader, som behdvs for
idkande av jordbruks-, skogsbruks- eller fiskerindring. Begransningarna galler inte heller
produktionshallar, vaxthus och andra motsvarande byggnader och konstruktioner som ar
nodvandiga for naringsverksamhet. Den totala byggratten p& 12 % av byggplatsens areal
far dock inte 6verskridas.

Ombyggnad och sanering far utféras utan hinder av vad som foreskrivs om
byggplatsernas byggratt.

Strandbastuns bastu- och tvattutrymmens andel av vaningsytan ska minst en tredjedel
och byggnaden ska vara i en vaning.

5 PLACERING OCH MILIOANPASSNING AV BYGGANDE PA
STRANDOMRADEN

Vid byggande p& strandomraden ska byggnadernas och konstruktionernas hojdlage,
utformning, fasadmaterial och fargsattning samt mdéjligheterna till sakenlig behandling av
avloppsvatten beaktas sarskilt med tanke pa miljon.

P& byggplatsen ska strandens tradbestand huvudsakligen bevaras och endast gallring
tillatas.

Behandling av avloppsvatten

Avloppsvatten fran en fastighet som inte har anslutningsskyldighet till vattentjanstverks
avloppsnat ska ledas och behandlas enligt bestammelserna i miljo-, avfalls- och
héalsoskyddslagstiftningen samt enligt de bestdmmelser som givits med stdd av den.

Det rekommenderade minimiskyddsavstandet fran utloppsplats vid behandling av
avloppsvatten fastighetsvis ar foljande:
- 30 m till narmaste strandlinje (bastuvatten minst 15 m fran stranden)

- 50 m till narmaste hushallsvattenbrunn
- 5 mtill grannens ra

Byggnads och konstruktions placering och avstand fran strandlinjen

En byggnads och en konstruktions placering pa byggplatsen ska bestammas s att
landskapets naturenlighet i man av mdjlighet bevaras. Byggnaden ska placeras pa minst
40 meters avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet. D& separat strandbastu
far byggas ska dess avstand fran den ovan definierade strandlinjen vara minst 15 meter.
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Bestammelserna om en byggnads avstand fran stranden galler inte bathus utan
bastuutrymmen och i sarskilda fall inte heller andra ekonomibyggnader som ar
nodvandiga for yrkesutévning. Vid beviljandet av bygglov fér bathus ska sarskild vikt
fastas vid placeringen och miljéanpassningen.

Lagsta byggnadsniva

Med lagsta rekommenderade byggnadsnivan avses en byggnadshéjd, under vilken man
inte bor placera konstruktioner som skadas eller orsakar skada nar de blir vata. Nedan
angivna hojder ar enligt hojdsystemet N2000.

Byggnaders lagsta byggnadshdjd

Den lagsta byggnadshdjden bor vid havskusten vara minst +2,6 m + en vagreservation
som faststalls skilt for varje byggplats. Rekommenderad bygghojd pa floders eller sjoars
strandomraden ar HW1/100a + 1 meter (hdjden for en 6versvamning som aterkommer
en gang per 100 ar + 1 meter), om rekommenderad ho6jd inte har definierats pa forhand.
Den som inleder ett byggprojekt intill kusten eller vid ett vattendrag bor klarlagga
tillracklig byggnadshdjd.

Lagsta hojder for avloppsanlaggningar

Den lagsta byggnadshéjden for anldggningar for behandling av avloppsvatten bor vara
minst +1,7 m. Den lagsta byggnadshdjden for anlaggningar for behandling av
avloppsvatten fran WC boér dock vara minst +2,6 m.

FORORENADE MARKOMRADEN

Om jordmanen misstanks vara férorenad, ska den understkas och vid behov saneras
innan byggandet paborjas. Om fororening konstateras i samband med byggandet ska
detta omedelbart meddelas till Nylands narings-, trafik- och miljocentral eller till
kommunens miljéskyddsmyndighet.

BYGGANDE PA GRUNDVATTENOMRADEN

Inom grundvattenomrade ska olje- och branslecisterner samt andra behéllare och lager
for farliga &mnen placeras ovan jord och férses med sakenliga skyddsanordningar eller
placeras inomhus pa vederborligt satt. Miljdministeriets och andra miljomyndigheters
direktiv ska iakttas.

Bestammelser gallande dagvatten inom grundvattenomrade finns upptagna under punkt
3.6 (Ledandet av dagvatten och draneringsvatten).

Da man planerar byggande inom grundvattenomrade, ska byggandets inverkan pa
grundvattnets kvalitet och kvantitet beddmas, och utredningen ska bifogas till
bygglovsansdkan. Detta galler dock inte smahusbyggande.

Inom grundvattenomrade ska renat avloppsvatten avledas utanfor grundvattenomradet
eller ledas till sluten tank. For andamalet ska finnas lampliga anordningar och eventuella
behovliga tillstand.

Grundvattenomradena ar anvisade pa byggnadsordningens kartbilaga enligt laget vid
byggnadsordningens godkannande. Grundvattenomradenas avgransningar och
klassificeringar uppratthalls av den myndighet som ansvarar for grundvattenfragor.
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8 OMRADE | BEHOV AV PLANERING

Sadana omraden i behov av planering som avses i 16 8 3 mom. i MBL har markts ut pa
byggnadsordningens kartbilaga. Omradena har beteckningen B eeh-B—% pa kartbilagan.
Aven andra omraden kan vara i behov av planering, i enlighet med MBL 16 §, 1 och 2.
mom.

P& ett omrade i behov av planering baserar sig tillstdndsprévningen pa de sarskilda
forutsattningar som anges i 137 8 i MBL.

Byggande inom dessa omraden kan forutsatta skild anskan om
planeringsbehovsbeddmning i enlighet med MBL 137 §.

9 IKRAFTTRADANDE

Denna byggnadsordning trader i kraft da beslutet om dess godkannande har kungjorts.

Denna byggnadsordning upphéaver den av stadsfullmaktige 7.6.2010 godkénda
byggnadsordningen foér Raseborg.

10 Bilagor

Kartbilaga, daterad 18.4.2018
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