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Revidering av Raseborgs stads byggnadsordning

Program for deltagande och bedémning (PDB)

Reformbehov

Enligt 14 § i markanvandnings- och bygglagen och enligt 17 8 i den bygglag som tréader i kraft
1.1.2025 ska kommunen ha en byggnadsordning.

Den gallande byggnadsordningen tradde i kraft 5.7.2018. Byggnadsordningen ska revideras sa att
den motsvarar kraven i bygglagen som trader i kraft 1.1.2025. Byggnadsordningen enligt den nya
bygglagen ska vara i kraft senast 1.1.2027.

Byggnadsordningen bereds innan bygglagen tréder i kraft vilket innebér att forfarandet for
deltagande och vaxelverkan genomférs i enlighet med bestdmmelserna i markanvandnings- och
bygglagen fram till 1.1.2025.

Malsattning och uppgifter

| byggnadsordningen meddelas sadana foreskrifter som férutsatts av de lokala forhallandena och
som behovs med tanke pa ett planmassigt och lampligt byggande och for att kultur- och
naturvarden ska kunna beaktas samt for att en bra livsmiljé ska kunna skapas och bevaras.
Foreskrifterna i byggnadsordningen far inte vara oskaliga for fastighetsagare och andra
rattsinnehavare.

Foreskrifterna i byggnadsordningen kan galla byggplatser och enligt bygglagen som trader i kraft
1.1.2025 ocksa andra omraden, byggnaders storlek och placering, anpassningen av byggnader
till miljén, byggsattet, planteringar, inhagnader och andra byggnadsobjekt som &r mindre an en
byggnad, varden av den byggda miljon, ordnandet av vatten och avlopp samt andra lokala
byggomstandigheter som kan jamstéllas med dessa.

| byggnadsordningen kan sadsom ett omrade i behov av planering anvisas aven ett omrade som har
ett sadant lage att dar kan forvantas en samhallsutveckling som kraver planering eller dar det pa
grund av sarskilda miljovarden eller miljoolagenheter &r nddvéandigt att planera markanvandningen.

Bestammelser i en byggnadsordning om anvisande av ett omrade sdsom ett omrade i behov av
planering galler hdgst 10 ar at gangen (16.3 § i markanvandnings- och bygglagen, fran och med
1.1.2025 lagen om omradesanvandning).

Kommunen kan i byggnadsordningen bestamma att bygglov inte behdvs i kommunen eller en del
av den for byggprojekt som avses i 42.2 § i bygglagen, om byggprojektet kan anses vara ringa.

Dessutom kan kommunen i byggnadsordningen ange de omraden inom vilka och de forutsattningar
under vilka det inte kravs undantagslov eller granskning av forutsattningarna for placering pa ett
omrade i behov av planering innan bygglov kan beviljas for att andra en fritidsbostad sa att den
anvands for permanent boende. (18 § i bygglagen)

Foreskrifterna i byggnadsordningen kan variera for olika omraden i kommunen.

Foreskrifterna i byggnadsordningen tillampas inte om nagot annat bestams om saken i en
generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling.
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D& byggnadsordningen revideras granskas bland annat foljande faktorer:

omfattningen av byggandet samt byggplatsens areal
omraden i behov av planering

tillstandsformer och tillstAndstroskel

hantering av dagvatten pa fastigheten

beaktande av grundvattenomraden.

Organisering av deltagande och vaxelverkan

Intressenter ar markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas betydligt av byggnadsordningen. Intressenter ar ocksa myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen (62 § i
markanvandnings- och bygglagen).

Med andra ord ar bland annat féljande aktorer intressenter:

Kommuninvanarna, markagarna och innehavare av besittningsratt
foretag, sammanslutningar, féreningar, grupper och organisationer som ar verksamma i
kommunen

olika sektorer och fortroendeorgan i kommunen

grannkommuner

Narings-, trafik- och miljoécentralen

i Nyland

Trafikverket (jarnvags- och vattenomraden)

Raddningsverket

Forsvarsmakten

Vastra Nylands museum

Museiverket

Vastra Nylands vatten och miljo rf (LUVY)

Raseborgs Vatten

foretag som uppratthaller datakommunikationsnat

energiforetag

Nylands forbund

Rosk’n Roll.

Forteckningarna ar inte heltdckande och kan ses 6ver under beredningen.

| 15 § i markanvandnings- och bygglagen foreskrivs att nar byggnadsordningen bereds ska i
tillampliga delar iakttas vad som i 62 8 bestdms om véaxelverkan och i 65 8 om offentligt
framlaggande av planforslag. Enligt 19 § i den bygglag som trader i kraft i borjan av 2025 ska
kommunen halla byggnadsordningen offentligt framlagd under minst 30 dagar genom att
publicera den i det allménna datanatet.

Forfarandet for vaxelverkan ordnas sa att intressenterna har majlighet att delta i beredningen av
byggnadsordningen, bedéma dess konsekvenser och uttala sin sikt om arendet. Asikter kan
lamnas i olika skeden av arbetet bland annat pa féljande sétt:

utlatanden av olika myndigheter och sammanslutningar
uttryckande av asikter och framstallande av anmarkningar medan utkastet och forslaget
ar framlagda
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Reformprocess och deltagandesatt
lgangsattande

Det tillsatts en arbetsgrupp for reformarbetet. Information om att reformarbetet kommit i gang
ges pa Raseborgs stads webbplats samt i lokaltidningarna Vastra Nyland och Etela-Uusimaa.
Denna plan for deltagande och bedémning har utarbetats for reformarbetet. Planen for
deltagande och bedémning finns pa stadens webbplats under hela reformprocessen. Hur
processen framskrider kan vid behov preciseras.

Asikter

Kommunmedlemmarna och andra intressenter har maojlighet att Iagga fram forslag till revidering
av byggnadsordningen. Eventuell respons pa innehdllet i planen for deltagande och bedémning
(PDB) ska i forsta hand skickas per e-post eller per brev till Raseborgs stads byggnadstillsyn
(adresserna finns nedan). Under arbetets gang kan det vid behov géras andringar och
kompletteringar i planen for deltagande och bedémning.

Beredning

Arbetsgruppen utarbetar ett utkast till ny byggnadsordning. Utkastet behandlas av milj6- och
byggnadsnamnden som foreslar att stadsstyrelsen ska lagga fram det och begéra utlatanden.
Utkastet till byggnadsordning halls framlagd pa stadens webbplats i minst 14 dagar.

Intressenter har mojlighet att lamna sin asikt om utkastet under den tid det finns framlagt.
Responsen ska skickas per e-post eller per brev till Raseborgs stads byggnadstillsyn (adresserna
finns nedan). Utlatanden om utkastet till byggnadsordning begars av centrala myndigheter och
sammanslutningar.

Forslag till byggnadsordning

Forslaget till ny byggnadsordning behandlas av miljé- och byggnadsnamnden och darefter av
stadsstyrelsen som beslutar om framlaggande av forslaget och begaran om utlatande. Forslaget
till byggnadsordning halls framlagd pa stadens webbplats i 30 dagar i enlighet med 19 § i

bygglagen.

Anmarkningar och utlatanden

Anmarkningar om forslaget till byggnadsordning ska lamnas under den tid forslaget &r framlagt.
Anmarkningarna riktas till stadsstyrelsen och lamnas per e-post eller brev till Raseborgs stads
byggnadstillsyn (adresserna finns nedan).

Utlatande om forslaget till byggnadsordning ska begéaras av den regionala miljécentralen,
landskapsférbundet och den kommun vars omradesanvandning eller byggande paverkas av
byggnadsordningen. Utlatanden om forslaget till byggnadsordning begérs ocksa av andra centrala
myndigheter och sammanslutningar.

Det ska lamnas bemdétanden med anledning av anmarkningarna och utlatandena.

Godké&nnande och ikrafttrddande
Milj6- och byggnadsnamnden behandlar anmérkningarna och utlatandena om forslaget till
byggnadsordning. Namnden foreslar att forslaget godkanns av stadsstyrelsen som beslutar om
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godkannande av de bemoétanden som utarbetats med anledning av anmarkningarna och
utldtandena samt om godkannande av eventuella andringar i forslaget.

Om det gors betydande andringar i forslaget ska forslaget laggas fram pa nyitt.

Enligt 19 § i bygglagen godkanns byggnadsordningen av kommunfullmaktige. Stadsstyrelsen
lagger fram ett forslag till byggnadsordning for fullmaktige for godkannande.

Ett beslut om godkannande av byggnadsordningen delges genom att det protokoll som innehaller
fullmaktiges beslut halls framlagt pa stadens webbplats. Kommunmedlemmar, parter och andra
som har ratt att anféra besvar anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter det att protokollet fanns
tillgangligt i det allménna datanéatet.

Sokande av andring

Fullméaktiges beslut om godkannande far 6verklagas genom besvar hos Helsingfors
forvaltningsdomstol pa det satt som foreskrivs i kommunallagen. | beslutet om godkannande av
byggnadsordningen kan bestammas att beslutet ska verkstéllas innan det har vunnit laga kraft. |
annat fall trader byggnadsordningen i kraft nar fullmaktiges beslut om godkannande har vunnit
laga kratft.

Ikrafttradandet av byggnadsordningen meddelas pa stadens webbplats.

Efterstravad tidtabell
e utnamning av en beredande arbetsgrupp juni 2024
o utarbetande och framlaggande av PDB juni 2024
e beredning av utkastet till byggnadsordning augusti-november 2024
o framlaggande av utkastet till byggnadsordning december 2024

e behandling av asikter om utkastet samt beredning av forslaget till byggnadsordning januari-
februari 2025

o framlaggande av forslaget till byggnadsordning mars 2025
¢ behandling av anmarkningar april-maj 2025

e godkannande av byggnadsordningen juni 2025

o |krafttradande av byggnadsordningen juli 2025.

Mera information:
Byggnadstillsynen i Raseborgs stad
byggnadstillsyn(at)raseborg.fi

PB 58, 10611 Raseborg

019 289 2370
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