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Aminne géard / Detaljplanbeskrivning

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage
Planeringsomradet ligger i Raseborg vid stranden av Pojoviken. Pa den motsatta stranden
ligger Pojo kyrkby. Planomradet gransar i vast mot Pojoviken, i norr till fastigheterna 710-

714-1-77, 710-714-1-22, 710-714-1-76, och i nordost till banavsnittet Karis-Salo. Fingrid

Abp:s 110 kV stamnatsledning gar langs planeringsomradets sddra kant.
Fingrid Abp:s 110 kV stamnatsledning gar langs planeringsomradets sédra kant och majligen
planeras en ny kraftledning vid sidan av den. | séder och 6ster gransar omradet till
obebyggda skogsfastigheter 710-697-1-10 och 710-714-1-29. Planomradet ligger cirka 6 km
vaster om Karis centrum och cirka 2 km fran Pojo centrum. Planomradets areal ar cirka 189
hektar. Avgransningen av planeringsomradet visas i Error! Reference source not found..
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Bild 1 Planomréadets lage pé guidekartan. Planomradet &r avgrénsat med streckad réd linje.

1.2 Planens namn och syfte

Planens namn &r Aminne gard (7693) och omfattar de tidigare separata
planlaggningsprojekten Rabacka (7663) och Aminnegéard (7693).

Malet med detaljplanen ar att vidareutveckla Nordcenter-omradet till ett betydande och
mangsidigt funktionscentrum. En del av detta mal ar att 6ka det nuvarande fritidsboendet i
omradet sa att det skapar ett tillrackligt kundunderlag for utvecklande tjanster. Syftet med
detaljplanen ar att 6ka verksamheten aret runt i omradet. Omradena kring kvarteren anvisas
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o

AAs

Aminne gard asemakaava, liikkenneselvitys, Sitowise Oy 2024

Estbélen kylan ja Aminnen torpan tarkkuusinventointi 2024, Maanala Oy 2024
Utvecklingsbild for markanvandningen-Raseborg. Raseborgs stad 2024

Aminnen (Aminne gard) asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavahanke 7693 -
kooste hulevesiin liittyvista selvityksistd Nordcenter golfkeskuksen alueella, Sitowise
Oy 2024

Nordgolf Oy alueen vesihuollon esisuunnitelma AFRY Finland Oy 2024

Aminnen kartanontien ja vesihuollon rakennussuunnittelu, Rantabulevardin
vesihuollon suunnitelma, AFRY Finland Oy 2024

Nordcenterin nykyisen vesihuoltoverkoston hyddynnettavyys vesihuollon
jarjestamisessa uudelle rakennuskannalle, AFRY Finland Oy 2024

Kaupallinen tarkastelu Nordcenterin alueelle, GSP Group Oy 2024

Karjaa-Tenhola voimajohto 110 kV, alustavat suunnitelmat, Caruna Oy ja Despro Oy,
2023

Nordcenter Golf, vaylamuutokset Fream, Tilander GolfDesign, 2023

Raaseporin Aminnegéard-asemakaavahankkeen luontoselvitykset vuonna 2022,
Faunatica 2022

Kaupallinen vertailu, Nordcenter. GSP Group Oy 2022

Koonti alueen vanhoista kartoista, vanhatkartat.fi 2022

Kiinteisto- ja konseptikehitysehdotus Nordcenter, GSP Group Oy 2021
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet — Uusimaa. Ymparistdministerio,
Suomen Ymparistokeskus 2021

Nordcenterin kunnallistekniikan nykytilan selvittdminen, Sitowise Oy 2019
Nordcenter visio, Sito Oy, 2017

Nordcenter kehityskuva, Sito Oy 2014

Raaseporin Nordcenterin golfkeskuksen asemakaava-alueen luontoselvitykset
vuonna 2012. Faunatica Oy 2012

Raasepori, Rabacka luontoselvitys 2011. Silvestris luontoselvitys oy 2011
Nordcenterin luontoselvitys 2009. Silvestris luontoselvitys oy 2010

Rakentamiseen soveltuvat alueet, alustava selvitys, Nordcenter, Eriksson Arkkitehdit
Oy 2010
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2 SAMMANFATTNING

2.1

Planprocessens stadier

e Initiativen till planprojekten R&backa 7663 och Aminnegéard 7693 togs av markagarna.
Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och godkanna PDB 30.10.2024 §
62 och § 63.

e Aminne detaljplanearbetet kungjordes ursprungligen anhangigt 21.06.2012. Rabacka
detaljplanearbete kungjordes ursprungligen anhangigt 08.12.2008.

e Initiativet att sl& samman planprojekten till ett enda planprojekt Aminnegard 7693 gjordes
av markagarna tillsammans den 29.04.2020.

¢ |inledningsskedet ordnades ett myndighetssamrad 19.9.2023 om planprojektet i enlighet
med 66 § MBL och 26 § MBF.

e Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF under perioden
XX.XX.-xX.xx.20xx. Om utkastet inlamnades xx utlatanden och xx asikter.

e Planforslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF under perioden
XX XX.-XX.XX.20XX.

¢ Om utkastet inlamnades xx utldtanden och xx anmarkningar.

Planférslaget 1aggs fram i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF. Om framlaggandet av
forslaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

http://lwww.raseborg.fi /lkungorelser

2.2

Detaljplan

Detaljplanen majliggor utveckling av Nordcenteromradet som ett omrade for fritidsaktiviteter
och tjanster centrerade kring golf samt fér boende. Detaljplanen forbattrar
verksamhetsforutsattningarna for golfcentret och gér det majligt att utveckla mangsidigare
fritids- och turismtjanster, sdsom inkvarterings- och restaurangtjanster, i omradet. Planen
mojliggér dven utvecklingen av Aminne gards omgivning som en helhet av hdgkvalitativa aret
runt-tjanster. Trafiknatet i omradet kommer att utvecklas och vissa nya ndédvandiga
vagférbindelser kommer att anvisas, liksom andringar av befintliga vaglinjer. Planen skapar
ocksa forutsattningar for att forbattra vattenférsorjningsnatet i omradet.

Detaljplanen anvisar nya fritidsbostader och fast boende i omradet samt 6kar andelen fasta
bostader i omradet. | detaljplanen tillats nya byggplatser, till exempel: Backdalen (AO) och
omréadet kring Havsvindsvagen (AO-beteckningar) vaster om Aminne gard och séder om
Havsvindsvagen i Estbdle-omradet (AO- och AP-beteckningar), som for narvarande anvands
av golfbanan. | den norddstra delen av planomradet, pa en kulle som fér narvarande
anvands for golfbaneunderhall, har en ny reservation for fritidsboende (RA) anvisats.

| den sydvastra delen av planomradet har den gallande detaljplanens reservationer for
fritidsboende, inkvartering och byggnader for idrottsverksamhet inte férverkligats i
Rabackaomréadet. | stallet anvisas i detaljplanen fasta bostader (AO- och AP-beteckningar) i
Rabackaomradet, medan de totala byggratterna i Rabackaomradet forblir oférandrade.

o

AAs
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Nar det galler det nuvarande byggnadsbestandet mojliggér planen en évergang fran
fritidsboende (RA-beteckningar) till fast boende (AO-beteckningar) inte bara langs Rabacka,
utan ocksa langs Havsvindsvagen och i Studiobackens omrade. En del av Studiobackens
nuvarande byggnadsbestand kommer fortfarande att anvandas som fritidsbostader (RA-
beteckning).

Genomfoérande av detaljplanen

For genomforandet svarar markagare. Detaljplanen kan genomforas efter att planen vunnit
laga kraft.

3 PLANERINGENS UTGANGSLAGE

31

Utredning av forhallandena pa planeringsomradet

Allmén beskrivning av omradet

Planomradet ligger vid Pojovikens strand. Planomradets yta ar cirka 189 hektar.
Planeringsomradet omfattar omradena Nordcenter golfcenter och det idag obebyggda
Rabackaomradet i den sydvastra delen av detaljplaneomradet. Vattenomradena i Pojoviken
ingar inte i planomradet.

Planomradet bestar i huvudsak av ett omrade som tillhérde Aminne gard, kring vilket
Nordcenter golfcenter ligger. Golfcentret bestar av tva fullskaliga golfbanor, Fream i vaster
och Benz i dster, med sina skydds- och évningsomraden, Aminne gard, som fungerar som
golfklubb, och den omgivande herrgardsparken med sina ekonomibyggnader, samt
fritidshus. | herrgardens ekonomibyggnader finns olika tjanster som stoder
golfverksamheten, sasom bastulokaler och gym.

o

AAs
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Bild 3. Herrgardens huvudbyggnad och dess omgivning anvénds som golfbanor. Den vita byggnaden till vénster
ar mjélkhuset, den lilla byggnaden under trdden &r magasinet, den nordligaste av de vita byggnaderna &r den
gamla stallbyggnaden. Byggnaderna i évre vénstra hérnet ar bostadshus ldngs Havsvindsvégen. Pojoviken ligger
i bakgrunden.
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3.1.1

Naturmiljo

Landskapsstruktur, landskapsbild

Planomradets dvergripande drag ar tydliga; terrangen sluttar vasterut mot havsviken, som ar
en lang och smal sydvast-nordost orienterad stor vik. Hojdskillnaderna i omradet ar stallvis
stora, de hégsta omradena ligger ca 60 m éver havet. Den sddra delen av omradet ar tackt
av skog. Den torra och friska moskogen pa toppen av sluttningen fasas genom lundliknande
hedar in i strandlundar. Skogsbruket har varit intensivt. Med undantag for strandskogarna har
storsta delen av skogarna i omradet avverkats eller gallrats ut under de senaste artiondena,
vilket aterspeglas i bristen pa déd ved och gamla trad i skogarna. | norr finns tva golfbanor
som dominerar landskapet. Av dessa ar Fream belagen i nordvast, sluttande mot havsviken
och placerad kring herrgardens vidstrackta och 6ppna landskapsutrymmen. Mellan planens
fairways finns omraden som domineras av |6vtrad pa sina stallen, utsikten dver havet ar
Oppen. Benz ar placerad 6ster om herrgarden och ligger hdgre upp i terrangen, pa en
skogbevuxen berghall. Dess landskap ar mer slutet och detaljrikt. Skyddsomradena mellan
banans fairways ar tallbevuxna moskogar.

En stor del av planomradet ar bebyggt. De grasbekladda golfbanorna korsar det kuperade
skogsomradet. | skogsdarna finns fritidshus. Strandzonen vaxlar mellan fuktiga I6vskogar
med al och torrare blandlévskogar. Kustlinjen ar Iangs hela sin stracka kantad av
vassomraden och vassrika strandangar. Skogarna i omradet ar torra talldominerande
moskogar. Kustlinjen ar huvudsakligen skogbekladd eller bestar av grasbekladda golfbanor.
Omradet tillhér den nationellt vardefulla landskapshelheten bestaende av Fiskars, Antskog
och Pojoviken.

Bild 4. Den nordligaste planen som grénsar till Pojoviken, Fream, har ett éppet landskap och ligger pa
herrgardens gamla akrar.

o

AAs
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Bild 5. Terréngen i omrédet &r varierad. Karta:  jid 6. Jordmanen i omradet. De gulbruna omradena &r
https://karta.raseborg.fi/ sandmorén, de réda omradena &r berg och de gra
omrédena &r lera.

Jordmanen

Berggrunden bestar huvudsakligen av granit och granodioritiska djupa bergarter. | omradet
finns ocksa kontakter mellan olika djupa bergarter, som har bildat ménstrad blandbergsart.
Berget ar exponerat pa vissa stallen eller mycket nara jordytan. Tata jordarter pa
berggrundens yta har orsakat bildandet av sma vatmarksomraden.

Jordmanen bestar huvudsakligen av stenig sand- och siltmoran. De grovkorniga jordarterna
ar pa sina stallen tackta av ett tunt lager lera eller silt, som har avlagrats under perioden efter
istiden. Det finns inga vardefulla moranformationer i omradet. Med undantag fér de branta
klipporna ar marken val lampad fér byggande.

| manga delar av Finlands kustomraden férekommer sura sulfatjordar som ar skadliga for
miljon eller potentiellt skadliga. Sura sulfatjordar forekommer sarskilt i omradet nedanfér den
gamla Litorinahavets hogsta strandlinje, som har stigit upp ur havet pa grund av
landhgjningen efter istiden. Dikning &r den mest betydande manskliga aktiviteten som
orsakar forsurningsproblem i vattendrag pa sulfatiordomraden. Som en f6ljd av dikningen
hamnar sulfidlagren ovanfor grundvattenytan och féreningar av svavel i jordmanen bryts ner
under inverkan av syre, vilket bildar svavelsyra. Som ett resultat av oxidation sjunker
sulfidlagrens pH-varde fran 6-7 till under 4, till och med under 3. Den bildade svavelsyran
I6ser sedan upp metaller fran jordmanen, vilka skdljs ut i vattendrag och férsamrar bland
annat den kemiska och ekologiska kvaliteten pa ytvatten. Sura sulfatjordar orsakar ocksa
férorening av grundvatten, korrosion pa stal- och betongkonstruktioner samt paverkar
jordbrukets produktivitet och vaxtlighetens mangfald. Sulfidsediment har vanligen ocksa
daliga geotekniska egenskaper.

Vid strandomradet har man bedémt risken for forekomst av sura sulfatjordar som mattlig, och
langre bort som mycket liten sannolikhet. | omraden dar sura sulfatjordar férekommer boér
man undvika betydande sankning av grundvattenytan.

o
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Naturens mangfald
For planeringsomradet har naturinventeringar och deras uppdateringar genomférts aren
2009, 2011, 2012 och 2022.

Den dominerande vegetationen i omradet ar skog av CT-typ (ljungtyp, torr mo).
Markvegetationen bestar huvudsakligen av risvaxter. Av tradslagen i den soédra delen ar tall
helt dominerande. | den norra delen av omradet finns en typisk herrgardsvegetation som har
bildats dar dver tid. Vanliga tradslag i de s6dra delarna ar ek, l6nn, ask och andra I6vtrad.
Notsbuskar finns ocksa i omradet. En egen typ av vegetation bildas av stranden med dess
vegetationszoner. Den tredje typen av vegetationstyp ar sma flackar av stenvaxter som
forekommer i tallskogen hogre upp pa sluttningarna.

Bild 7. Stérsta delen av de omraden som Bild 8. | omradet finns ocksa lundartade vegetationsomraden.
anvisats for byggande i planen ligger i torra I nérheten av herrgérden finns &dla I6vtréd och hasselbuskar.
moskogar likt den pa bilden, vilket det finns gott  Bilden visar Bdckdalen-omradet, som kompletteras.

om i omradet.

Omradet ar artrikt. Vid en inventering av vaxtarter 2009 (Silvestris 2010) registrerades totalt
246 vaxtarter. Antalet hackande fagelarter var cirka 55 per ar. Dessutom stannar ett
hundratal fagelarter i omradet mer eller mindre regelbundet, for att vila och sdka féda, under
flyttningen och pa sommaren. Pa impedimentomraden i narheten av herrgarden férekom det
rikligt med fjarilar. Pa de adla lévtraden, som vaxer pa de 6ppna omradena, noterades
forekomsten av kravande lavar och mossor. Dammarna pa golfbanan bidrar till att 6ka
mangden fagel- och insektsfauna. (Silvestris 2010) | Backdalen identifierades bestand av
gulmara. Den stora mangden arter konstaterades bero pa mangfalden av olika naturtyper
och kantzoner.

Den biologiska mangfalden i Aminneomradet &r ojamnt férdelad. Storsta delen av arealen
bestar av skotta planer och daremellan talldominerande moskogar, vars arttathet ar
ansprakslos. Mellan dessa omraden finns sma men artrika habitat. Vardefulla omraden ar
bland annat herrgardens gamla park och narliggande angsomraden, kantzoner av banor och
skogar samt dammar som anlagts pa golfbanan. (Silvestris 2010)

Pa golfbanan finns det ocksd omraden dar naturvardena kan 6kas med ratt skotsel. Fran
banans kanter och de mindre intensivt skotta delarna finns det emellertid olika biotoper dar
en mangsidig artflora har funnit vaxtplatser. Dessa smamiljéer inkluderar fuktiga diken och
vata skogskanter, solbelysta kanter och vagkanter. (Silvestris 2010)
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o

AAs

Utifran vegetation och sallsynta naturtyper kunde ett dussintal sma omraden med nagon
form av sarskilt naturvarde urskiljas i Nordcenteromradet. Det handlar inte om skyddade
omraden, utan om omraden av lokal betydelse fér den biologiska mangfalden. (Silvestris
2010) Dessa innefattar bland annat ett forekomstomrade av en hotad och en dvervakad
karlvaxt som upptacktes i naturinventeringen fran 2012, ett hasselbuskage, ett representativt
traditionellt biotopférekomstomrade dar framstaende arter ar gulmara och backnejlika samt
en ny naturtypsplats; glesbevuxet berg i dagen enligt skogslagen (Faunatica 2012).

| undersdkningen fran 2022 hade tva nya férekomster av gulmara upptackts (Faunatica
2022). Utdver dessa observerades forandringar i tidigare noterade forekomster i
undersokningen fran 2012. De tvd omraden som identifierades i undersokningen fran 2009,
den naturliga hassellunden mellan Havsvind- och Estbéle-omradena och den lundartade
backdalen med blandskog i norra Estb6le-omradet, borde ha hanterats som objekt enligt
skogslagen och/eller naturskyddslagen. Dessa omraden har sedan dess genomgatt
omfattande skogsvardsatgarder som har férsamrat deras varde. Omradet kring backen vid
foten av bergformationen i Estbéle ar lundartad och dar vaxer bland annat hassel. Backen
ligger for narvarande inom golfbanans omrade och ar delvis éverbyggd med ror.

Inom planeringsomradet har observationer gjorts av skyddad gron skéldmossa, akergroda
och fladderméss. Dessutom finns dar vardefulla naturtyper och vaxtférekomster (Faunatica
2022).

Vid sluttningen ndra Rabacka strand har tre observationer av gron skéldmossa gjorts pa
granstubbar. Arten har beddmts ha annu flera potentiella férekomstplatser i omradet. Arten
har klassificerats som starkt hotad (EN) i hotbedémningen och ar en fridlyst mossart i hela
landet. Den ar ocksa listad i EU:s habitatdirektiv bilaga Il, for vilkken Finland maste inratta
skyddsomraden for att uppratthalla en gynnsam bevarandestatus (Faunatica 2022).

| de tva dammarna i den s6dra delen av Benz-banan har observationer gjorts av akergroda
(Faunatica 2012). Aven vid stranden av dammen i Rabacka har en lek- och viloplats for
akergrodan identifierats, vilken ar skyddad enligt naturskyddslagen (Faunatica 2022). Detta
innebar att som en art listad i bilaga IV till habitatdirektivet, ar férstérelse eller férsdmring av
deras lek- och viloplatser forbjudet enligt § 78 i naturvardslagen, vilket innebar att alla
atgarder som kan férsdmra dammens ekologiska status ar foérbjudna enligt naturvardslagen.
Detta maste ocksa beaktas i atgarder som utférs i dammens omgivning, for att inte férsamra
dammens vattenkvalitet eller hydrologi. De fuktiga markomraden som ar lampliga for arten i
narheten av lekplatsen bér bevaras atminstone till stérsta delen oférandrade, eftersom
akergrodorna lever i landsmiljo efter lekperioden (Faunatica 2022).

| den sydvastra delen av omradet, vid strandzonen i Rabacka, finns en alskog dar
albestandet ar i ratt sa naturligt tillstand. Omradet vaxlar mellan storértslund och fuktiga
traskvegetationsflackar. | den sddra delen av omradet finns en liten naturlig kalla. Omradet ar
ett av de mest betydelsefulla omradena sett till naturvardena. Vegetationstypen i omradet ar
en fuktig, naringsrik lund. Omradets varde i klassificeringssystemet: 3 (naturlik al-
lund/myrskog, mangsidig artflora, kélla, vattentyp som skyddas enligt vattenlagen: kélla,
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hotad naturtyp: fuktig naringsrik lund). Omradet har i naturutredningen foreslagits som
betydande med en 'luo’-markning i detaljplanen. (Silvestris 2011)

| omradet har hackningskolonier av nordfladdermus (Eptesicus nilssonij) och taigafladdermus
(Mvotis brandtij) lokaliserats. Alla fladderméss i Finland ar arter som réaknas upp i bilaga V1 ill
EU:s habitatdirektiv, vilket innebar att det ar férbjudet att férstéra eller skada deras parnings-
och rastplatser. Nordfladderméssen hackar pa vinden i herrgardens huvudbyggnad och de
fodosoker pa gardsplanen till herrgardens huvudbyggnad och i golfparkens
I6vtradsdominerande miljé och i omradet mellan dem (fladdermusomrade klass II).
Brunlangdra har ocksa observerats ata i detta omrade. (Faunatica 2022) Dammarna i
omradet ar viktiga fodosokningsplatser for fladdermdss. Taigafladdermusens hackningsplats
ligger i Rabackas gamla torp, de fédosoker i den Iovtradsdominerade strandzonen.

| herrgardens omgivningar, pa spelomradet till Fream-banan, finns representativa
forekomster av vardbiotoper och en extremt hotad (CR) naturtyp. Arter som férekommer i
omradet inkluderar nagelort, rattsvans, grafibbla, silverfingeroért, femfingerort, bergsyra, gul
fetknopp och akerviol (Faunatica 2012). | alskogen finns en kélla i naturligt tillstand, som ar
en vattentyp skyddad enligt vattenlagen (Silvestris 2011). Smavatten som kallor ar viktiga for
skogens biologiska mangfald.

Bild 9 och Bild 10. Pa Rabackas skogsbeklddda klipphdgland finns skogstjdrnar och vatmarker, dar det bland
annat véxer orkidéer.
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Naturskydd

Planeringsomradet gransar till Natura 2000-omradet i Pojoviken och Ramsar-omrade. En del
av planeringsomradets strandzon ingar i det riksomfattande strandskyddsprogrammet och i
omradet for vardefulla landskapshelheter.

Detaljplaneomradet gransar i vaster till Pojoviken, som ar Nylands viktigaste
brackvattenomrade inom Natura 2000-projektet. Vattnets salthalt varierar fran nastan noll i
vikens innersta del till 0,6 % vid havet. Inom de skyddsvarda marina omradena i Ekenas och
Hango skargard och i Pojoviken har man patraffat bland annat fagelarter som listas i bilaga |
till fageldirektivet for Natura-omraden (storlom, smalnabbad simsnappa, skrantarna, fisktarna
och silvertarna), grasalar samt marina Natura 2000-naturtyper: sublitorala sandbankar,
kustnara laguner, stora grunda vikar och grund, rev, skar och smé dar i Ostersjén, smala
vikar i Ostersjon.

Enligt miljéférvaltningens Hertta-databas finns det inga skyddsomraden eller omraden och
objekt som ingar i skyddsprogram eller nagra andra objekt som kraver skydd inom omradet.
Inga sarskilt skyddade arter enligt § 47 i naturvardslagen observerades inom
undersokningsomradet. Av de arter som strikt skyddas enligt EU:s habitatdirektiv
(naturvardslagen § 49) forekommer olika fladdermusarter i omradet. Flygekorren, som tillh6r
gruppen med skyddsstatus, har inte observerats i naturutredningarna inom omradet.

o
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Mikroklimat

Havsviken vid Pojoviken jamnar ut temperaturvariationerna i planeringsomradet, men kan
ocksa oka fuktigheten i mikroklimatet i omradet. Golfbanornas 6ppenhet och narheten till
havet orsakar en del vind i omradet. Den dominerande vindriktningen ar sydlig och vastlig.

Vattendrag och vattenhushallning, grundvatten

Planeringsomradet gransar i vaster till Pojoviken, som ar en 15 km lang och smal havsvik.
Farskvatten fors till viken fran Karis an och Fiskars an med deras avrinningsomraden. Viken
ar en del av de skyddsvarda marina omradena i Ekenas och Hango skargard och i
Pojoviken.

Pa golfbanans omrade finns flera konstgjorda dammar som anvands for dranering och
bevattning av banorna. Dammarna i omradet har visat sig vara bra fédosdksplatser for
sjofaglar (Faunatica 2012) och man bér strava efter att halla dem sa naturliga som mgjligt.
Pa grund av omradets berggrund finns det nagra backar i omradet som ar rika pa vatten,
sarskilt pa varen nar snon smalter. | Rabacka-omradet, i den talldominerande skogen pa
klipphojden i sydvastra delen av planomradet, finns det karr och skogstjarnar. Dammarna ar
konstgjorda, troligen pa 90-talet, men har tydligen varit i ett naturligt tillstand under lang tid.
De har till stor del utvecklat till exempel naturlig kustvegetation. Omradet mellan dammarna
har anvants som nagon form av markdeponi. (Faunatica 2022).

Planeringsomréadet ligger inte inom grundvattenomradet. Omradet ar indelat i tva
avrinningsomraden, varav den sydodstra delen av planeringsomradet ligger pa en
skogbekladda klipphdjdland och pa Pojovikens strandzon.

Bild 12. De gula linjerna visar avrinningsomréadena i regionen. Planomrade Benz ligger huvudsakligen i ett
sydostligt avrinningsomrade som &r avskilt fran resten av omradet. Karta: https://karta.raseborq.fi/
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Bild 1 3, Bild 14 och ild 15. fran vénster till héger. Intill och mellan fairways finns planomraden med mindre
underhall, dér véxtarterna é&r artrikare &n pa grdsmarker. Figur 13 visar ocksa éppna diken som avieder
vatten fran de manga dammarna pa planerna.

Jord- och skogsbruk

Jordbruket i omradet upphoérde under andra halften av 1900-talet. De skétta skogsomradena,
som i huvudsak ligger mellan fairwaysen, ar inte ekonomiskogar. Omradet gransar i 6ster
och soder till jord- och skogsbruksomraden, som fortsatter in pa planomradet inom Rabacka
strandskogsomrade.

3.1.2 Byggd miljo

Samhallsstruktur

Planomradet ligger i stadsdelen Pojo, 6ster om Pojoviken. Den narmaste tatorten ar byn
Pojo, fagelvagen 2 km at nordvast. Pojo har cirka 5 000 invanare. Planomradet ar en del av
Pojo tatort.

Planomradet gransar i vaster till Pojoviken, i norr till bebyggda fastigheter och
smabatshamnen, i nordost till Karis-Salo banlinje och i séder till Fingrid Abp:s 110 kV
stamnatsledning. | sdder och dster omges omradet av oexploaterad ekonomiskog.

Planomradet ar till storsta delen bebyggt. Pa omradet finns golfcentret Nordcenter med
herrgardsmiljo, samt fast- och fritidsbostader. | den sydvéastra delen av regionen finns
oexploaterade skogsomraden.
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Bild 16. Omradets samhéllsstruktur, detaljplaneomrade avgrédnsad med rott.

Stadsbild

Stadsbilden i Pojo ar en smaskalig lantlig miljo. Byggnadsbestandet bestar i huvudsak av
gammalt egnahemshusbyggande. Industriell verksamhet bedrivs vid Pojoviken, Fiskars an
och Svartan. Planomradet ligger dster om stadsstrukturen i Pojo och Pojoviken. Nordcenters
golfbaneomréaden bildar breda dppningar och vyer i det urbana landskapet. Aminne gard och
dess gardsomrade bildar en egen helhet mitt pa golfbanan.

Byggomradena ligger i sma kluster i planomradet, ganska utspridda och huvudsakligen pa
kullarnas kronar. Ett undantag ar radhuslagenheterna vid stranden som gransar till
detaljplaneomradet, vilka bildar ett tatt band nara vattnet.
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Bild 17. | bakgrunden av en skogstjérn pa Rabackas klipphégland ses den éppna yta som kraftledningen ldmnat
efter sig. | dammen pa bilden férekommer &kergroda.

Boende
| omradet finns ett tjugotal fristdende hus for fast boende samt fritidsbostader.

Bild 18 och Bild 19 Till vénster Studiobackens byggnadsbestand, som &r avsett for fritidsboende. Till héger det
nyare byggnadsbesténdet pad Bungalowbacken som har anpassats till den mer utmanande terréngen och
integrerats med den omgivande naturen.

Service
Planomradet omfattar Nordcenter Golf & Country Clubs golfbanefunktioner samt tillhérande
fritids-, boende- och restaurangtjanster
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Nordcenter Golfmarina och Aminnefors Motorbatsklubbs smébatshamnar ligger norr om
planomradet. Den narmaste dagligvarubutiken ligger i Pojo tatort, cirka 7 km bilvag fran
planomradet. De narmaste finsk- och svensksprakiga skolorna och daghemmen ar i Pojo
kyrkby, pa cirka 7 km avstand. Karis centrums tjanster ligger cirka 9 km bort.

Bild 20 och Bild 21. Ovan herrgardens huvudbyggnad fran norr enligt tillfartsvéagen. Till héger, den putsade
stallbyggnaden &r fran 1782

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Oy Nordgolf Ab, som ligger pa det planerade omradet, ar den stoérsta arbetsgivaren i
omradet, vars behov av arbetskraft &r koncentrerat till sommaren. | narheten av planomradet
finns bland annat smaindustri samt Skuru batvarv, Celsa Steel Service Oy och Lesjofors.

Aminne herrgardsmiljé och golfverksamheten ger planomradet en stark potential for turism.
Herrgardsomradet ar en del av Raseborgs koncentration av kulturhistoriskt betydelsefulla
turistattraktioner, som inkluderar bland annat Fiskars och Billnds bruk.

Rekreation

Den huvudsakliga rekreationsformen i omradet ar golf. P4 omradet med tva fullstora 18-hals
golfbanor finns det fairways, greener och tee-omraden. Golfomradena omfattar aven anlagda
skogspartier, dammar som anvands for bevattning av banorna, sandhinder samt olika
konstruktioner sdsom jordvallar med murmotiv. Dessutom finns det évningsomraden pa
omradet. Inom golfbanans omrade ska golfklubbens regler foljas och tilltrade ar begransat.
Omradet ar forbjudet for obehoriga.

Utanfor planomradet, vid mynningen av Svartan, finns tva smabatshamnar med
servicebyggnader. | herrgardens omgivning finns tva tennis- och padelbanor. |
gardsbyggnaden intill den gamla stallbyggnaden finns ett gym och bastun.

Trafik

Tillgang till det planerade omréadet sker fran nordost fran Abovégen 111 (regional huvudgata)
genom Aminnefors industriomrade via Valsverksvagen (privat tomtgata), och vidare langs
Aminne herrgards vég (privat tomtgata). Den gamla landsvagen (Kungsvégen), som gar norr
om Svartan, kan ocksa anvandas for att komma till omradet fran norr. Vagen ar dock i daligt
skick och ar en privat vag. Fran soder, fran Sjésang, finns ett forbud mot motorfordon pa
vagen som leder till omradet (annan privat vag). Fér narvarande finns det ingen av staden
agd gatuférbindelse till planomradet.
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Bild 22. Diagrammen visar gatuhierarkin i planomradet och det omgivande omradet.

Den nuvarande trafiken i omradet bestar framst av besokare till golfcentret och dess
tillhérande fritidshus, samt underhallstrafik. Genom det planerade omradet gar aven en vag
till det befintliga omradet med radhus vid Golfmarina och Golfstrand, som inte ingar i
planomradet, men vars trafikmangd har beaktats vid bedémningen av belastningen pa
omradets trafiknat. Pa grund av omradets natur ar trafiken i nuladget koncentrerad till
sommarsasongen.

De nuvarande trafikmangderna har uppskattats baserat pa omradets markanvandningsdata
och med tilldAmpning av riktlinjerna i "Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa”
(SY, 2008) for specifika funktioner. Enligt uppskattningen genererar de nuvarande
verksamheterna i omradet en daglig trafikmangd pa drygt 500 fordon under
sommarsasongen. Majoriteten av trafiken &r riktad mot golfcentrets parkeringsomrade. Ovrig
trafik i omradet uppgar till cirka 150 fordon per dygn.
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Bild 23. Omradets nuvarande trafikméngd.
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Bild 24. Platsen fér omradets fornldmningar markerad med réda punkter. Pojovikens RKY-omradet visas langst
upp i bilden.

Omradet tillhor det riksomfattande vardefulla kulturlandskapet vid Pojoviken samt
karnomradet for Finlands industrihistoria. Inom landskapsomradet finns en mangfald av
kulturlager fran olika epoker, och Pojoviken, som det planomradet gransar till, ar en gammal
sjofartsled vars vik har varit en betydelsefull trafikknutpunkt.
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Bild 25. | rétt avgrénsning av ett nationellt vardefullt landskapsomrade som grénsar till strandlinjen vid golfbanan
Nordcenter. Karta: Museiverket

Aminne gard och dess omgivning bildar en egen helhet mitt p& golfbanan. Aminne gard har
sitt ursprung pa 1570-talet fran tre fralsgardar i byn Aminne. | &rhundraden &gdes herrgarden
av olika militarfamiljer. Pa herrgarden finns sagverk, kvarn och tegelbruk.

Bottenvaningen i den centrala delen av herrgardsbyggnaden ar troligen fran mitten av 1700-
talet, medan den andra vaningen i den centrala delen ar fran slutet av 1700-talet, da aven
herrgarden fick sina gustavianska drag. Neoklassicistiska sidoflyglar byggdes i herrgarden
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pa 1800-talet. Herrgarden upplevde sin mest storslagna tid i slutet av 1700-talet da den
agdes av familjen Hisinger. Fran denna tid harstammar herrgardens stallbyggnad, pa vars
fasad artalet 1782 och initialerna JBH efter Johanna Barbara Hisinger fortfarande ar synliga.

Fran slakten Hisinger évergick herrgarden till Magnus Linder, en brukségare fran Svarta. Ar
1831 fick Magnus Linders bror Carl Anton Aminne sateri som en del av Svarta arv. Senare
saldes herrgarden till notarie Gustav Westmann, som anstkte om konkurs ar 1890, varpa
Fiskars Oy kdpte herrgarden pa exekutiv auktion. Ar 1972 salde Fiskars Oy Aminne herrgard
till Ovako Oy Ab, av vilken kommundirektoren i Pojo K.E.Lindqvist kdpte den for ett blivande
foretags rakning 1986 for med avsikt att grunda ett golfcenter i omradet.

Aminne gard i Pojo kommun har inte namnts i de nationella inventeringarna av véardefulla
herrgardar, men ur lokalhistorisk synvinkel anses herrgarden och dess omgivning vara
vardefulla. Férutom huvudbyggnaden pa herrgarden i gustaviansk stil &r vardefulla
byggnader i omradet bland annat en stallbyggnad fran 1782 och ett spannmalsmagasin i
empirestil pa herrgardens gard. Till helheten hoér ocksa ett gammalt mjélkhus.

Tva mojliga fornlamningar var kanda fran omradet: byplatsen Esbéle fran medeltiden
(fornminnesregister nummer 1000021824) och Aminne torp (fornminnesregister nummer
1000048513) fran historisk tid. Bada var i Fornminnesregistret med statusen "majligt
fornminne". | samband med detaljplanearbetet gjordes en noggrannare arkeologisk
inventering (Maanala Oy 2024), dar dessa historiska bosattningsplatser, lokaliserade utifran
gamla kartor, undersoktes i terrangen.

Aminne torp &g 6de innan 1781 da kartan uppréttades. P& platsen for torpet har man
observerat byggnadens grundvaning, eller mgjligen rivningsvaning, och det foreslas att
platsen ska skyddas som en fast fornlamning. Bynplatsen i Esboéle, som harstammar fran
medeltiden, har varit bebodd fram till 1990-talet. | terrangen pa den 6stra halvan av byns
tomt observerades en jordhég blandad med sten och tegel, liksom resterna av sten- och
betonggrunden till byggnaden. Resten av platsen ligger under golfbanan och kan ha
forstorts. For att bestdmma bevarandet av den Ostra delen skulle det krdvas noggrannare,
garna maskinassisterade provgravningar.
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Bild 26. Méjliga fornldmningar Aminne torp(mellan jérnvégen och Herrgardsvégen i norra delen av omradet) och
byn Estbéle (néra stranden i omradets sydvéstra del) pa topografiska kartan. (Maanala Oy 2024)
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Bild 27. Utdrag ur en karta frén 1754 som visar byplatsen Estbéle, Aminne gard och Aminne torp i 6vre hégra
hérnet. (Fattenborg, Hans 1754. Geometrisk Afritning 6fver Skogs Ré Lininerna och omkring Aminne Séteriets

Agér i Nyland Rasborgs Véstra Hérah och Pojo Sochen, Riksarkivet)

Teknisk forsorjning

Planeringsomradet ingar i det kommunaltekniska natverket. Vatten- och avloppsledningar
samt Fortum Abp:s elledningar och Karis Telefons teleledningar har redan dragits anda fram

till planeringsomradet.

Raseborgs Vattens vatten- och avloppsledningar gar langs den sddra stranden av Svarta. Ett
fatal byggnader i planeringsomradets norra kant har egna anslutningar. De 6vriga
byggnaderna i planeringsomradet hor till Nordcenters eget vattenférsorjningssystem.

Det nuvarande laget for kommunaltekniken i omradet har utretts. Ar 2019 observerades
lackor i vattenforsorjningsnatet i utredningen av vagnatet, vattenférsorjningsnatet,
belysningen och telekommunikationen (Sitowise 2019). | samband med detaljplaneandringen
utreddes anvandbarheten av Nordcenters nuvarande vattenférsorjningsnat for att ordna
vattenforsdrjningen for golfbolagets nya byggnadsbestand (AFRY Finland Oy 2024).
Utredningen visade att praktiskt taget hela det nuvarande vattenforsorjningsnatet behéver
renoveras och ar i slutet av sin livslangd. Eftersom en betydande del av natet har sjunkit och
ligger pa en svaratkomlig plats for underhall ansags det nédvandigt att bygga om natet.
Planeringen av kommunaltekniken vid Aminne gards vag och Strandabulevarden har inletts

2024.
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3.1.3

3.2

Specialverksamhet

Pa grund av golfverksamheten ar forflyttningen pa omradet delvis begransad. Inom
golfbanan maste man félja forflyttningsanvisningar och regler. Bollar som flyger utanfér
fairway utgor en sakerhetsrisk, vilket ar anledningen till att forflyttning pa omradet ar
begransad. Ytterligare ar tilltrade till spelomradet forbjudet for utomstaende.

Miljoskydd och stérningar i miljon
Planomradet gransar i vaster till Natura 2000-omradet i Pojoviken.

Banstrackan Karis-Salo som I6per i omradets norddstra kant orsakar buller och vibrationer i
den norra delen av planomradet.

Den 110 kV kraftledning som I6per langs omradets s6dra kant med sina skyddsomraden
begransar markanvandningen och byggandet i den sédra delen av planomradet och bildar
ett stort tradl6st omrade vid sidan av skogs- och golfomraden.

Pojoviken &r en central del av Finlands industrihistoria. Savitt kdnt har dock ingen industriell
verksamhet bedrivits pa planomradet. | stallet har jordbruk och sagverks- och tegelbruk
bedrivits i omradet. Férekomst av fororenad mark i betydande mangder ar inte sannolik med
tanke pa den kanda historiken av anvandning av platsen.

Social miljoé
Det finns nagra fastboende och semesterboende som bor i och kring planomradet. | omradet

eller i dess omedelbara narhet finns inga offentliga tjanster, sasom daghem eller skolor, som
skulle framja inkvartering av barnfamiljer i omradet. Tjansterna i omradet har utvecklats pa
villkoren for golfbaneverksamheten.

Markagoforhallanden

Detaljplaneomradet ar i privat ago.

Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av markanvandningen
pa nationell niva och ar en del av planeringssystemet i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen. De reviderade nationella malen for omradesanvandningen i enlighet med
statsradets beslut 14.12.2017 tradde i kraft 1.4.2018. Enligt markanvandnings- och
bygglagen ska malen beaktas och genomférandet av dem framjas i landskapsplaneringen,
planlaggningen av kommunerna och i de statliga myndigheternas verksamhet.

For denna detaljplan tillampas féljande riksomfattande mal fér omradesanvandningen:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt: Forutsattningar skapas for utveckling av
naringslivs- och foretagsverksamhet samt for tillrdcklig och mangsidig
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bostadsproduktion som kravs av befolkningsutvecklingen. Betydande nya omraden
for bostads-, arbetsplats- och serviceverksamhet ska placeras sa att de ar
lattillgangliga for kollektivtrafik, gang och cykling.

e En sund och trygg livsmilj6: Man férbereder sig pa extrema vaderfenomen och
Oversvamningar samt pa effekterna av klimatférandringen.

¢ En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar: Sérja for att de nationellt
vardefulla kulturmiljéerna och naturarvets varden tryggas. Framja bevarandet av
vardefulla omraden med biologisk mangfald och ekologiska korridorer. Sakra
tillrackliga omraden for rekreationsanvandning och kontinuiteten i
gronomradesnatverket.

Landskapsplan

| Raseborg galler Nylandsplanen 2050, Vastra Nylands etapplandskapsplan, som
faststalldes av miljoministeriet 13.3.2023. For planeringsomradet omfattar etapplandskaps-
planen féljande beteckning:

Omrade som é&r viktigt med tanke péa kulturmiljén eller landskapsvarden.

Dessutom gransar planomradet Natura 2000-omradet i Pojoviken, utmarkningen av
huvudbana, markeringen av 110 kV-kraftledningen Karis-Kimito och utmarkningen av Natura
2000-omradet i an Svartan.

Pa planeringsomradet tillampas ocksa de allmanna planlaggningsbestammelserna i
Nylandsplanen.

- - -. f :me- p: - / a /
Bild 28. Utdrag ur Nylands plan 2050. Den ungeférliga platsen fér detaljplaneomradet visas med en réd
avgrénsning.
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Generalplan
| det omrade som ska planlaggas galler delgeneralplan for Pojoviken, som faststalldes av

Pojo kommunfullmaktige 8.6.1992 och tradde i kraft 1993. | nordost gransar
generalplaneomradet till delgeneralplanen for Svartadalen och delgeneralplanen for
Skogsmark.

| planen anvisas Omraden med fristdende eller kopplade fritidsbostader (RA-2), omraden for
turist- och rekreationsanlaggningar (RM-1), omraden for turisttjanster dar miljén bevaras
(RM/s), jord- och skogsbruksomraden med miljovarden (MU) och omraden for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU-1). Norr om Nordcenters detaljplaneomrade finns ett omrade
for fritidsbostader (RA-2) och omrade for vattentrafik (LV-1) for ett smabatsplatser,
smabatshamn och service for vattentrafiken.

Det finns tva fornlamningar i omradet. En del av omradet har anvisats for strand dar
akerbruk, grasbekladning eller annan motsvarande ytbehandling som inte fordréjer
avrinningen till vattendraget inte far férlaggas narmare an 10 m fran strandlinjen. Det finns
aven tre bastubyggplatser pa stranden. | generalplanen faststalls att det langs vattendrag
och vattenfaror bor tillrackligt omfattande skyddszoner bildas, sa att avrinningsvattnets
skadliga inverkan pa Pojovikens vattenstatus kunde minskas effektivt.

@ f Wiy

Bild 29. Utdrag ur Pojovikens delgeneralplan (godk. 1992).
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Detaljplan
Pa omradet finns tva gallande detaljplaner och en byggnadsplan:

- Detaljplan nr 345-100, lagakraft 28.05.2009
- Detaljplan nr 344-100, lagakraft 5.12.2004 samt
- Byggnadsplan nr 335-100, lagakraft 29.01,1993

| detaljplanen har golfbanor och dess skyddszoner markerats som omraden for idrotts- och
rekreationstjanster och mindre skogsomraden som rekreationsomraden (VU-1 och VL-1).
Fritidshusomradena har markerats som kvartersomraden och smahusomraden. Dessutom
finns det kvartersomraden for fritidsbostader (RA och RA-1) i den sydvastra delen av
omradet, dar 30 % av den tilldtna vaningsytan specifikt far anvandas till bostadslagenheter.

Herrgarden ar markerad som ett kvartersomrade for byggnader som tjanar turismen.
Dessutom finns det omraden med byggnader som betjanar idrottsaktiviteter.

Planerna ar féraldrade i manga avseenden. Det finns en efterfragan pa nya bostadstomter
och det finns ett behov av att utveckla tjansterna i omradet. | detta avseende kommer
detaljplanesituationen att ses 6ver och férnyas. Lampligheten att bygga pa obebyggda
tomter ska bedémas pa nytt.

Bild 30. Utdrag ur aktuell géllande detaljplan.
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Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkénts 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststallts 5.7.2018.

Uppdateringen av Raseborgs stads byggnadsordning har inletts under varen 2024.
Byggnadsfoérordningen revideras sa att de motsvarar kraven i bygglagen som trader i kraft
1.1.2025. Vid revideringen av byggnadsordningen granskas bland annat féljande faktorer:
byggvolymen och byggplatsens storlek, omraden med planeringsbehov, bygglovsformer och
tillstandsgranser, fastigheternas dagvattenhantering och beaktande av grundvattenomraden
vid byggande. Planen ar att byggnadsordningen godkanns och trader i kraft sommaren 2025.

Byqgférbud
Pa omradet galler inget byggférbud.

Utvecklingsbild for markanvdndning — Raseborg 2050

Raseborgs stad har utarbetat en utvecklingsbild fér markanvandningen — Raseborg 2050,
som ar en strategi och framtidsvision fér markanvandningen. Utvecklingsbilden utarbetades
under aren 2021-2023 och godkandes av stadsfullmaktige 26.2.2024.

e il Vi
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Bild 31. Utdrag ur kartpresentationen fér Utvecklingsbilden fér markanvédndning-Raseborg 2050 (godk.
26.2.2024).

P& utvecklingsbilden ingar Nordcenters detaljplaneomrade i Aminne i
markanvandningsutvecklingszonen, som omfattar omradet mellan Tenala, Ekenas, Karis,
Pojo och Fiskars. | utvecklingszonen férstarks befintliga centrum som omraden for
mangsidigt boende och helhetsservice. Markanvandningen fér boende beaktar
tillgangligheten till viktiga nartjanster, sdsom grundskolor samt kvalitativa och tillrackliga
nargronomraden, utgaende fran de lokala sardragen och férutsattningarna.
Markanvandningen pa landsbygden styrs huvudsakligen av stadens befintliga
infrastruktur. Trots att tatorternas utveckling prioriteras, ger en levande landsbygd goda
mojligheter fér aret-om-boende. | utvecklingsbilden kommer norr om Nordcenters
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detaljplaneomrade att omfatta en hamn (S), industri och logistik (TL), en jarnvagsstation
samt féretagande- och kompetensverksamheter (YO). Pojo kyrkby har markerats som en
utvecklingszon med sina tjanster (TP).

Enligt utvecklingsbilden varnar man om den biologiska mangfalden genom att utveckla
markanvandningen i forsta hand i redan bebyggda omraden eller i dess omedelbara narhet.
Stadens klimatpaverkan minimeras genom att framja hallbara transportsatt och fortata

samhallsstrukturen inom utvecklingszonen. Stadscentrum och byar utvecklas med
hansyn till naturen, landskapet och den byggda kulturmiljon.

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

41

4.2

4.3

431

Behovet av detaljplanering

Projektet har inletts utifran behovet att utveckla omradet till ett levande och mangsidigt
centrum for boende och golfaktiviteter aret runt. Detaljplaneringen har initierats pa
markagarnas begaran.

Planeringensstart och beslut som galler denna

Planprojekten Rabacka 7663 och Aminnegard 7693 inleddes utifrdn markéagarnas
ansokningar ar 2008 och 2012. Foér att gora Nordcenter-omradet till en enhetlig helhet som
fungerar bra till exempel med tanke pa transport- och kommunaltekniska natverk kravde
Raseborgs stad att Nordcenter-omradet skulle planldggas som en helhet. Initiativet att sla
samman planprojekten till ett planprojekt, Aminne gard 7693, togs gemensamt av
markagarna den 29.4.2020.

Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och godkanna PDB 30.10.2024 § xx.
Detaljplaneférandringen Aminne gard kungjordes anhangigt xx.xx.20xx.

Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.
Planens intressenter ar atminstone foljande:

Regionala myndigheter
- NTM-central i Nyland

- Nylands férbund

- Trafikledsverket
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- Vastra Nylands raddningsverk
- Museiverket
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnd
- Tekniska namnden

- Miljéhalsovard

- Raseborgs vatten

- Raseborgs Energi

Ovriga aktérer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Raseborgs Natur r.f.

- Raseborgs foretagare r.f.

- Skuru-Aminnefors Véaglag

- Pojo kyrkoby byférening r.f.

4.3.2 Deltagande och vaxelverkan

Om planens anhangiggorande, framlaggning av utkast, framlaggning av forslag och till slut
godkannande samt i ikrafttradande kungoérs. Kungoérelserna publiceras pa stadens officiella
anslagstavla, adress: www.raseborg.fi’lkungorelser. Dartill kungérs dven anhangiggoérandet
atminstone i lokaltidningar Vastra Nyland (pa svenska) och Etela-Uusimaa (pa finska).

Programmet for deltagande och beddémning skickas till alla kdnda markagarintressenter.
Dartill finns det till paseende pa stadens hemsida och planlaggningsenheten under hela
planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi. Materialet finns
ocksa till paseende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

Under projektets gang kan intressenterna kontakta Raseborgs planlaggning. | samband med
att planutkastet ar framlagt till allmant paseende ordnas ett evenemang fér allmanheten dar
planprojektet presenteras for intressenterna. Information om tillstallningen meddelas i
samband med kungorelsen av planutkastet och kanda intressenter informeras om
tillstallningen. | takt med att projektet framskrider ordnas vid behov dven separata
foérhandlingar med invanarna, markagarna och andra intressentgrupper.
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43.3

4.4

441

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdétanden till officiella asikter eller
anmarkningar som har lamnats under planmaterialets paseendetid.

Planutkastet har varit framlagt i enlighet med MBL 62 §njaMBF 30§: . - . .20

Myndighetssamarbete

For planprojektet har ett samrad med myndigheter hallits i enlighet med § 66 i (MBL) och §
26 i (MBF) den 19.9.2023. Vid samradet namndes bland annat Aminne géards regionalt
vardefulla kulturlandskap, fornlamningar, motiveringen av fast boende i férhallande till
generalplanen och Natura-statusen fér Pojoviken. Dessutom ordnades ett separat
arbetsmote med Trafikledsverket den 23.11.2023. Férhandlingarna mellan myndigheterna i
forslagsskedet fors efter att planforslaget har lagts fram.

Under beredningen har det ordnats flera arbetsmoten med Raseborgs stad.
Detaljplaneringen har for stadens del letts av bland annat stadsarkitekt Johanna Backas,
teknisk direktoér Jan Grondahl, stadsgeodet Pentti Viljanmaa och stadsdirektor Petra Theman
samt direktor for Raseborgs Vatten Klara Eklund.

Arbetsmoéten kommer att foras med stadens olika tjansteman och andra myndigheter i takt
med att planlaggningsprocessen framskrider. Utlatanden begars fran myndigheterna i
enlighet med MBF 28 §.

Mal for detaljplanenen

Detaljplaneandringen har inletts pa initiativ av markagarna i omradet. | avtalet om
igadngsattning av detaljplanen fran ar 2020 anges malet for planandringen vara att
vidareutveckla Nordcenter-omradet till ett betydande rekreationscenter och 6ka
fritidsboendet sa att det skapar en tillracklig kundbas for de tjanster som utvecklas.
Utgangspunkten for detaljplanen ar att de avbrutna planprojekten (Rabacka 7663 och
Aminnegard 7693) ska integreras som en del av ett enda planprojekt som omfattar hela
Nordcenter-omradet (med undantag for fastigheterna Golfstrand och Golfmarina). Avsikten
ar att granska planeringsomradet som en helhet sa att det blir livskraftigt, enhetligt,
funktionellt aret runt samt ekonomiskt Ilonsamt och genomférbart.

Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts upp av staden

Raseborgs stad har kravt att hela Nordcenter-omradet ska inga i detaljplaneprojektet.
Orsaken till detta har varit behovet av att i samband med detaljplanearbetet I6sa trafik- och
vattenforsorjningsnatet i omradet som en helhet.

Raseborgs stad har som mal att utveckla omradet som en del av den utvecklingskorridor
som bildas av bl.a. Fiskars, Pojo och Billnas i enlighet med Raseborgs utvecklingsbild
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(2024). Stadens mal ar att stddja utvecklingen av Nordcenter-omradet som ett mangsidigt
omrade for fritid och boende och samtidigt som en del av tatorten Pojo. Staden ser
Nordcenter-omradet i Aminne gards omgivning som jamférbart med till exempel
bruksomradena i Billnas och Fiskars, som utvecklas som omraden for fast boende. Malet ar
att starka livskraften, attraktionskraften och turismservicen i denna utvecklingskorridor samt
att sakerstalla dessa tjansters livsduglighet genom att tilldela nya bostads- och
fritidshusbyggnation nara tjansterna, med hansyn till omradets varden och nuvarande
attraktionsfaktorer. Ett viktigt mal ar utvecklingen av Pojo tatort som ett regionalt centrum och
att sakerstalla tatortens offentliga och kommersiella tjanster och livskraft aven i framtiden.
Malet ar att starka det tillrackliga befolkningsunderlaget i Pojo tatort och de narliggande
omradena, vilket stdds av att anvisa fast boende till Nordcenter-omradet i en attraktiv miljé.

Relaterat till det féregédende malet ar stadens avsikt att utveckla en mer smidig gang- och
cykelférbindelse mellan Nordcenter och Pojo tatort. | samband med detaljplanearbetet har
man preliminart undersokt majliga strackningar for en ny, betydligt mer direkt rutt mellan
Nordcenter och Pojo tatort. Stadens mal ar dessutom att ansluta omradet smidigt till det
omgivande vagnatet (rv 111 och Sv25) och darigenom utveckla gatuhierarkin som en helhet.
For en jamn trafikférdelning ar utvecklingen av den sédra forbindelsen (11 069) och
Valsverksvagen av stor betydelse. Utvecklingsobjekten visas i bild 32.
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Bild 32. Malbild for trafik- och gédngnétet.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

Landskapsplan

| landskapsplanen Nylandsplanen 2050 ar planeringsomradet belaget i ett omrade som ar
viktigt for bevarandet av kulturmiljon eller landskapet, namligen kulturlandskapen Fiskars-
Antskog och Pojovikens kulturlandskap. Dessutom gransar planomradet till Pojovikens
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Natura 2000-omradet, huvudbanans dragning, 110 kV kraftledningen Karis-Kimito samt
Svartan Natura 2000-omradet, vars begransningar for planeringsomradet maste beaktas i
detaljplanearbetet.

Generalplan

| generalplanen har omradet tilldelats omraden for fristdende eller kopplade fritidshus,
omraden for turism- och rekreationstjanster, omraden for turismanlaggningar dar miljon
bevaras, jord- och skogsbruksomraden med sarskilda miljovarden samt omraden for idrott-
och rekreationsanlaggningar. Tva fornlamningar har markerats i omradet. Generalplanen
foreskriver att tillrackligt breda skyddszoner ska skapas intill vattendrag och vattenfaror sa att
avrinningsvattnets skadliga inverkan pa Pojovikens vattensituation kan effektivt minskas.
Kullen i den norra delen av planomradet, som for narvarande anvands for underhall av
Nordcenters golfbanor, har utsetts till ett omrade for turism- och rekreationsanlaggningar
(RM-1), dar det far placeras idrottshallar, samlingslokaler, inkvarteringslokaler och
ekonomibyggnader som betjanar turism- och fritidsaktiviteter, med hogst tva vaningar.
Byggandet maste planeras och placeras med hansyn till terrangen, landskapet och
miljovardena i omradet sa att byggandet inte dominerar utsikten mot Pojoviken.

Nar detaljplanen utarbetas ska innehéllet i den géllande generalplanen beaktas. Av
valgrundade skal kan man avvika fran de markanvandningsprinciper som anges i
generalplanen i de fall dar dessa inte anses tillgodose stadens aktuella behov av
markanvandningsutveckling. Den gallande generalplanen, som ar utan rattsverkan och
utarbetades av Pojo kommun i bérjan av 1990-talet, skapades under forhallanden fore
bildandet av Raseborgs stad, den betydande 6kningen av distansarbete och till exempel
tillvaxten av narturism. Raseborgs stads strategi for markanvandningsutveckling har
uppdaterats i form av en utvecklingsbild (se avsnitt 3.2 Planeringssituationen och 4.4.1 Mal
som stallts upp av staden). Det ar valgrundat att utveckla Nordcenter-omradet som ett
mangsidigt omrade for fritidsaktiviteter och -boende samt fast boende som en del av Pojo
tatort, delvis avvikande fran innehallet i den gallande generalplanen, med beaktande av de
ovannamnda utvecklingarna och planeringslaget i omradet, och detta stédjer Raseborgs
stads mal.

Detaljplan

| de gallande detaljplanerna for omradet har golfbanorna med skyddszoner, omraden for
fritids- och fast bostadsbyggande samt kvartersomraden fér byggnader som betjanar turism
och idrott angivits. Behovet av att uppdatera detaljplanen ar kopplat till utvecklingen av golf
och andra fritidstjanster samt turismtjanster, en mer andamalsenlig placering av den
befintliga byggratten, tilldelning av ytterligare byggratt for tjanster och boende samt
utvecklingen av omradets trafik- och kommunaltekniska natverk.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet
Planeringsomradet gransar i vaster till Pojoviken, som ar Nylands viktigaste
brackvattenomrade i Natura 2000-projektet. Planeringsomradet omfattar inte
vattenomradena i Pojoviken. Genom planlésningarna och de féreslagna
planbestammelserna for detaljplaneomradet ska det sakerstallas att markanvandningen och
byggandet i omradet inte paverkar Pojovikens vattenkvalitet och Natura-omradets
naturvarden negativt. Vid planeringen av omradet maste tillrackligt breda skyddszoner
skapas langs strandomradena. | samband med detaljplaneringen av omradet boér en
dagvattenutredning utarbetas for att klargéra nuvarande situation samt konsekvenserna av
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forandringar i dagvattnet till foljd av byggandet. Aven under byggtiden bor hanteringen av
byggomradets dagvatten beaktas for att forhindra kvalitetsproblem i avrinningsomradet. For
planomradet ska en detaljerad dagvattenplan utarbetas innan byggandet pabérjas och
dagvattenlésningarna maste genomfdras innan annan byggnation pa omradet pabdrjas.

Malet med hanteringen av dagvattnet i planeringsomradet ar att forhindra de kvantitativa och
kvalitativa problemen som dagvattnet kan orsaka inom detaljplaneomradet och i det
mottagande vattnet. P4 grund av delvis branta terrangformer i omradet ar det viktigast att
forsoka begransa mangden bildade dagvattenfléden och forhindra erosion. Dessutom maste
kontinuiteten i huvudflodesvagarna sakerstallas nar markanvandningen férandras.
Hanteringen av dagvattnet bor i forsta hand utféras med naturbaserade och ytbaserade
I6sningar inom detaljplaneomradet.

Byggandet i omradet kommer inte att férsdmra skyddsvardet av havsomradet (Natura 2000-
omrade). Inga byggarbeten har planerats for vattenomradet, inga stérre muddringar kommer
att genomfdras i strandvattnen, stranderna kommer inte att forstarkas eller palas, och
byggande har inte planerats pa de mest vardefulla strandomradena. Vattenkvaliteten i
narliggande vatten kommer inte att forsamras till foljd av avlopps- eller dagvatten fran
byggandet. (Rabacka naturutredning 2011)

Omradet har en rik fauna och flora. | samband med detaljplanearbetet har en uppdatering av
naturinventeringen utforts (Faunatica 2022). Pa strandomradet i den sydvastra delen av
omradet finns en klibbalskog som ar den vardefullaste delen av omradet och det vore
dnskvart att 1ata den utvecklas naturligt (Faunatica 2022). Ovriga naturvérden i omradet har
presenterats i detaljplanen och stravar till stor utstrackning att bevara dem. Dessa inkluderar
tre fyndplatser for gron skéldmossa som upptacktes i skogsomradet i den sydvastra delen av
omradet, akergroda som finns i tre dammar i den s6dra delen av omradet, livsmiljéer- och
fédosokningsomraden for fladderméss som hackar i omradet samt lokalt vardefulla
naturtyper som forekommer i omradet. En del av naturvardena har férsamrats mellan
genomforandet av naturinventeringarna. Malet ar att bevara de naturvarden som observerats
i omradet och att forbattra och utveckla de naturvarden som har férsvagats.

Omradet tillhor det riksomfattande vardefulla kulturlandskapet vid Pojoviken samt
kadrnomradet for Finlands industrihistoria. Inom landskapsomradet finns en mangfald av
kulturlager fran olika epoker, och Pojoviken, som det planomradet gransar till, ar en gammal
sjofartsled vars vik har varit en betydelsefull trafikknutpunkt.

Malet ar att bevara landskapet som 6ppnar sig mot Pojoviken med en tradbevuxen och
sammanhangande bakgrund for det omgivande kulturlandskapet, dar byggnaderna smalter
in som en naturlig del av landskapet och byggnadernas yttre utseende smalter in med det
skogbekladda landskapet.

Tva mojliga fornlamningar var kanda fran omradet: byplatsen Esbéle fran medeltiden
(fornminnesregister nummer 1000021824) och Aminne torp (fornminnesregister nummer
1000048513) fran historisk tid. | samband med detaljplanearbetet gjordes en noggrannare
arkeologisk inventering (Maanala Oy 2024), dar dessa historiska bosattningsplatser,
lokaliserade utifrdn gamla kartor, undersoktes i terrangen. Det féreslogs att Aminne torp
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skulle skyddas som en fast fornlamning. For att bestdmma bevarandet av den 6stra delen av
den medeltida byn Estbdle skulle det kravas noggrannare provgravningar for att bestamma
bevarandet av den Ostra delen. Den vastra delen av byn ligger under golfbanan.

Intressenternas mal

| avtalet om att inleda detaljplanearbetet (2020) har markagarnas mal for omradet skrivits in
som foljer:

= Uppdatera planen sa att den svarar mot omradets aktuella markanvandning.

= Tilldela byggratten i planeringsomradet sa att landskapsvarden och helhetens
funktionalitet och ekonomiska genomférbarhet beaktas battre.

= Genomféra planlédggningsprocessen sa att den slutliga planen kan realiseras och
mojliggora etappvist genomférande av planen.

= Utdka byggratten i omradet med beaktande av landskapsmassiga, kulturella och
naturmassiga varden, befintlig bebyggelse, tjanster och verksamheter sa som
golfbanor.

= Mojliggora ny fritidsbebyggelse, egnahemshusbebyggelse, inkvarterings- och
hotellbyggnader, vardtjanstbyggnader, rekreationsomraden (bl.a. badplatser), natverk
av natur- och motionsstigar, aldreboendetjanstbyggnader samt idrotts- och
idrottslaggningar. Utforska méjligheten for byggnader med 2-5 vaningar.

= Klargoéra de skyldigheter som uppstar genom att ytterligare byggratter ansluts till
befintlig kommunalteknik.

= Utveckla kdrnomradet runt Aminne gardsbyggnad till ett servicecentrum fér hela
omradet.

= Bibehalla den vardefulla miljén kring herrgarden och utveckla omradet till ett
servicecentrum for Nordcenteromradet, med hansyn till ekonomiskt hallbara
affarsférutsattningar

= Ldsa den interna trafikhelheten i omradet och beakta parkeringsbehoven.

Golfbolagets delagare har haft malsattningar att utveckla omradet med golfens intressen i
fokus och pa ett ekonomiskt hallbart satt, samt att sakra och vid behov férbattra golfbanornas
spelvillkor. Man vill bevara banornas sardrag, den unika atmosfaren, de vackra havsvyerna
och laget i den vardefulla kulturmiljon. Langa vyer, varierande terrang, narhet till naturen och
det marina inslaget sags vid tillfallet for vaxelverkan den 24.10.2023 som centrala och
bevarandevarda drag for Nordgolfs omrade. Malet ar att f& mer mangsidiga tjanster till
omradet, sarskilt relaterade till idrott och motion samt restaurang- och
inkvarteringsverksamhet. Dessutom har behovet av fest- och moéteslokaler samt malet om
aret-runt-verksamhet identifierats. Utvecklingen dnskas dock ske med golfens intressen i
forsta hand, och aven de nya verksamheterna férvantas sarskilt tjana golfen. Delagarnas mal
ar ocksa att 6ka antalet bostader och invanare, speciellt aret-runt-boende, i omradet. Ny
bebyggelse dnskas inte i direkt anslutning till golfbanorna. Férandringarna pa Fream-banan i
den sydvastra delen av golfbolagets markinnehav och utbyggnaden av Estbdle-omradet
delade mest delagarnas asikter. En del av delagarna ansag att banan borde bevaras som
den ar och omradet lamnas obebyggt. Andra delagare sag en I6sning dar spelbarheten pa
Fream-banan forbattras och dar Nordgolfs banor utvecklas for att tjana en storre spelarkrets
samtidigt som det skulle méjliggora attraktiva bostadstomter i Estbdle-omradet.

Som malsattningar for trafiken lyftes fram smidigt trafikfldde och att halla trafikmangden pa
Aminne gards vag pa en mattlig niva. Malen fér trafiken har varit:
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e Utveckla Aminne gards vag sa att den betjanar och samlar hela planomradets trafik —
malet ar att skapa en samlingsvag fér omradet.

o Forbattra omradets tillganglighet genom tva riktningar: via Valsverksvagen och den
soddra Sjosangvagen (vag 11069). Detta mojliggdr en jamn fordelning av den trafik
som den nya markanvandningen generar dver gatunatet.

¢ Med ovanstaende metoder kan man uppna malet att trafikmangderna i omradet inte
enbart koncentreras till den norra delen av samlingsvagen.

Mal for detaljplanens kvalitet

Malet ar att utveckla Nordcenter-omradet utifran behoven hos golfcentret, samtidigt som man
skyddar och forbattrar spelvillkoren och golfbanans nuvarande sardrag. Genom
detaljplaneandringen vill man sakerstalla att alla atgarder i omradet planeras och genomférs
omsorgsfullt med beaktande av omradets kulturmiljé, naturvarden och landskapsvarden,
samt att man darmed aven framhaver omradets befintliga attraktionsfaktorer.

Malet med detaljplanen ar att méjliggdra utvecklingen av omradets serviceutbud och skapa
forutsattningar for att tjansternas skall vara livskraftiga i omradet. Avsikten ar att skapa ett
hdgkvalitativt, mangsidigt och aret-runt-servicecentrum kring Aminne gard som erbjuder
sarskilt turism-, restaurang- och idrottstjanster som stédjer golfcentrets verksamhet. Malet ar
att herrgardens omgivning blir en triveam, omradets varden respekterande, terranganpassad
och gangvanlig helhet — omradets hjarta — som ger ett intryck av hela Nordcenteromradet vid
ankomst och darigenom fungerar som ett visitkort for omradet.

Malet med detaljplanen ar att moéjliggoéra en omférdelning av den befintliga byggratten i
omradet sa att terrdngen, attraktionsfaktorerna samt de landskapsmassiga och trafiktekniska
forutsattningarna battre beaktas. Malet ar att anvisa nya omraden for bade fast- och
fritidsboende och att omvandla en del av befintliga fastigheter fran fritidsboende till
fastboende. Malet ar att skapa hogkvalitativ och natur- och kulturmiljorespektande
bostadsbebyggelse i omradet, om majligt med havsutsikt. De nya byggnaderna ska
anpassas till omgivningen och byggas pa ett satt som skapar en harmonisk helhet
tilsammans med befintliga byggnader och miljon.

Malet ar att inte paverka vattenkvaliteten i Pojoviken eller Natura-omradet negativt med den
markanvandning som majliggors genom detaljplanen.

Malet ar att placera och genomféra den nya bebyggelsen sa att fasaden mot Pojoviken och
det 6ppna golfbaneomradet forblir landskapsanpassad, kontrollerad, grén och
sammanhangande tradbevuxen.

Malet ar att skapa ett natverk av rekreationsleder och -tjanster i omradet, som ar integrerat i
det omfattande gréna natverket. Avsikten ar att anvisa skogsstigar som kompletterar
gangvagnatverket langs gatunatet och som ar lattillgangliga fran bostaderna. Terrangens
hojdskillnader och varierande vegetationsomraden mdjliggér en mangsidig och varierad
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ledstruktur. | den sddra delen av planomradet, vid omradet kring dammenarna, ar malet att
utveckla den skogsdominerade omradet for rekreationsanvandning, bland annat genom att
mojliggora tilltrade till dammarna via spangar och anpassa omradet med lampliga platser for
uppehall for att 6ka naturupplevelserna. Tillgang till havet for rekreation och bad kommer att
mojliggoras i Rabackaomradet.

Det nya gatunatverket i omradet har planerats s& att man beaktar de befintliga
terrangformerna och forsdker ansluta till de nuvarande héjderna eller minimera framtida
fyliningar och schaktningar. Dimensioneringen och tvarsnittet av gatunatet har bestamts
utifran trafikmangderna i omradet.

OsaA OsaB OsaC

Bild 33. Omradets fasad mot havet. Det nya byggande som anvisats pa omradet kommer att ha hégst tva
vaningar och kommer att anpassas till terréngen.

Bild 34. Omradets fasad del A.

Bild 35. Omréadets fasad del B.
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Bild 36. Omradets fasad del C.

Bild 37. Snedflygfoto mot sydost.

Bild 38 Snedflygfoto moto ost.
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Bild 39. Skogsomrédena mellan fairways &r vélskétta och latta att navigera, utsikten 6ver féltet och viken ar
imponerande. Genom att anvisa végen till markerade stigar sparar skogsbotten fran slitage.

| planeringsomradet finns lokalt betydande naturvarden och potentiella fornlamningar. Som
utredningsmaterial for detaljplanen anvands naturinventeringar som utférdes aren 2009,
2011, 2012 och 2022 samt noggrann arkeologisk inventering som utférdes ar 2024. De
identifierade vardena i utredningarna ska beaktas i planeringen och nédvandiga
skyddsbeteckningar ska anges i detaljplanen.

Ovriga mal

Detaljplanen ska utgora en ekonomiskt genomférbar helhet. Genomférandet av omradets
kommunalteknik och vagar ligger pa markagarnas ansvar, vilket maste beaktas vid
bedémningen av omradets ekonomiska genomférbarhet.

Omréadet ska planeras sa att det kan genomféras i etapper.

4.4.2 Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

De mal som angavs i anstkan om andring av detaljplanen 2020 har preciserats i takt med
planeringen, med hansyn till férhandlingarna med Raseborgs stad, vaxelverkanmaoten,
kommersiella utgangspunkter, faltobservationer och resultaten fran utférda utredningarna.

Under processen har serviceutbudet kring herrgardens omgivning klargjorts och
komprimerats till ett mindre omrade, for att tjansterna ska stddja varandra pa basta maéjliga

RASEBORG PLANLAG"GNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 1.3_7
A~ 10650 Ekenas



41 (71)

Aminne géard / Detaljplanbeskrivning 30.10.2024

4.5

satt, vara lattillgangliga fér anvandarna och bilda en kommersiellt fungerande helhet. Nar de
kommersiella forutsattningarna blev tydligare har man franfallit idén om ett spahotell vid det
nuvarande servicehallomradet, och malet har blivit att placera kommersiella tjanster i
karnomradet runt herrgarden.

Under processen har man ocksa beslutat att inte anvisa vardhemsbyggande i omradet.
Byggnadshojden har granskats och man har valt att féresla 1-, 1,5- och 2-vaningsbyggnader
i omradet, vilket ar lattare att anpassa till det kansliga och kuperade planomradet.

Pa grund av de branta terrangformerna och den dkade byggnadsytan i omradet har man
under processen insett behovet av att utféra en utredning av dagvattenhanteringen for
planomradet, for att sakerstalla att byggandet inte har en negativ inverkan pa
vattenkvaliteten i Pojoviken.

Intressenternas mal

Intressenterna hors under beredningsfasen av planen. Asikterna som erhélls fran utkastet till
deltagande- och bedémningsplan samt planutkastmaterialet beaktas och bemétanden
utformas. Malen preciseras utifran den responsen som erhalls under planférslagsfasen.

Alternativen i detaljplanelésningen och deras konsekvenser

Som underlag for detaljplanen har en referensplan utarbetats av Sitowise Oy (bilaga 4). Som
utgangsmaterial for referensplanen har tidigare utarbetade planer fér omradet anvants, bland
annat Nordcenter visio (Sito Oy 2017) och Nordcenter kehityskuva (Sito Oy 2014) samt
planer och utredningar utarbetade under detaljplanens beredningsfas. For planeringen av
foérandringarna i golfbanans fairways har Tilander GolfDesign Oy ansvarat.

Arbetet med att utarbeta referensplanen fér detaljplanen inleddes ar 2021. Tva alternativa
planférslag fér herrgdrdsomradet och en jamférelse mellan dessa alternativ utarbetades
(1.2.2022). | alternativen undersdktes olika I6sningar for bland annat markanvandning och
trafiknat for den kulle som for narvarande ar reserverad for underhall samt Rabackaomradet.
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POHJANPITAJANLAHTI

Bild 40 och Bild 41. De planerade alternativ 1.2.2022, den évre ALT 1 och den nedre ALT 2.
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Referensplanen for mark som ags av Nordgolf Oy fardigstalldes 28.5.2024. Bolagsstamman
godkande referensplanen som grund fér detaljplaneandringen vid sitt méte 5.6.2024.

h

Nordgolf Oy, i il i 1:8000 2852024 Sitowise

Bild 42. Referensplan fér omraden som &gs av Nordgolf Oy 28.5.2024.

Referensplaner for dvriga markagares omraden har utarbetats under sommaren och hésten
2024.
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Bild 43. Referensplan som uppréttats som grund fér &ndring av detaljplanen 30.9.2024 (bilaga 4).

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1

o

AAs

Planens struktur

Andringen av detaljplanen méjliggdr utveckling av tjanster samt kompletteringsbyggande och
Okning av befolkningsunderlaget i omradet kring Nordcenters golfbana med beaktande av
natur- och kulturmiljovarden. Syftet med planen ar ocksa att uppdatera omradets detaljplan
for att aterspegla den redan genomférda byggnationen. Byggandet som mdjliggors av planen
omfattar servicebyggnader samt fast- och fritidsboende i form av fristdende smahus,
smahushelheter i bolagsform och eventuellt sma flervaningshus. Detaljplanen anvisar totalt
cirka 38 180 m? vy for fast- och fritidsboende i Nordcenteromradet. Detta mdojliggér boende
for cirka 820 invanare eller fritidsboende (genomsnittlig boendeyta i Raseborg ar 2023 ar 1
invanare per 46,5 m? vy, kalla: Statistikcentralen).

| de gallande detaljplanerna ar 18 783 m? vy for fast- och fritidsboende anvisade i omradet.
Genom andringen av detaljplanen tillkommer ytterligare 19 397 m? vy for fast- och
fritidsboende, vilket innebar att den totala byggratten for fast- och fritidsboende i omradet blir
38 180 m? vy

For ovriga funktioner anvisas 6 440 m? vy i omradet.
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Ingen separat tomtindelning goérs fér omradet. Riktgivande tomtgranser anvisas i

detaljplanen.

5.1.1 Dimensionering

Genom andringen av detaljplanen 6kar byggratten i omradet. Totalt foreslas 47 060 m? vy i
detaljplanen. De géllande detaljplanerna anvisar 28 683 m? vy byggratt i omradet.
Andringen av detaljplanen innebér alltsa en dkning av byggréatten med cirka 18 377 m? vy
Den byggratt som foreslas i detaljplanen fordelas enligt féljande anvandningsdndamal:

Planbeteckning Anvandningsomrade Omradets areal Byggratt

AO, AO-1, AO-2, Kvartersomrade for 265 543 m2 28 387 m? vy

AO-3, AO-4, AO-5, | fristaende smahus

AO-6

AO/NVU-1 Kvartersomrade for 1200 m? 200 m? vy
fristaende hus som
omvandlats till ett
omrade for idrotts- och
fritidstjanster

AP, AP-1 Kvartersomrade for 26 553 m? 4 080 m? vy
smahus

RA, RA-1 Kvartersomrade for 31 087 m? 5743 m? vy
fritidsbostader

RM Kvartersomrade for 3971 m? 1800 m? vy
byggnader som
betjanar turism

K, K-1 Kvartersomrade for 30725 m? 5 000 m? vy
affars- och
kontorsbyggnader

VL, VL-1, VL-2, VL- | Narrekreationsomraden | 179 501 m? -

3

VU-1 Kvartersomrade for 1102 735 m? 1440 m? vy
idrotts- och + hyrestomt 210
rekreationsanlaggningar m2 vy

VV-1, VV-2 Omrade for badstrand 6 582 m? 200 m? vy

LPA, LPA-1 Kvartersomrade for 9 473 m?2 -
bilplatser

Oppna platser 1 485 m?

Gatuomraden 157 148 m?

Totalt: 1891 631 m? 47 060 m? vy

5.1.2 Service

Forutsattningarna for golfverksamhet i omradet tryggas och utvecklingen av banorna och
ovningsomradena i omradet sakerstalls.
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Herrgardens omgivning i den norra delen av detaljplaneomradet utvecklas till omradets hjarta
och servicecentrum, och omradet kompletteras med nya tjanster samt fast- och
fritidsbyggande. For herrgardsbyggnaden har man undersokt nya anvandningsomraden. Den
byggnad som fér narvarande fungerar som restaurang och klubbhus ar underutnyttjad och
anvandningen motsvarar inte de kostnader som byggnadens underhall orsakar. Det finns
ocksa brister i restaurangsalen och kdkets utrymmen. | referensplaneringsfasen har man
undersokt mojligheten till exempelvis hotellbruk (sviter) utan att dventyra vardena i
herrgardsmiljon. Herrgarden med tillhérande gardsomrade har anvisats med beteckningen K-
1/s, som mojliggér kommersiella tjanster och beaktar behovet av skydd.

Detaljplanen har som mal att mojliggora olika typer av kommersiella tjanster relaterade till
golf, turism, motion och evenemang i det servicecentrum som bildas kring herrgarden.
Omradet Stallgarden, som tillhort herrgardens ekonomibyggnader, har reserverat som
kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K). Omradet kan till exempel rymma
tjanster for golf, turism och motion, sdsom den nuvarande caddiemastern, golfbolagets
kontor och gym. Dessutom kan Stallgarden inrymma sma butikslokaler. Bakom Stallgarden,
pa platsen fér den nuvarande lidret, foreslas en idrotts- och multifunktionshall, som skulle
mojliggora aret-runt-tjanster for motion (dimensionerad bland annat for tva padelbanor) och
evenemang (sasom konserter och seminarier). | den sédra delen av kvartersomradet finns
ocksa mojliga byggnader for underhall samt omraden fér evenemangsparkering.
Kommersiella funktioner relaterade till golf mojliggérs aven séder om herrgarden vid den sa
kallade mejeribyggnaden, som for narvarande anvands for inkvartering. Runt
mejeribyggnaden, dster om Aminne gards vag, har ett separat kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader bildats.

Vaster om herrgardsomradet mojliggors uppférandet av en ny restaurang/klubbhus och en
bastumiljé pa kort gdngavstand fran herrgardsbyggnaden. En reservation (K) har gjorts langs
Golfparken-vagen for dessa tjanster. Restaurang-/klubbhuset kan férses med en terrass mot
havssidan och ett stort evenemangsomrade. En hogkvalitativ bastumiljé med badtunnor och
utomhusomraden skulle utgéra ett utmarkt tillskott till Nordcenters serviceutbud, 6ka
omradets aret-runt-aktivitet och tilsammans med den nya restaurangen bli en ny
attraktionskraft for omradet (GSP Group Oy 2024).

Vid Golfparkens vastra sida finns en reservation fér byggnader som betjanar turism (RM).
Denna reservation mojliggor inkvartering, exempelvis i form av ett lagenhetshotell som en del
av herrgardsmiljons serviceutbud. Enligt en kommersiell utredning (GSP Group Oy 2024)
finns det forutsattningar for Idonsam verksamhet for ett delvis sjalvbetjanande lagenhetshotell
kopplat till herrgardsmiljons Ovriga tjanster.

| narheten av herrgarden, pa det sa kallade Tallbacken, féreslas i referensplanen spelplaner
for tennis och padel. Dessa banor erséatter de nuvarande tennis- och padelbanorna som
forsvinner pa grund av den utékade parkeringsplatsen norr om Stallgarden. Pa kullen kan ett
tenniscenter bildas, vilket inkluderar tva vanliga utomhustennisbanor samt en grasbana med
graslaktare vid sluttningen och en liten byggnad som kan rymma gemensamma utrymmen
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for semesterbostaderna pa kullen. Planen mdjliggér ocksa byggandet av en fjarde
tennisbana pa taket av golfbanans servicehall.

Det ar ocksa maijligt att i mindre skala genomféra inkvartering som betjanar turism pa
Studiobacken. Fér omradet med reservationen RA-1 har ett av alternativen som undersokts
varit att bygga minihus for inkvarteringsandamal.

Stranderna inom detaljplaneomradet ar huvudsakligen reserverade for golfens anvandning. |
den sydvastligaste delen av omradet har ett omrade foér badstrand (VV-2) anvisats, dar en
bastubyggnad far placeras.

| anslutning till Nordcenteromradet, utanfor detaljplaneomradet, finns Golfmarinan dar det
ligger en smabatshamn och det finns méjlighet att bada. For detta omrade har man
undersokt mojligheten att bygga en bastu som skulle betjana golfare samt andra invanare
och besotkare i omradet.

Trafik och parkering

Omradets gatuforbindelser har markerats som gatuomraden i detaljplanen. Ansvar for
genomférandet av gatan och andra allmanna omraden enligt detaljplanen ligger pa
markagaren eller markinnehavaren; Raseborgs stad har inga gator i detta omrade.

Den nya markanvandningen och utvecklingen av tjansterna i omradet kraver byggandet av
nya vagar inom omradet och utveckling av det omgivande gatunatet. Valsverksvagen och
den sddra vagforbindelsen (11069) ar huvudgator som leder in i detaljplaneomradet, och den
interna huvudgatan inom detaljplaneomradet &r Aminne gards vég, som bildar en cirkular
slinga i omradet. Férutom samlargatan kommer det att skapas nya bostadsgator i samband
med ny markanvandning. Den cirkuldra samlargatuforbindelsen och den nya vagforbindelsen
som loper sdderut under kraftledningen méjliggér en jamn fordelning av trafiken pa
gatunatet. Gatuférbindelserna ar presenterade pa bild 41.

Bredden pa samlargatans gatuomrade ar totalt 10 meter, vilket inkluderar en kérbana pa 6,5
meter, en gangvag pa 2,5 meter samt 1 meter snéupplag vid vagkanten. Cykling sker pa
korbanan. Bredden pa bostadsgatans gatuomrade ar totalt 7,5 meter, vilket inkluderar en
kdrbana pa 5,5 meter och 1 meter snéupplag vid vagkanten. Pa bostadsgatorna sker gang-
och cykeltrafik pa kérbanan. Vid dimensioneringen av gatunatet har man tagit hansyn till
raddningstjanstens brandslackningsutrustning. For golfbilar har sarskilda rutter reserverats
inom detaljplaneomradet, vilka inte ligger pa gatuomradet.

Man kommer att utnyttja det befintliga gatunatet och dess grund i detaljplaneomradet sa
langt som mdjligt. Alla befintliga gator i omradet kommer att renoveras och breddas, och helt
nya gator kommer att byggas for att sékerstalla ett fungerande och sakert trafiknat.

En smidigare och mer direkt forbindelse for gang- och cykeltrafik fran detaljplaneomradet till
kyrkbyn i Pojo har foreslagits. Alternativa dragningar av férbindelsen presenteras pa bild 41. |
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5.2

utvecklingsbilden kan aven en méjlig kollektivtrafikférbindelse mellan kyrkbyn i Pojo och
Nordcenter inga.
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Bild 44. Trafiknat och gangférbindelser till den Pojo tétbebyggelsen.

Parkering for golfbanan, klubbverksamheten, restaurangen och dvriga tjanster i omradet har
anvisats pa omradet LPA-1. | omradet finns cirka 200 bilplatser samt cirka 40
parkeringsplatser for golfbilar i narheten. Parkering har ocksa anvisats i anslutning till
Tallbacken, restaurangen och bastumiljon samt lagenhetshotellet. P& Tallbacken finns 43
parkeringsplatser enligt planens parkeringsnorm och vid ldgenhetshotellet och restaurang-
/bastumiljon finns totalt 42 bilplatser samt separata parkeringsomraden for golfbilar.
Bostadsparkeringen ar placerad pa fastigheternas tomter. LPA-omradet pa Studiobacken
betjanar fastigheterna langs Talldungegrand.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Planen baseras pa en referensplan dar byggnader har placerats i terrangmassigt och
landskapsmassigt lampliga omraden. Den kuperade och varierande terrangen, vardefulla
landskapsomraden, kulturmiljder och smaskaliga naturliga miljéer har beaktats bade i
planeringen och genom detaljplanebestdmmelser. En tydlig avgransning mellan bebyggda
och obebyggda omraden har efterstravats, vilket mojliggor bevarandet av miljons vardefulla
element sasom berg i dagen, vatmarker, skogsomraden, omraden med vardefulla
naturvarden och fornlamningar.

Aspekter som rér miljdkvalitet och landskapsbild styrs i planen genom planbestdmmelser och
markeringar samt genom byggnadsanvisningar som utarbetas under planférslagsfasen.

Byggandet i omradet kommer att ske vid klippsluttningar och i narheten av fairways i
anslutning till Pojovikens Natura-omrade. Implementeringen av omradet kraver en mer
detaljerad planering av vagar samt lednings- och kabelnat. | planutkastfasen har en plan fér
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5.3

5.3.1

vattenforsorjnings- och avloppsnat (AFRY Oy 2024) samt en dagvattenutredning (Sitowise
Oy 2024) utarbetats for att minska de skadliga effekterna pa vattenmiljon.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden
Kvartersomraden for boende och fritidsboende (AO, AO-1-A0-6, AO/VU-1, AP, AP-1,

RA, RA-1)

Den nya bebyggelsen koncentreras till den sydvastra delen av omradet samt kring
Havsvindsvagen. Det finns ingen exakt information om det nuvarande antalet invanare i
omradet. Enligt beraknat boendeutrymme (Statistikcentralen, Raseborg 2023) pa 1 person/
46 m?, bor det for narvarande cirka 150 invanare eller fritidsboende i omradet. Om all
bebyggelse som foreslas i detaljplanen genomférs fullt ut, skulle det beraknade antalet
invanare eller fritidsboende uppga till cirka 824 personer.

For bostads- och fritidsbostadskvarter foreslas byggande pa 38 330 m? vy, varav 9 312 m?
vy, eller cirka 24,2 %, ar avsett for fritidsboende. Jamfort med den nu gallande detaljplanen
innebar detta en 6kning av byggratten fér boende och fritidsboende med 19 547 m? vy.

Parkeringen for bostadskvarter och kvarter reserverade for fritidsboende ordnas pa de
avsedda byggplatserna.

| omradet Estbéle, vid de nuvarande fairwayn pa Fream-banan, méjliggors ett
smahusomrade med cirka 53 nya bostader (cirka 8 450 m? vy). Vid byggnadernas placering
har sarskild hansyn tagits till det varierande och mangsidiga landskapet samt de langa
vyerna mot havet i vaster fran byggplatserna. Byggplatserna har ocksa anpassats noggrant
till landskapsbilden i omradet.

Fo6r omradet Rabacka har ingen ytterligare byggratt planerats; i stéllet har den outnyttjade
byggratten i den gallande detaljplanen omstrukturerats pa ett mer andamalsenligt satt och
fordelats for smahusbebyggelse med 96 nya bostader (14 150 m? vy). Omradet Rabacka
kommer att bli en attraktiv bostadsplats runt de grénskande dammarna. Vissa byggnader
kommer att ha vidstrackta havsutsikter och bostadskvarteren omges av golfbanor och
narrekreationsomraden, dar rekreationsleder kan anldggas. En badstrand med en
bastubyggnad foreslas ocksa vid den sydvastra stranden av omradet Rabacka, vilket utgor
en tilltalande faktor fér invanarna.

Fér omradena vid Havsvindsvagen och Backdalen foreslas nya fristdende smahusbyggande.
| Backdalen-omradet, nara herrgardens servicecentrum, foreslas ett nytt grannskap for
fristiende smahus (AO) med en total vaningsyta pa 2 050 m2. Férutom de tva nuvarande
fristhende smahusen har 11 nya byggplatser for fristdende smahus anvisats i omradet.
Omradet sluttar svagt ner mot havet, och bostaderna och tradgardsomradena har majlighet
att fa havsutsikt.

Nordost om Backdalen, inom golfbanans avgransning, har ett kvartersomrade for fristdende
smahus ocksa anvisats med markningen AO/VU-1. Efter att hyresavtalet for kvartersomradet
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upphdr, omvandlas omradet till ett omrade for idrotts- och rekreationstjanster, reserverat for
ett privat golfcenter.

Anvandningen av de fastigheter som ligger i vastra anden av Havsvindsvagen andras och
preciseras i planen. For omradet anvisas kvartersomraden for fristdende smahus (AO, AO-5,
AO-6), med ny bebyggelse pa totalt cirka 1 550 m? vy. Byggandet har anpassats till de
befintliga byggnaderna och terrangformerna sa att havsutsikter fortfarande ar mojliga, bade
fran de befintliga och nya byggnaderna. Den anvisade bebyggelsen i omradet far vara hégst
1,5-2 vaningar hog.

Pa toppen av en liten kulle 6ster om herrgardens omgivning, Tallbacken, anvisas i
detaljplanen cirka 3 020 m? vy for fritidsboende. Fritidsbostaderna kommer att byggas som
tvavaningsbyggnader, antingen som sma vaningshus med loftgang eller radhus. Dessutom
placeras en separat byggnad i omradet, som kan innehalla gemensamma utrymmen for
fritidsbostaderna eller faciliteter relaterade till tennisbanorna i omradet.

Tallbacken ar en naturlig plats for fritidsboenden, eftersom den ligger i narheten av
herrgarden och de nya aktiviteter som féreslas kring dess omgivning. Fran den hogre platsen
Oppnas ocksa vidstrackta vyer éver golfbanan i riktning mot havet. Det ar ocksa majligt att
bygga ett tenniscenter pa Tallbacken, och omradesreserveringen maojliggér byggandet av
fyra tennisbanor i omradet.

For omradet Bungalowbacken, belaget i de centrala delarna av detaljplaneomradet sdder om
Aminne gard, foreslas inga andringar i detaljplanen, férutom att ett gatuomrade anvisas i
mitten av omradet.

| sydéstra delen av detaljplaneomradet, sa kallade Studiobacken, finns en byggnadsplan fran
1993 som anvisade hela omradet till kvartersomraden med fritidshus (RA-1) avsedda for
kopplade fritidshus. De delar av omradet som redan har forverkligats anvisas i detaljplanen
som kvartersomraden for fritidshus (RA). Dessa har en sammanlagd byggratt pa 1 771 m?
vy. Genom den 6stra delen av RA-omradet I6per en reservation for en underjordisk ledning.
Byggnadsplanens Talldungegrand har férlangts sydvast. De obebyggda innerdelarna av
Studiobacken har anvisats som kvartersomraden for fristaende smahus (AO-3 och AO-4).

Till norra delen av Studiobacken, langs Aminne gards véag, har ett kvartersomrade fér
fritidshus (RA-1) anvisats, dar aven byggnader som betjanar turistanvandning, sasom
boendetjanster, far placeras. RA-1:
Kvartersomrade for fritidshus. Omradet far bebyggas med fristdende eller kopplade hus
for fritidsboende.

Omradet far dven bebyggas med byggnader som betjénar turistanvdndning samt
nédvéndiga ekonomibyggnader fér anvdndningen av omréadet.

Totalt anvisas en bebyggelsemangd pa 3 650 m? vy fér Studiobacken-omradet i enlighet med
den gallande planen.
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Av de bostadskvarter som ingar i detaljplaneomradet ar 54 for fristaende smahus (AO) och 7
for smahus (AP). Bygghojden for bostadsbyggandet varierar mellan en och tva vaningar.
Dessutom finns fyra kvartersomraden for fritidshus (RA).

De obebyggda delarna av tomterna och byggplatserna ska bevaras i naturligt tillstand eller
planteras pa ett satt som naturligt sammanbinder sig med den omgivande naturen.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K, K-1/s)

For herrgardsbyggnaden har majligheten till en mer effektiv anvandning, inklusive
hotellanvandning, utretts utan att aventyra herrgardsmiljons varden. Herrgarden med
tilhérande gardsomrade har anvisats med markningen K-1, som majliggér kommersiella
tjanster och beaktar bevarandebehovet:

Atgérder inom omrédet ska vara saddana att omrédets byggnadshistoriska och
landskapsméssigt vardefulla karaktadr bevaras. Kompletteringsbyggande ska noggrant
anpassas till omgivningen, sé att den tillsammans med omradets historiska lager bildar en
harmonisk helhet. Férdndringar i parkomradet ska undvikas, med hénsyn till férekomsten
av fladderméss i omrédet.

Herrgarden och den mindre byggnaden framfér den har markerats som skyddade (sr). Ingen
ny byggnadsratt har anvisats for kvartersomradet utdver den befintliga 830 vy-m>2.

Omradet Stallgarden, som tillhorde herrgardens ekonomibyggnader, samt séder om den
strackan langs Aminne géards vég, har reserverats fér affarstjanster (K). Malet med
detaljplanebestammelsen ar att maojliggora olika typer av kommersiella tjanster relaterade till
golf, turism, motion och evenemang i det servicecentrum som bildas kring herrgarden.
Stallbyggnaden fran 1700-talet har markerats som skyddad (sr). | referensplanen bildar den
skyddade byggnaden och den intilliggande byggnaden fran 1990-talet fortfarande ett par
med en innergard emellan. Byggnaderna pa gardens baksida och dstra sida foreslas
ersattas med nya servicebyggnader av motsvarande hojd. | Stallgarden-byggnaderna kan
som tidigare finnas lokaler fér caddiemaster, golfbanans kontorsutrymmen, gym och sma
butikslokaler. Det stora lidret foreslas ersattas med en idrotts-/multifunktionshall som skulle
mojliggora aret-runt-tjanster fér motion och evenemang. Idrottshallen skulle byggas 1-2
vaningar hdg i sluttningen 6ster om Stallgarden, sa att byggnadsmassan inte syns vasterut
fran herrgarden. S6der om Stallgarden, i K-reservationens omrade, har tva mindre
byggnadsytor anvisats, dar man till exempel kan uppféra hjalpfunktioner som golfbanan
behdver samt lagerutrymmen. Mellan dessa har ett riktigivande parkeringsomrade (p-2)
anvisats, reserverat for parkeringsbehov under evenemang. Omradet kan anldggas som en
forstarkt grasyta. For Stallgarden-omradet har en byggnadsratt pa totalt 1 880 m? vy
anvisats, och byggnaderna far vara hogst tva vaningar héga.
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Bild 45. Med bildredigering justerad vy fran jérnvégens riktning 6ver omradet. Aminne gérd i mitten av bilden &r
fortfarande ett landmérke i omradet. Till védnster visas det féreslagna fritidshusbyggandet pa Tallbacken och
helheten Stallgarden. Till h6ger om herrgardens huvudbyggnad syns den nya restaurangen/klubbhuset som visas
i referensplanen. (30.5.2024 Sitowise Oy)

Aven véstra sidan av Aminne géards vagen, sdder om herrgarden, har anvisats som
kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K). Denna beteckning maojliggér en ny
anvandning av den nuvarande mjélkhuset och boden som en del av golfbanans
serviceutbud. Den langa boden ligger for narvarande mycket nara vagkanten. Forbattring
och breddning av vagen samt férbattring av sikten kraver att den éstra delen av boden rivs.

Vaster om herrgardsomradet, langs Golfparken-vagen, har ett omrade anvisats for
affarstjanster (K), vilket mojliggér uppférandet av exempelvis en ny restaurang/klubbhus och
en bastumiljé som foreslagits i referensplanen (1 800 m? vy). Byggandet sker utanfor
herrgardens gardsomrade och vid nedre delen av sluttningen. Byggnaden med hogst tva
vaningar konkurrerar darmed inte med den vardefulla herrgardsbyggnaden i landskapet och
syns inte storande pa herrgardens gardsomrade. Vid restaurang-/klubbhuset kan en terrass
mot sjosidan och ett anslutande evenemangsomrade genomfdéras, samt en stor balkong mot
havsutsikten pa byggnadens andra vaning. Byggnaden kan ocksa 6ppna sig mot sydvast
mot golfbanan och skapa en klimatmassigt férdelaktig terrass vid lunchtid. Bastumiljon kan
placeras i den sddra delen av kvartersomradet, vid sluttningens nedre del, sa att de
anslutande utomhusomradena blir soliga men skyddade. Pa kvartersomradet finns ocksa en
reservation for en (paviljong)byggnad (80 m? vy) som betjanar terrass- och
evenemangsomradet. Parkeringen som betjanar restaurangen och bastumiljon har anvisats
langs Golfparken-vagen och foreslas avgransas med en paviljongbyggnad som betjanar
evenemangsomradet samt en tradrad. En riktgivande reservation fér avliedning och
fordrojning av dagvatten har anvisats i den sédra delen av kvartersomradet.
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Vid golfparkens vastra sida finns en reservation for byggnader som betjanar turism (RM).
Denna reservation mojliggor inkvartering, exempelvis i form av ett lagenhetshotell som en del
av herrgardsmiljéns serviceutbud. Enligt en kommersiell utredning (GSP Group Oy 2024)
finns det forutsattningar for Ildonsam verksamhet for ett delvis sjalvbetjdnande lagenhetshotell
kopplat till herrgardsmiljons Ovriga tjanster. Parkering for lagenhetshotellet har anvisats pa
kvartersomradet langs Golfparken-vagen och féreslas avgransas med en tradrad. En
riktgivande reservation for avledning och férdrojning av dagvatten har anvisats i den sodra
delen av kvartersomradet.

Kvartersomrade for bilplatser (LPA, LPA-1)

Parkeringen som betjanar golfbanan samt kvartersomradena for herrgarden, Stallgarden och
mjolkhuset har centraliserats till ett stort omrade nara herrgarden, delvis pa den nuvarande
parkeringsplatsens plats (LPA-1).

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom parentes anger de kvarter vars bilplatser far
placeras pa omradet. Omradet ska anldggas i etapper och félja den nuvarande
marknivan. Runt parkeringsplatserna ska planteringsomraden anlédggas.

Parkeringen ar delvis placerad pa sin nuvarande plats langs Aminne gards vag. De
nuvarande parkeringsomradena pa bada sidor av vagen beslutades att slas samman for att
gOra parkeringen mer trafikmassigt funktionell och skapa en mer enhetlig helhet i landskapet.
Tilltrade till parkeringsomradet sker via infarten fran Aminne gards vég, vilket ger god
tillganglighet och gor att stérre delen av fordonstrafiken i omradet snabbt lamnar gatunatet,
vilket ger herrgards- och Stallgarden-omradet mer utrymme for fotgangare.

Detaljplanebestammelserna kraver att parkeringsomradet anlaggs i etapper, foljande den
nuvarande marknivan, och att planteringsomraden anlaggs runt parkeringsplatserna. Pa sa
satt kan det stora parkeringsomradet anpassas till det landskaps- och kulturmiljokansliga
omradet i sluttningen bort fran herrgarden.

Pa LPA-1-omradet kan cirka 200 bilplatser placeras. Vid LPA-1-omradet finns ocksa cirka 40
platser reserverade for golfbilar. Den nuvarande parkeringsplatsen, i bérjan av
Talldungegrand, har anvisats som kvartersomrade for bilplatser (LPA). Denna
parkeringsplats, med cirka 30 bilplatser, betjanar fastigheterna langs Talldungegrand.

Ovriga omraden

Idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU-1)

Omradet ar avsatt for golfbanor. Pa omradet finns nuvarande golfbanor samt deras
sidofunktioner. P4 VU-1-omradena ar det mojligt att placera hjalpbyggnader som betjanar
golfcentret, med en total byggnadsvolym pa 150 m? vy for hela golfcentret. Planen majliggor
att banorna till stor del kan behallas som de ar. Byggandet pa Estbdle omrade ar mojligt om
de planerade férandringarna av vagarna i Fream-banans sydvastra del genomférs. Den i
detaljplanen féreslagna justeringen av Havsvindsvagens Ostra ande kraver att
narspelsomradet flyttas sdderut, men mojliggér samtidigt att traningsomradena for golf
placeras som en enhet sdder om Havsvindsvagen, medan norra sidan av Havsvindsvagen
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forblir herrgardens gardsomrade. Genomférandet av parkeringsomradet dster om herrgarden
(LPA-1) kraver en férandring av vagen 0Osterut. De féreslagna férandringarna i golfomradena
baseras pa planer utarbetade ar 2023 (Tilander GolfDesign 2023).

Omradena som anvands for golf innehaller manga naturvarden. Vid dammarna i sddra delen
av omradet finns akergroda (luo-2), det finns ett stort fédoomrade for fladdermoss kring
herrgarden (luo-4) och lokalt vardefulla omraden for biologisk mangfald (luo-5) har markerats
pa plankartan. VU-1-omradet nar pa vissa stéllen anda till stranden av Pojoviken, och mellan
golfbanorna och Natura 2000-omradet finns en smal skyddszon.

Rekreationsomraden (VL, VL-1, VL-2, VL-3)
Omradets VL-1-narrekreationsomraden betjanar de nya byggomraden som anges i planen
och fungerar som narrekreationsomraden fér dessa. Vid planering av anvandningen av
omradet maste man beakta de livsmiljder som ar viktiga for biologisk mangfald sa att de inte
skadas. Stigférbindelser har placerats pa omradet. Beroende pa de varierande
terrangforhallandena ar det ocksa majligt att placera spangar, trappor eller andra strukturer
som underlattar framkomligheten.
VL-1:
Omradet é&r viktigt fér den naturmiljén och/eller landskapet. Vid planering och
genomférande av anvdndningen av omradet maste livsmiljéer som &r viktiga fér biologisk
mangfald beaktas. P4 omradet far stigar och konstruktioner som styr forflyttningen i
omradet sa som spangar eller trappor, placeras. Omgivningen ska bevaras sa att dess
lokala vérden for biologisk mangfald eller landskapsméssiga vérden inte dventyras.
Pa Rabacka-omradet har en sammanhangande helhet skapats som omges av
bostadskvarter och som kan utvecklas som ett internt rekreationsomrade med stigar och
spangar. Pa VL-1-omradet finns akergrodans territorium i anslutning till den sédra dammen.
Omradet har lokala landskapsvarden som maste beaktas vid utvecklingen av omradets
rekreationsanvandning och vid dess skotsel.

Pa Rabacka-omradet har ett narrekreationsomrade, VL-2, belagen vid den sydvastra kanten
av golfbanan (VU-1) nara stranden anvisats.
Omrade fér nérrekreation déar skyddsomrade fér golfbanan finns. Underjordiska tekniska
underhallsanordningar och konstruktioner far framst placeras har. Ovanjordiska
konstruktioner ska anpassas till omgivningen och integreras i landskapet.
Pa omradet kan en pumpstation for vattenférsorjningsnatet som betjanar Rabacka-omradet
samt andra tekniska underhallsanlaggningar och konstruktioner placeras. Omradet har
landskapsmassig betydelse som en del av Pojovikens kulturmiljés kustzon, vilket maste
beaktas vid genomférandet av ovanjordiska konstruktioner och vid skotseln av omradet.

Omraden for badstrander (VV-1, VV-2)

Strandomradets badplatser betjanar de nya byggomraden som anges i planen.
Stigforbindelser samt en servicevag har placerats i omradet. Omradet har landskapsmassig
betydelse som en del av Pojovikens kulturmiljos kustzon, vilket maste beaktas vid
omradesbildning, buggande, genomférandet av ovanjordiska konstruktioner och vid skétseln

av omradet.
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5.3.3

Beroende pa de varierande terrangforhallandena ar det majligt att placera spangar, trappor
eller andra konstruktioner som underlattar framkomligheten for att férhindra slitage pa den
omgivande terrdngen. Strandbastun ska placeras i sluttningen med beaktande av befintlig
vegetation och utan storre skador pa miljén.
VV/1:
Omrade fér badstrand. Omradet &r reserverat for en privat badstrand. En bastubyggnad
pa hégst 50 m2 vy far placeras i omradet och ska anpassas till landskapet,
terréngformerna och omgivningen.
VV/2:
Omrade for badstrand. En bastubyggnad pa hégst 150 m? vy far placeras i omradet och
ska anpassas till landskapet och terrangformerna, med bevarande av befintliga trad samt
med hansyn till kraftledningens skyddsomrade.

Jord- och skogsbruksomraden (MY-1)

Den havssida och strandnara del av Rabacka-sluttningen ar ett jord- och skogsbruksomrade.
Omradet har sarskilda naturvarden, sasom tre bestand av gréon skdéldmossa och
strandalskog. Dessutom finns det ett fédoomrade for fladdermoéss i omradet.

Omradet har ingen byggratt. Kalhuggning ar inte tilldten i omradet och skogsvardsarbete ska
utféras pa ett satt som skyddar strandlandskapet. Vid gallring ar det dnskvart att stubbarna
lamnas kvar i marken. Det ar mojligt att placera stigar, spangar, trappor och andra latta
konstruktioner som styr gangtrafiken i omradet. Sarskild uppmarksamhet ska agnas
placeringen av konstruktioner i strandalskogen for att styra gangtrafiken och forhindra slitage
pa terrangen. Dessutom finns det en naturlig kalla i omradet som ar en vattennaturtyp
skyddad enligt vattenlagen.

Skyddsobjekt

De skyddsobjekt och vardefulla naturomraden som observerats i omradet har beaktats i
planeringen och inga forandringar foreslas for dessa eller deras omedelbara narhet. Dessa
inkluderar den medeltida historiska byplatsen Esbdle (fornminnesregister nummer
1000021824), som ligger i den sbédra delen av Fream-banan och som omges av golfbanan,
samt det historiska torpstallet Aminne torp (fornminnesregister nummer 1000048513) dster
om Aminne géards vag i den norra delen av planeringsomradet.

Ovriga skyddsobjekt ar:

e Planeringsomradets tre sddra dammar, vars vattenférhallanden ska bevaras
oférandrade for att bibehalla dkergrodans forekomst genom att leda renat dagvatten
fran tomterna till parkomradet.

e Omradena med adla I6vtrad runt herrgardens huvudbyggnad.

e Omradet runt 1800-talets torp och den narliggande strandalskogen, som ska bevaras
som fédoomrade for fladdermdéss. En bastu har placerats séder om omradet med
strandalskog for att betjana badplatsen.
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5.4

5.4.1

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen beddms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stéda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

¢ manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

o omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddmningen utarbetas som expertbeddmningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen galler féljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns ndgon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:

Nér en generalplan utarbetas skall beaktas, | Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar Omradet ligger nara Pojo tatort och
ekonomisk och ekologiskt hallbar, anknyter till den befintliga byggda miljon.
Omréadet ansluter i norr via
Valsverksvagen/Aminnevéagen till Abovéagen
111 och i séder via Sjésangsvagen till Karis
centrum. Vagforbindelserna behover
utvecklas fran nuvarande till samlarvagar.
Kommunaltekniken stracker sig till omradet.
Genom att 6ka befolkningsunderlaget
framjas utvecklingen av tjansterna i Pojo
tatort och utvecklingen av tjansterna i
Nordcenter-omradet gynnar aven invanarna
i de omgivande omradena. Detaljplanen
genomfors etappvis. Planlésningen tar
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Nér en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pé generalplanens
innehall i detaljplanen:

hansyn till omradets landskapsmassiga
samt kulturmiljé- och naturvarden.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

Planldésningarna som presenteras i planen
kompletterar omradets bostadsbyggande,
fritidsboende, tjanster och infrastruktur och
stoder dessa. Planen mojliggor utvecklingen
av Nordcenter-omradet som en del av
utvecklingskorridoren som bland annat
omfattar Fiskars, Pojo tatort och Billnas.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

| planen angivna bostadsbebyggelse svarar
bland annat pa efterfragan pa byggplatser
for fristdende smahus och fritidshus.
Andringen av detaljplanen stoder befintliga
tjanster i omradet och utdkar tjansteutbudet.
Nar det galler den offentliga servicen ar
detaljplaneomradet i huvudsak beroende av
tjansterna i Pojo kyrkby. Tillgangen till
tjanster med hjalp av hallbara fardsatt
behover utvecklas.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgangarna och ekonomin hallbart
satt;

Omradets tillganglighet med hallbara
fardsatt kan forbattras avsevart fran den
nuvarande situationen, om man satsar pa
att utveckla gang- och cykelférbindelser
mellan Nordcenter och Pojo tatort och/eller
undersdker mojligheten att arrangera
anropsstyrd trafik eller annan typ av
kollektivtrafik mellan kyrkbyn och
Nordcenter. Natverket for gang och cykel
inom omradet utvecklas.
Vattenférsérjningsnaten som byggs i
omradet ansluts till Raseborg Vattens nat
vid detaljplaneomradets grans. Nya
vagférbindelser och vattenférsérjningsnat
planeras och genomférs med hansyn till
terrangformer och naturvarden for att
minimera behovet av sprangning.

5) att det ges mojligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo;

Behoven hos olika befolkningsgrupper har
forsokt beaktas genom att diversifiera
omradets tjansteutbud, utdka omradets
rekreationsnatverk, forbattra tillgangligheten
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Nér en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pé generalplanens
innehall i detaljplanen:

pa omradets gangvagar och majliggora en
varierad bebyggelse. Planomradet gransar
till vidstrackta skogsomraden och
Pojovikens havsomrade, vilka invanarna
kan nyttja for rekreation.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv;

Planomradet inrymmer kvartersomraden for
affars- och kontorsbyggnader, dar det finns
mangsidiga turist-, rekreations- och
idrottstjanster. Planandringen underlattar
utvecklingen av tjanster i omradet och
utvecklingen av omradet som en del av
utvecklingskorridoren mellan Fiskars, Pojo
kyrkby, Billnds och Karis. Att 6ka
befolkningsunderlaget bidrar till att bevara
och utveckla tjansterna i Pohja tatort.

7) att miljdolagenheterna minskas,

Ingen verksamhet som orsakar sarskilda
miljdolagenheter placeras inom omradet.
Konsekvenserna av golfbanans dagvatten
har undersokts i planutkastskedet. Den nya
bebyggelsen placeras langt fran strandlinjen
for att minimera avrinningens paverkan pa
Pojoviken.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas, samt

Byggande och vagar har placerats noggrant
i terrangen med hansyn till landskapet,
kulturmiljon och naturvarden. Byggandet ar
smaskalig och anpassad till den varierande
terrangen, vilket gor att landskapet vid
randen av Pojovikens kulturmiljo forblir
kontrollerat och fridfullt. Byggnader och
funktioner har placerats med sarskild
omsorg kring herrgardsmiljon sa att
herrgardens huvudbyggnad med
tradgardsomrade bevaras som en helhet
och forblir det mest framtrddande elementet
i landskapet.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
ldmpar sig for rekreation.

Planen majliggor utvecklingen av golfbanan
och de tillhérande verksamheterna. Mellan
de omraden som ar reserverade for
byggande har det lamnats parkliknande
skogsomraden for att mojliggora rekreation i
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5.4.2

Nér en generalplan utarbetas skall beaktas, | Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

naturen. En allman badplats har anlagts vid
stranden.

Konsekvenser for den byggda miljon

Samhallsstruktur, stadsbild och befolkning

Planomradet utgdrs till storsta delen av befintlig bebyggd miljé. De
markanvandningsforandringar som efterstravas med planlaggningen paverkar stadens
bostadsutbud, ekonomi, placeringen av offentliga tjanster samt omradet och stadens miljo
och stadsbild. Nybyggnationen som planeras fér omradet ska anpassas till det omgivande
landskapet och strukturen. Nybyggnationen inom planomradet kommer huvudsakligen att
besta av smahus och att vara hdgst tvavaningsbyggnader, vilket motsvarar den nuvarande
byggnadsstrukturen inom detaljplaneomradet och dess omgivningar.

De angivna byggnadsomradena expanderar samhallsstrukturen nagot vid dess utkanter och
gor det mojligt att 6ka antalet fast bosatta och serviceutbudet i Nordcenter-omradet. Det
byggandet som mgjliggdrs av planen placeras dock Iangs den utvecklingskorridor som
definierats av Raseborgs stad. Planen mojliggor en befolkningstillvaxt i Pojo stadsdel, vilket
kan ses som en positiv inverkan pa bevarandet och utvecklingen av omradets tjanster.
Tillgangligheten till tjansterna i Pohja kyrkby fran Nordcenter ar for narvarande inte sarskilt
bra utan fordonstrafik. Tillgangligheten kan dock férbattras avsevart fran nuvarande niva om
man satsar pa att utveckla gang- och cykelférbindelser mellan Nordcenter och Pojo tatort
och/eller undersdker mojligheten att ordna anropsstyrd trafik eller annan typ av kollektivtrafik
till Nordcenter-omradet i takt med att dess befolkningsantal och serviceutbud okar.

Genomférandet av planen kraver en ombyggnad av vattenférsérjningsnatet i omradet,
eftersom det nuvarande natet pa manga satt ar i daligt skick och vid slutet av sin livscykel,
har otillracklig kapacitet och ar placerat pa en svaratkomlig plats for underhall (AFRY Finland
Oy 2024). Inom planomradet har reserveringar gjorts for de platser fér pumpstationer som
anges i omradets vattenférsorjningsplan (AFRY Finland Oy 2024).

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Den vérdefulla byggda kulturmiljon i omradet, Aminne gardsomrade, har beaktats i
detaljplanen med séarskilda bestdmmelser. Herrgardens huvudbyggnad, den gamla
spannmalsboden och den gamla stallbyggnaden har markerats som skyddade byggnader.
Nybyggnation placeras utanfér herrgardens omedelbara omgivning, ar lag och underordnad
herrgardens huvudbyggnad i landskapsbilden.

Torpet som ar belaget i Rabacka har ocksa markerats som en skyddad byggnad. | torpets
omgivning kan endast byggnation av hdgst tvavaningsbostader, som tar hansyn till omradets
varden, genomforas.

De fornlamningar som finns i omradet (Esbéle byplats och Aminne torp) har beaktats i
planen och kommer att bevaras intakta.
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5.4.3

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsstruktur, landskapsbild

Detaljplanen majliggér kompletterande byggande pa befintliga omraden samt genomférandet
av helt nya omraden inom Nordcenter-omradet. Byggandet kommer att paverka utvidgningen
av herrgardsmiljéns centrum och skapa ett starkare byliknande centrum i omradet.
Herrgardens huvudbyggnad har bevarats som en central del av landskapsvyn, och
byggnadernas placering och volym har utformats for att inte paverka den vy som 6ppnas upp
fran havet och vid ankomst till herrgarden, eller férsvaga hierarkin i herrgardens omgivning.

Bostadsbyggandet har planerats med hansyn till landskapets befintliga varden och bevarade
former, och byggnaderna har anpassats till sin omgivning. Mellan bostadshusen ldmnas
skogsomraden, och detaljplanebestammelserna har tagit hansyn till att bevara den befintliga
vegetationen for att bibehalla omradets skogsaktiga karaktar.

Kvaliteten pa byggandet och miljon styrs av bindande bygganvisningar och riktlinjer for
design av narmiljon, som utarbetas i férslagsfasen.

Naturen och naturens mangfald

| samband med byggandet kommer trad att behéva fallas och ytskikt av jord att avlagsnas.
Tradgrupper bevaras sa langt som majligt i gronomraden mellan omraden som bebyggs.
Stoérre gronomraden lankas samman genom grona korridorer mellan byggnationerna for att
sakerstalla oavbrutna férbindelser i grona natverk.

Den 6kade anvandningen av skogsomraden kommer att regleras genom att styra
gangtrafiken till omraden som béattre tal slitage. For att férhindra markslitage kommer
gangtrafik att styras till stigar och spangar.

Nya gator kompletterar det befintliga gatunatet och ett nytt vattenférsérjningsnat har
planlagts med hansyn till terrangens former. Malsattningen ar att minimera grav- och
fyllnadsarbeten, vilket minskar miljpaverkan.

De mest betydande omradena for biologisk mangfald finns vid strandomradena och
herrgardsmiljon, dar ingreppen ar smaskaliga.

Biologisk mangfald kring herrgarden framjas genom plantering av mangsidiga arter och att
anlagga angsomraden langs vagarna.

Lokalt vardefulla naturomraden ar markerade for bevarande i planen. Dessa okar lokalt
mangfalden i omradet.
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Gron skoldmossa /luo-1

Vid sluttningen nara Rabacka strand har tre observationer av grén skéldmossa gjorts pa
granstubbar. Arten har beddmts ha annu flera potentiella férekomstplatser i omradet. Gron
skdldmossa aterfinns vanligtvis pa stora, mjukt formultnade déda trad och stubbar i gamla
barrskogar och lundar. Vanligtvis vaxer den pa gran eller tall, men den kan ocksa hittas pa
I6vtrad. Arten har bedomts som starkt hotad (EN) och ar fridlyst i hela landet. Den finns
ocksa med i bilaga Il till EU:s habitatdirektiv, vilket innebar att Finland maste inratta
skyddsomraden for att uppratthalla en gynnsam bevarandestatus. Omradet kommer aven
fortsattningsvis vara klassificerat som MY-1 och inget byggande kommer att ske dar.
Forekomsten av gréon skéldmossa kommer att beaktas i skogsvardsatgarder, vilket innebar
att avverkning och andra skogsvardsatgarder som paverkar mikroklimatet bér undvikas. Det
ar viktigt att behalla doda trad i omradet. Stigar och konstruktioner som underlattar
gangtrafik, sasom terrangtrappor, kan placeras i omradet.

Akergroda /luo-2

| de tva dammarna i den sédra delen av Benz-banan har observationer gjorts av akergroda
(Faunatica 2012). Aven vid stranden av dammen i Rabacka har en lek- och viloplats fér
akergrodan identifierats, vilken ar skyddad enligt naturvardslagen (Faunatica 2022). Detta
innebar att som en art listad i bilaga IV till habitatdirektivet, ar férstérelse eller forsamring av
deras lek- och viloplatser forbjudet enligt § 78 i naturvardslagen, vilket innebar att alla
atgarder som kan forsamra dammens ekologiska status ar forbjudna enligt naturvardslagen.
Detta maste ocksa beaktas i atgarder som utférs i dammens omgivning, for att inte férsamra
dammens vattenkvalitet eller hydrologi. De fuktiga markomraden som ar lampliga for arten i
narheten av lekplatsen bor bevaras atminstone till stoérsta delen oférandrade, eftersom
akergrodorna lever pa land efter lekperioden (Faunatica 2022). Arten 6vervintrar
huvudsakligen i bottenleran i dammarna.

Inga férandringsatgarder som kan férsamra dammarnas ekologiska status, sasom
vattenkvalitet eller hydrologi, och darigenom férsamra livsvillkoren for akergrodan, kommer
att vidtas vid de tre dammarna eller i deras omedelbara narhet. De tva 6stligaste dammarna
ligger for narvarande pa golfbanans spelomrade, dar inga andringar planeras.

Den vastligaste av dammarna ligger i Rabacka pa ett VL-1-omrade dar ny bebyggelse och
nya vagar har foreslagits. Byggandet har planerats sa att en obruten foérbindelse mellan
dammen och det omgivande skogsomradet bevaras genom att s& mycket som maijligt av
skogsomradet runt dammen bevaras. Den obebyggda skyddszonen ar minst 10 meter bred,
vilket mojliggdr en framgangsrik forflyttning for akergrodan till lekplatserna. For att sakerstélla
landférbindelsen ar dammen nara ansluten till de omgivande skogsomradena. Stigar och
spangar kan placeras i narheten av dammen.
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Pa grundkartan fran 1990 finns dnnu inga dammar. Karta vanhatkartat.fi

Klibbalslund /luo3

| den sydvastra delen av omradet, vid strandzonen i Rabacka, finns en alskog dar
albestandet ar i ratt sa naturligt tillstdnd. Omradet vaxlar mellan storértslund och fuktiga
traskvegetationsflackar. | den sédra delen av omradet finns en naturlig liten kalla. Omradet ar
ett av de mest betydelsefulla omradena sett till naturvardena. Vegetationstypen i omradet ar
en fuktig, naringsrik lund. Omradets varde i klassificeringssystemet: 3 (naturlik al-
lund/myrskog, mangsidig artflora, kélla, vattentyp som skyddas enligt vattenlagen: kélla,
hotad naturtyp: fuktig naringsrik lund). Omradet har i naturutredningen foreslagits som
betydande med en 'luo’-markning i detaljplanen. (Silvestris 2011)

Byggande har inte anvisats i omradet. Omradet far utvecklas naturligt utan avverkning eller
dikesgravning. Det rekommenderas att spangar placeras i omradet for att styra gangtrafik
och férhindra markslitage. Vid placering av spangar maste hansyn tas till den naturliga kallan
i den sOdra delen av omradet (Silvestris 2011).

Fladdermoss/luo-4

| omradet har hackningskolonier av nordfladdermus (Eptesicus nilssonij) och taigafladdermus
(Mvotis brandtij) lokaliserats. Alla fladdermdss i Finland ar arter som réknas upp i bilaga VI till
EU:s habitatdirektiv, vilket innebar att det ar férbjudet att forstora eller skada deras parnings-
och rastplatser. Nordfladderméssen hackar pa vinden i herrgardens huvudbyggnad och de
fodosOker pa gardsplanen till herrgardens huvudbyggnad och i golfparkens
I6vtradsdominerande miljé och i omradet mellan dem (fladdermusomrade klass II).
Brunlangora har ocksa observerats ata i detta omrade. (Faunatica 2022) Dammarna i
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omradet ar viktiga forsdksplatser for fladderméss. Taigafladdermusens hackningsplats ligger
i Rabackas gamla torp, de fédosoker i den I6vtradsdominerade strandzonen.

Omraden som har definierats som viktiga fér fladdermdss bevaras nastan i sitt nuvarande
tillstand. De atgarder som vidtas i fladdermdssens fodostksomrade kring herrgarden halls
smaskaliga och riktas mot omraden utan betydande tradbestand eller dar traden ar unga och
framst bestar av sly. Att forsamra omradet skulle indirekt forsvaga fortplantnings- och
viloplatserna. Detta innebar att stora trad i parken och langs vagarna ska bevaras for att
miljon ska forbli tillrackligt skyddad for nordfladderméss. Stravan ar att 6ka tradbestandet,
vilket har en positiv inverkan pa fladdermuspopulationen och dess fédosékning i omradet.

| Rabacka-omradet beaktas bevarandet av tat, tradbevuxen och icke upplyst
strandvegetation for taigafladdermdssen. Belysning undviks aven i narheten av torpet,
eftersom omradets fladdermdss undviker ljus (Faunatica 2022)

Bild 47. Pa bilden syns den &ldrade trddbestandet i herrgardsmiljén som erbjuder skydd fér jagande fladderméss.
Bilden visar ocksa den gamla naturstensmuren pé herrgardens sédra sida, som vittnar om miljéns historia.

Angsvixter /luo-5

De representativa traditionella vardbiotoperna och omradena med den kritiskt hotade (CR)
naturtypen i herrgardens omgivning, pa spelomradet for Fream-faltet, bevaras huvudsakligen
intakta och deras underhall fortsatter pa samma satt som tidigare. Pa de angsliknande
omradena racker det med att sla graset en eller tva ganger per sommar. Det ar fordelaktigt
for angsvegetationen om slagresterna samlas upp och transporteras bort for att utarma
marken (Silvestris 2010). Férekomsten i norddstra hérnet av det utvidgade
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parkeringsomradet kommer delvis att omfattas av byggandet. Arter som férekommer i
omradet inkluderar nagelort, rattsvans, grafibbla, silverfingerort, femfingerort, bergsyra, gul
fetknopp och akerviol.

Kalla luo-6

| klibbalslunden finns en naturlig kélla som ar en skyddad vattentyp enligt vattenlagen
(Silvestris 2011). Smavattenmiljder som kallor ar viktiga for skogsekosystemens biologiska
mangfald. Kallan eller dess narmaste omgivning far inte draneras genom dikning, och kallans
naturliga vattenfléde far inte blockeras.

- 7 g

Bild 48 Trappor anpassade till klippsluttningen leder till slagplatsen pa klippans topp. Bilden visar hur golfbanans
byggda miljo smalter in i de valskétta skogsomradena som avgransar fairways.

Den back som bildas vid foten av klippformationen i 6stra delen av Estbdlebagen och dess
omgivning bevaras i nuvarande skick. Vegetationen far utvecklas naturligt. Vattnet som
bildas i omradet leds kontrollerat ner for sluttningen med hjalp av naturliga
dagvattenlosningar.

De konstgjorda dammarna som anvands for golfverksamheten stédjer den biologiska
mangfalden och kommer att behallas i sin nuvarande anvandning, sa att deras nuvarande
status forblir densamma. En smal, naturlig skyddszon av vegetation bevaras kring
dammarna.
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Atgérder i strandomradena &r f& och omfattar inte de strandangar och buskage i
vassomraden som ar viktiga for fagelbestandet. Mellan golfbanans fairways finns orérda
skogsomraden med doéd ved bade uppratt och omkullfallen. Dessutom bevaras tata buskage
i herrgardens parkliknande miljé for att mojliggéra fagelhackning. Vegetationen i
herrgardsmiljon stravas efter att 6ka.

Jordmanen

Planomradet bestar huvudsakligen av berg och moran. Det finns flera omraden med
berghallar. De framtida byggnaderna kan huvudsakligen grundlaggas direkt pa berget eller
pa sprangt berg. | dalgangarna mellan bergen och som ett tunt lager pa krénomraden finns
moran, vilket ocksa ar lampligt for grundlaggning.

| Backdalen ar marken lerig, och under den branta klippan i Estb6le-omradet finns ett smalt
nord-sydligt strackande leromrade.

Vagar och vattenforsorjningslinjer inom planomradet kan grundlaggas pa mark eller berg. Pa
laglanta omraden kommer lerskikten att forstarkas genom massbyte och vid behov
stabilisering. De nya vagarna har anpassats till landskapets hojdnivaer for att minimera
behovet av sprangning och fylining. Pa grund av stora hojdskillnader kommer vissa
bergsomraden att behdva skaras for att uppna saker vaglutning. Det krossmaterial som
uppstar vid byggande kommer att anvandas lokalt, exempelvis som fyllnadsmaterial da
omradet byggs.

Mikroklimat

Byggandet av det nya kan innebara avlagsnande av vegetation som kan forandra
mikroklimatet vid den tradbevuxna bergsryggen, vilket kan leda till lokal temperaturdkning,
forandringar i fuktbalansen och 6kad vind.

| herrgardens omgivning stravar man efter att 6ka antalet trad, vilket férbattrar omradets
vindférhallanden.

Vattendrag och vattenhushallning
Omradet har stora hojdskillnader och vatten rinner naturligt mot havsviken. Planen paverkar
inte grundvattnet, eftersom det inte finns nagra grundvattenomraden i omradet.

Nya dagvatten- och infrastrukturanlaggningar placeras pa VL-omraden och tomter, anpassas
finkansligt till landskapet i héjdniva och med hjalp av vegetation. | dagvattenanlaggningar
foredras naturliga fordrojnings- och infiltrationsstrukturer samt vegetationsbaserade
I6sningar.

Vattenbalansen i de naturliga dammarna i Rabacka-omradet halls pa nuvarande niva genom
att dagvattnet fran de narliggande tomterna filireras och renas innan det leds till VL-omradet.

De nya omradena kopplas till vatten- och avloppsnatet, vilket eliminerar risken for vattenfléde
till de lokala vattendragen. Vatten- och avloppsnatet placeras i den kuperade terrangen sa att
behovet av pumpstationer minimeras.

Vid strandomradet av golfbanan finns flera dammar dit dagvatten fran golfbanan leds
naturligt ner mot havsviken genom 6ppna diken och underjordiska rér. Vattnet fran
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dammarna atervinns och anvands for bevattning av golfbanorna. Kring dammarna finns
smala angsliknande skyddszoner. Mellan golfbanan och dess dammar, och strandomradet
finns en varierande bred byggnadsfri skyddszon genom vilken en del av ytrinningen filtreras
ut i havsviken. Skyddszonens vegetation varierar fran strandang till buskage.

En dagvattenutredning har upprattats for detaljplaneomradet, vilken redogor for
dagvattenhanteringens nuldge och de effekter som férandringen i markanvandningen medfér
pa mangden bildat dagvatten.

For att minska bildandet av dagvatten pa smahustomterna ska genomslappliga ytor
anvandas, till exempel stenlaggningar, grus- och sandytor, samt stora ogenomslappliga
asfaltomraden ska undvikas. Dagvatten bor infiltreras pa gardsomradet eller styras pa
markytan genom rannor eller lutande vegetationsytor till eventuella
dagvattenhanteringslosningar i omradet. Pa kvartersomraden fér bilplatser ska dagvattnet
behandlas kvalitativt innan det leds vidare.

Vid byggandet maste god hantering av byggplatsdagvatten beaktas for att forhindra
kvalitetsproblem i mottagande vattendrag.

Naturskydd och Natura-omraden

Natura-omradet stracker sig som ett smalt band till strandomradet i den nordvastra delen av
omradet. Ingen forandrad markanvandning foreslas for Natura-omradet, med undantag for
tva strandbastur och tillhdrande badstrandsomraden som ligger vid gransen till Natura-
omradet.

Ovriga konsekvenser

Trafik

| malsituationen ar tilltrade till omradet mojligt via Valsverksvagen samt den sddra
forbindelsen 11069. | analyser har det antagits att majoriteten av trafikflédet fran omradet
kommer att rikta sig mot Valsverksvagen, medan cirka 1/3 av biltrafiken beraknas rikta sig
soderut.

Trafikgenereringen fran planldsningarna har bedémts med hjalp av funktionsspecifika
genereringskoefficienter och vaningsytor i publikationen " _Liikennetarpeen arviointi
maankaytdn suunnittelussa (SY, 2008). Enligt berdkningarna kommer planomradets
trafikgenerering under sommarsasongen att vara cirka 1200 fordon per dygn. Trafikmangden
ar mattlig i forhallande till genomsnittlig trafikmangd pa huvudgator. Trafikmangderna ar lagre
om en del av markanvandningen sker som fritidsboende.

Den slutliga mangden biltrafik kommer att paverkas av bland annat kollektivtrafikférbindelser
och servicenivan i omradet, samt tillganglighet med hallbara transportmedel, exempelvis bat.
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Bild 49. Planomrédets trafikméngd.

Service

Detaljplanen mojliggor utveckling av service i omradet. Forutom nuvarande service mojliggor
planen olika boendealternativ samt rekreations- och restaurangtjanster. Genomforandet av
planen okar efterfragan pa bade privata och offentliga tjanster. En befolkningstillvaxt i
omradet mojliggor battre och bredare serviceutbud.

Allteftersom bostadsbestandet och serviceutbudet kompletteras och diversifieras, férvantas
anvandningen av tjansterna i omradet Oka.

Rekreation
Omradet har omfattande skogsomraden som erbjuder rekreationsmojligheter aret runt.

For att balansera den byggda golfbanans omgivning har parkliknande skogsomraden
ldamnats mellan de nya byggplatserna for att méjliggora rekreation i naturen. Omradet
erbjuder en mangfald av rekreations- och idrottsaktiviteter som bade invanare och besékare i
omradet kan utnyttja.

En sammanhangande rekreationsled ska skapas i omradet, vilken inkluderar gangvagar och
stigar, samt spangar 6ver vatmarker, viloplatser och motionstrappor vid branta klippsidor.
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Denna led forbattrar tillgangligheten till naturomraden. Ett natverk som tacker hela omradet
gynnar ocksa tillgangligheten till olika delar av omradet och dess tjanster.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Starkandet av befolkningsunderlaget stdéder 6kningen av tjanster och verksamhet aret runt i
omradet. Omradets tjanster erbjuder redan arbetsplatser. En 6kning och utveckling av
tjanster har ocksa en sysselsattande effekt. En del av omradets arbetstagare kommer att ga
fran sdsongsbetonade golfbanejobb till mer aret-runt-anstaliningar da arbetsuppgifterna
diversifieras.

Nar planen genomférs, kommer den att paverka befolkningstillvaxten i Pojo tatort och
darigenom stédja utvecklingsmajligheterna for tjanster och kommunens skatteintakter.

Markagare och innehavare ansvarar for att genomféra omradets vagnat och
vattenforsorjning. Konsekvenserna for kommunens ekonomi ar saledes positiva.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen majliggor uppférande av nya bostads- och fritidshus i anslutning till fritids- och
rekreationstjanster. En 6kning av antalet invanare i omradet skapar férutsattningar for
framvaxten av tjanster aret runt. Tjansterna som majliggors i planen tjanar aven invanarna i
de omgivande omradena. En 6kning av tjanster forbattrar trivseln och har positiva effekter pa
den sociala miljon.

De bostadsomraden som placeras som sma 6ar bildar egna grannskap som uppmuntrar till
gemenskap.

Storande faktorer i miljon

De mest betydande stérningsfaktorerna i omradet ar Karis-Salo-jarnvagslinjen som |oper
genom det norddstra hérnet av omradet samt den 110 kV kraftledning som I6per i sGder.

Jarnvagstrafiken kan orsaka buller och vibrationer som kan skada konstruktioner och minska
trivseln i omradet. | narheten av jarnvagstrafiken planeras férutom golfbanor aven
tennisbanor, en servicehall som betjanar golfcentret samt fritidshusomradet RA-1 i
Tallbacken. Buller- och vibrationspaverkan fran jarnvagstrafiken kommer att undersokas
narmare i forslagsfasen.

Den kraftledning som |I6per genom den sddra delen av omradet och den 6ppna korridoren
som avverkats for ledningen orsakar ett visuellt stérningsmoment i landskapet.
Kraftledningen kan minska trivseln i miljén inom dess synhall. Kraftledningen begransar
ocksa byggandet och tradbestandets tillvaxt i omradet under ledningen.

Under byggtiden kommer stérningar att uppsta fran sprangningsarbeten pa byggplatsen
samt frdn damm, buller, vibrationer och tung trafik fran grav- och fyliningsarbeten.
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Planbeteckningar och planbestammelser

Se bilaga 3 Plankarta och -bestammelser.

Namn

Foéljande namn har presenterats for omradets nya gator :

- Backdalen omradet

- Béckdalen

- Golfparken
Tallbacken

- Tallbackstigen
Estbdle omrade

- Estboélevagen

- Estbdlebagen

- Estbolebrinken

- Estboélebacken
Rabacka omrade

- Rabackavagen

- Rabackastigen

- Rabackabrinken

- Bergbacksbagen

- Kraftledningsvagen
- Strandsskogsparken
- Dammparken
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Den bifogade bilden visar den évergripande namngivningen av delomraden inom

planomradet.
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NORDCENTER-
OMRADET

GOLFMARINA

GOLFSTRAND

STALLGARREN

TALLBACKEN

UDIOBAGKEN

BUNGALOWBACKEN

DAMMPARKEN

DSKOGSPARKEN

RABACKA

PLANOMRADET

Bild 50. Namn inom planomradet

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet

Utdver planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

6.2 Schema for genomférandet
Detaljplanen kan genomfdras efter att planen vunnit laga kraft.
6.3 Uppfoljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden

7 KONTAKTINFORMATION

Planlaggare Maarit Virkkunen, Sitowise Oy
Befastningsvagen 6D, 02600 Esbo
Tel. 050 352 9739
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maarit.virkkunen(at)sitowise.com

Stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
p. 019- 289 3843
johanna.backas@raseborg.fi

Adress for skriftliga asikter och anmarkningar
Raseborg stad

Planldggningsenheten

Raseborgsvagen 37

10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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7693 Aminne gard
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

1. INLEDNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
har gjords enligt markanvandnings- och bygglagen
63 §. Det innehaller en generell beskrivning av pla-
neringsomradet, prelimindra malsattningar, plane-
ringslaget, befintliga och kommande utredningar,
konsekvenser som utreds i samband med planlagg-
ningen samt en riktgivande tidtabell fér planlagg-
ningen. Dartill innehaller det férfarandet fér delta-
gande och en lista pa intressenter. PDB uppdateras
vid behov under arbetets gang och finns att Iasa pa
stadens hemsidor www.raseborg.fi samt pa plan-
laggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650
Ekenas, under hela planlaggningstiden.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV

Planprojekten R&backa 7663 och Aminnegard 7693
inleddes utifran markagarnas ansokningar ar 2008
och 2012.

For att skapa en enhetlig och fungerande helhet av
Nordcenter-omradet har det ansetts &ndamalsenligt
att behandla planprojekten som en sammanhang-
ande enhet. Initiativet att slda samman planprojekten
till ett planprojekt, Aminne gard 7693, togs gemen-
samt av markagarna den 29.4.2020. Planprojektet
har tagits med i Raseborgs stads planlaggningspro-
gram foér 2024.

3. MALSATTNINGAR

Malet med detaljplanen ar att vidareutveckla Nord-
center-omradet till ett betydande och mangsidigt
funktionscentrum. En del av detta mal ar att 6ka och
diversifiera omradets funktioner och 6ka de perma-
nenta och fritidsboendena i omradet pa ett sddant
satt att det skapar en tillrédcklig kundbas for de tjans-
ter som ska utvecklas. Planens mal ar:

¢ Uppdatering av detaljplanen for omradet genom
att i huvudsak féra in den nuvarande situationen
i planen

e Utveckling av omradet som en del av Pojo tatort

o Modjliggérande av nya fritidsbostader och tjans-
ter, fast boende, inkvarterings- och hotellbyg-
gande samt idrottsanlaggningar, rekreationsom-
raden samt natverk av natur- och motionsspar

e Mojliggora en gradvis utveckling av omradet

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenés

7693 Aminne gard
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1. JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laa-
dittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti.
Se sisaltaa paapiirteissdan suunniteltavan alueen
kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnitte-
lutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvityk-
set, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutuk-
set sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Li-
saksi siitd ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenet-
tely ja osalliset. OAS paivitetdan tarpeen mukaan
tydn edetessa ja se on luettavissa kaupungin kotisi-
vuilla, osoitteissa www.raasepori.fi. seka kaavoitus-
yksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650
Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. ALOITE JA SUUNNITTELUN TARVE

Kaavahankkeet Rabacka 7663 ja Aminnegéard 7693
ovat kaynnistyneet maanomistajien hakemuksista
vuosina 2008 ja 2012.

Jotta Nordcenterin alueesta saataisiin yhtendinen
toimiva kokonaisuus, on kaavahankkeita nahty tar-
koituksenmukaiseksi kasitelld yhtena kokonaisuu-
tena. Aloitteen kaavahankkeiden yhdistdmisesta yh-
deksi kaavahankkeeksi Aminne gard 7693 tekivét
maanomistajat yhdessa 29.4.2020. Kaavahanke on
sisallytetty Raaseporin kaupungin kaavoitusohjel-
maan 2024.

3. TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on jatkokehittaa

Nordcenterin alueesta merkittava ja monipuolinen

toiminnallinen keskus. Osa tata tavoitetta on lisata

ja monipuolistaa alueen toimintoja ja lisata pysyvaa

ja vapaa-ajan asumista alueella siten, etta se luo

riittdvan asiakaspohjan kehitettaville palveluille.

Kaavan tavoitteita ovat:

e Alueen asemakaavan ajanmukaistaminen vie-
malla olemassa oleva tilanne paaosin kaavaan

e Alueen kehittdminen osana Pohjan taajamaa

¢ Uuden vapaa-ajan asumisen ja palveluiden, py-
syvan asumisen, majoitustila- ja hotellirakenta-
misen seka liikkunta- ja urheilutilojen, virkistysalu-
eiden ja luonto- ja kuntopolkuverkostojen raken-
tamisen mahdollistaminen

¢ Alueen vaiheittain kehittdmisen mahdollista-
minen
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o Placering av ytterligare byggratter med hansyn
till omradets landskaps-, kultur- och naturvar-
den, nuvarande bebyggelse, service och aktivi-
teter sdsom golfbanor

e Utveckling av kommunaltekniska natverk som
helhet

e Bevara den vardefulla miljén kring herrgarden
och utveckla omradet till centrum fér Nordcen-
ter-omradet med dess tjanster

e Att utforska smidigare forbindelser mot Pojo
tatort

e Losa den interna trafikhelheten inom omradet
och ta hansyn till parkeringsbehoven

e Att utveckla omradet som en helhet i fraga om
trafik, kommunalteknik, fritidsboende och tjans-
ter.

4. PLANERINGSOMRADE

Planeringsomradets placering

Planeringsomradet ligger i Raseborg vid stranden
av Pojoviken. Pa den motsatta stranden ligger Pojo
kyrkby.

Planomradet avgransas i vaster av Pojoviken och i
nordost av banavsnittet Karis-Salo. Fingrid Abp:s
110 kV stamnatsledning gar langs planeringsomra-
dets s6dra kant. | sdder och Oster gransar omradet
till obebyggda skogsfastigheter 710-697-1-10 och
710-714-1-29.
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e Lisarakennusoikeuden sijoittaminen ottaen huo-
mioon alueen maisemalliset, kulttuuriset ja luon-
toarvot, nykyinen asutus, palvelut ja toiminnot,
kuten golfkentat

¢ Kunnallisteknisten verkostojen kehittdminen ko-
konaisuutena

e Kartanon ympariston arvokkaan miljoon sailytta-
minen ja alueen kehittdminen Nordcenterin alu-
een keskukseksi palveluineen

e Sujuvampien kulkuyhteyksien tutkiminen Pohjan
taajaman suuntaan

¢ Alueen sisaisen liikenteen kokonaisuuden ratkai-
seminen ja pysakointitarpeiden huomioiminen

¢ Alueen kehittdminen liikenteen, kunnallisteknii-
kan, vapaa-ajan asumisen ja palveluiden osalta
kokonaisuutena

4. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Raaseporin kaupungissa
Pohjanpitajanlahden rannalla. Vastarannalle sijoit-
tuu Pohjan kirkonkyla.

Kaava-alue rajautuu l&dnnessa Pohjanpitajanlah-
teen, koillisessa Karjaa-Salo-junarataan. Suunnitte-
lualueen etelareunalla kulkee Fingrid Oyj:n 110
kV:n kantaverkon voimajohtolinja. Etelassa ja
idassa aluetta rajaavat rakentamattomat metsakiin-
teistot 710-697-1-10 ja 710-714-1-29.
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Bild 1. Planomradets ldge och nérinfluensomrade Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja lahivaikutusalue

Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pohjan kaupunginosassa,
Pohjanpitajanlahden itdpuolella. Suunnittelualue ka-

Beskrivning av planeringsomrade

Planeringsomradet ligger i stadsdelen Pojo, Oster
om Pojoviken. Planeringsomradet omfattar omra-

dena Nordcenter Golfcenter och det idag obebyggda
Rabackaomradet i den sydvastra delen av detaljpla-
neomradet. Vattenomradena i Pojoviken ingar inte i
planomradet.

Nordcenter ar ett golfcenter som ligger vid stranden
av Pojoviken, som bestar av tva tavlingsgolfbanor
med skyddsomraden och fritidsbostader, samt i mit-
ten av omrédet finns Aminne gard, som fungerar
som golfklubb, med dess ekonomibyggnader och
parker. Dessutom har en mindre mangd permanenta
bostader ocksa planlagts fér omradet.

| den sydvastra delen av omradet, i Rabacka-omra-
det, néra stranden av Pojoviken, finns en liten gam-
mal byggnad. Omradet runt byggnaden ar for nar-
varande fortfarande huvudsakligen obebyggt skogs-

omrade.
Planomradets totala yta ar cirka 189 hektar.

Markéagoférhallanden

Detaljplaneomradet ar i privat ago.

sittda Nordcenterin golfkeskuksen alueet seka ase-
makaava-alueen lounaisosan nykyisin rakentamat-
toman Rabackan alueen. Kaava-alueeseen ei si-
sélly Pohjanpitdjanlahden vesialueita.
Nordcenter on Pohjanpitajanlahden rannalla sijait-
seva golfkeskus, joka kasittda kaksi kilpatason golf-
kenttdad suoja-alueineen ja vapaa-ajan asuntoineen
seka golfklubina toimivan alueen keskella sijaitse-
van Aminnen kartanon talousrakennuksineen ja
puistoineen. Lisaksi alueelle on kaavoitettu myos
vahaisessa maarin vakituista asumista.
Alueen lounaisosassa Rabackan alueella lahella
Pohjanpitajanlahden rantaa sijaitsee pieni vanha ra-
kennus. Rakennuksen ymparistd on nykytilassa
vield pddosin rakentamatonta metsaaluetta.
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 189 heh-

taaria.

Maanomistus
Asemakaava-alue on yksityisessd omistuksessa
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Markanvandningsavtal

Innan planférslaget godkanns gérs vid behov mar-
kanvandningsavtal med sadana markagare, vilkas
fastigheters varde stiger avsevart genom planen.

Naturomrade

Planeringsomradet gransar till Natura 2000-omradet
i Pojoviken och Ramsar-omrade. En del av plane-
ringsomradets strandzon ingar i det riksomfattande
strandskyddsprogrammet och i omradet for varde-
fulla landskapshelheter.

Omradet ar artrikt. Vid en inventering av vaxtarter
20009 registrerades totalt 246 vaxtarter. Antalet hack-
ande fagelarter var cirka 55 per ar. Dessutom vilar
och foédosoOker ett hundratal fagelarter i omradet mer
eller mindre regelbundet under flyttningen och pa
sommaren.

Den biologiska mangfalden i Aminneregionen &r
ojamnt fordelad. Storsta delen av arealen bestar av
skoétta planer och daremellan talldominerande
moskogar, som ar ansprakslosa sett till arttatheten.
Mellan dessa omraden finns sma men artrika habi-
tat. Vardefulla omraden ar bland annat herrgardens
gamla park och narliggande angsomraden, banor-
nas och skogarnas kantzoner samt dammar som
anlagts pa golfbanan.

Bebyggt omrade

Den norra delen av omradet ar bebyggd miljo. Gras-
bevuxna golfbanor skar genom den béljande skogs-
terrangen. | omradet finns ett tjugotal fristaende hus
for permanent boende samt fritidsbostader. | den
sydvastra delen av omradet finns oexploaterade
skogsomraden och ekonomiskogar som omger om-
radet.

| norr ligger Skuru hamn och industriomraden vid
Svarta strand. De narmaste tatorterna ar Pojo by, 7
km i nordvast och Karis, 8 km i sydost. Planerings-
omrédet nas norrifrdn via Aminnefors och under
kustbanan.

Aminne géard, med anor frdn 1500-talet, och dess
gardsplan bildar en egen enhet mitt pa golfbanan.
Det aldre byggnadsbestandet i omradet represente-
ras ocksa av en gammal liten byggnad som ligger i
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Maankayttésopimukset

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista tullaan laati-
maan maankayttésopimuksia niiden maanomista-
jien kanssa, joiden omistamille kiinteistdille kaava-
muutos tuo merkittdvaa arvonnousua.

Luonnonymparist®

Suunnittelualue sivuaa Pohjanpitdjanlahden Natura
2000 -aluetta ja Ramsar-aluetta. Osa suunnittelu-
alueen rantavydhykkeesta kuuluu valtakunnalliseen
rantojensuojeluohjelmaan ja arvokkaiden maisema-
kokonaisuuksien alueeseen.

Alue on lajistoltaan monipuolinen. Kasvilajien kartoi-
tuksessa 2009 havaittiin yhteensa 246 kasvilajia.
Pesivia lintulajeja oli vuosittain noin 55. Lisaksi alu-
eella lepailee ja ruokailee muuton aikana ja kesalla
enemman tai vdhemman saanndllisesti noin sata
lintulajia.

Aminnen alueen luonnon monimuotoisuus on epa-
tasaisesti jakautunut. Suurin osa alueesta koostuu
hoidetuista kenttaalueista ja niiden valisistd manty-
valtaisista kangasmetsista, jotka ovat lajitiheydel-
tdan vaatimattomia. Naiden alueiden lomassa sijait-
sevat pienialaiset lajistoltaan runsaat habitaatit. Ar-
vokkaita alueita ovat kartanon vanha puisto ja lahei-
set niittyalueet, kenttien ja metsien reunavydhyk-
keet seka golfkentélle perustetut lammikot.

Rakennettu ymparistd

Alueen pohjoisosa on rakennettua ymparist6a. Nur-
metetut golflvaylat halkovat kumpuilevaa metsa-
maastoa. Alueella sijaitsee parisenkymmenta vaki-
tuisen asumisen erillispientaloa seka lisaksi vapaa-
ajan asumista. Alueen lounaisosassa on rakenta-
mattomia metsaalueita ja aluetta ymparoivat talous-
metsat.

Pohjoispuolella sijaitsee Pohjankurun satama ja te-
ollisuusalueita Mustionjoen rannoilla. L&himmat taa-
jamat ovat Pohjan kirkonkyla 7 km paassa luo-
teessa ja Karjaa 8 km paassa kaakossa. Suunnitte-
lualueelle kuljetaan pohjoisesta Aminneforsin kautta
ja rantaradan ali.

1500-luvulta peréisin oleva Aminnen kartano piha-
piireineen muodostaa oman kokonaisuutensa golf-
kentan keskelle. Vanhempaa rakennuskantaa
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herrgardens sydvastra horn. Bade herrgarden med
sina aldsta ekonomibyggnader och den gamla bygg-
naden i sydvastra hérnet ar skyddade i den nuva-
rande byggnadsplanen.

Omradet hor till det nationellt vardefulla kulturland-
skapsomradet vid Pojoviken och karnomradet i Fin-
lands industrihistoria.

Det finns tva kanda fornlamningar i omradet.

Kommunalteknik

Planeringsomradet ingar i det kommunaltekniska
natverket. Vatten- och avloppsledningar samt For-
tum Abp:s elledningar och Karis Telephones teleled-
ningar har redan dragits anda fram till planeringsom-
radet.

Raseborgs vattens vatten- och avloppsledningar gar
langs den sddra stranden av Svarta. Ett fatal bygg-
nader i planeringsomradets norra kant har egna an-
slutningar. De 6vriga byggnaderna i planeringsomra-
det ar en del av Nordcenters eget vattenforsorjnings-
system.

En utredning om omradets vattenforsorjningsnat
(AFRY Finland Oy 2024) konstaterade att nastan
hela det befintliga vattenférsdrjningsnatet ar i behov
av renovering. Planeringen av kommunaltekniken
vid Aminne géards vég och Strandabulevarden har in-
letts 2024.

5. PLANERINGENS UTGANGSLAGE

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen
styr planeringen av markanvandningen pa nationell
nivan och ar grunden till mera detaljerad planering.
De riksomfattande malen fér omradesanvandningen
har en uppqift att stdda och framja férverkligandet
av markanvandnings- och bygglagens allmanna
och generella malsattningar. De riksomfattande ma-
len fér omradesandvandningen realiseras pa lokal-
planering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

| Raseborg galler Nylandsplanen 2050, Vastra Ny-
lands etapplandskapsplan, som faststélldes av mil-
jéministeriet 13.3.2023 (bild 3).

For planeringsomradet omfattar etapplandskapspla-
nen foljande beteckning:
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alueella edustaa lisaksi kartanon lounaiskulmassa
sijaitseva vanha pieni rakennus. Seka kartano van-
himpine talousrakennuksineen ettd vanha lounais-
kulman rakennus on suojeltu nykyisessa rakennus-
kaavassa.

Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Poh-
janpitdjanlahden kulttuurimaiseman alueeseen seka
Suomen teollisuushistorian ydinalueeseen.

Alueelta on tiedossa kaksi muinaismuistokohdetta.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualue kuuluu kunnallistekniikan piiriin.
Vesi- ja viemariputkistot sekd Fortum Oyj:n sahko-
putkitukset ja Karjaan Puhelimen teleputkitukset on
jo vedetty suunnittelualueelle asti.

Raaseporin Veden vesi- ja viemarilinjat kulkevat
Mustionjoen eteldrantaa. Muutamaan suunnittelu-
alueen pohjoisreunan rakennukseen on omat liitty-
mat. Muut suunnittelualueen rakennukset kuuluvat
Nordcenterin omaan vesihuoltojarjestelmaan.
Alueen vesihuoltoverkoston selvityksessa (AFRY
Finland Oy 2024) todettiin 1ahes koko nykyisen ve-
sihuoltoverkoston olevan saneeraustarpeessa. Kun-
nallistekninen suunnittelu Aminnen kartanontien ja
Rantabulevardin osalta on aloitettu 2024.

5. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtavana on
osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennus-
lain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alu-
eidenkaytdn suunnittelun tavoitteiden saavutta-
mista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava
kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset aluei-
denkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun
ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Raaseporissa on voimassa ymparistdministerion
13.3.2023 vahvistama Uusimaa-kaava 2050, Lansi-
Uudenmaan vaihemaakuntakaava (kuva 3).
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Omrade som é&r viktigt med tanke pa kulturmiljon el- Suunnittelualueelle kohdistuu vaihemaakuntakaa-
ler landskapsvarden. vassa seuraava merkinta:

Beteckningen avser kulturlandskapen i Fiskars-Ant- Kulttuuriymparistdén tai maiseman vaalimisen kan-
skog och Pojoviken. nalta tarked alue.

Dessutom gransar planomradet Natura 2000-omra- Merkintd kuvaa Fiskarsin-Antskogin ja Pohjanpita-
det i Pojoviken, utmarkningen av huvudbana, mar- janlahden kulttuurimaisemien kohdetta.

keringen av 110 kV-kraftledningen Karis-Kimito och Lisdksi kaava-aluetta sivuavat Pohjanpitajanlahden
utmarkningen av Natura 2000-omradet i an Svar- Natura 2000 -alue, paaradan merkinta, Karjaa-Ke-
tan. Pa planeringsomradet tillampas ocksa de all- mié 110 kV -voimajohdon merkinta seka Mustion-
manna planlaggningsbestdmmelserna i Nylandspla- joen Natura 2000-alueen merkinta. Suunnittelualu-
nen. etta koskevat myds Uusimaa-kaavan yleiset suunnit-

telumaaraykset.

Bild 3. Utdrag ur Véstra Nylands etapplandskapsplan. Planeringsomradet &r anvisad med en réd ellips.
Kuva 3. Ote Lénsi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavasta. Suunnittelualue on merkitty punaisella ellipsilla.
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Bild 4. Utdrag ur Pojovikens delgeneralplan.

Generalplanering

| det omrade som ska planlaggas géaller delgeneral-
plan fér Pojoviken, som faststalldes av Pojo kom-
munfullmaktige 8.6.1992 och tradde i kraft 1993.

| planen anvisas Omraden med fristdende eller
kopplade fritidsbostader (RA-2), Omraden for turist-
och rekreationsanlaggningar (RM-1), Omraden fér
turisttjanster dar miljéon bevaras (RM/s), Jord- och
skogsbruksomraden med miljévarden (MU) och Om-
raden for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU-
1).

Det finns tva fornlamningar i omradet. En del av om-
radet har anvisats for strand dar akerbruk, grasbe-
kladning eller annan motsvarande ytbehandling som
inte fordrojer avrinningen till vattendraget, inte far
forlaggas narmare an 10 m fran strandlinjen. Det
finns aven tre bastubyggplatser pa stranden.

| nordost gransar generalplaneomradet till delgene-
ralplanen for Svartadalen och delgeneralplanen for
Skogsmark.

Detaljplanering

| omradet finns tva gallande detaljplaner fran 2004
och 2008 samt en byggnadsplan fér Aminne fran
1993 som omfattar nastan hela omradet. Detaljpla-
nerna har inte férverkligats till fullo.
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Kuva 4. Ote Pohjanpitéjénlahden osayleiskaavasta.

Yleiskaavoitus

Kaavoitettavalla alueella on voimassa Pohjanpita-
janlahden osayleiskaavaa, joka on vahvistettu Poh-
jan kunnanvaltuustossa 8.6.1992 ja saanut lainvoi-
man vuonna 1993.

Kaavassa alueelle on osoitettu Erillisten tai kytketty-
jen loma-asuntojen alueita (RA-2), Matkailu- ja vir-
kistyspalvelujen alueita (RM-1), Matkailupalvelujen
aluetta, jolla ymparisto sailytetdan (RM/s), Maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityisid ymparistoar-
voja (MU) seka Urheilu- ja virkistyspalveluiden alu-
etta (VU-1).

Alueella on kaksi muinaismuistokohdetta. Rantaan
on osoitettu alueen osa, jossa peltoviljelya, nurme-
tusta tai muuta vastaavaa maanpinnan kasittelya,
joka ei hidasta valumista vesistoon, ei saa ulottaa
10 m lahemmaksi rantaviivaa. Rannassa on myos
kolme saunan rakennuspaikkaa.

Yleiskaava-alue rajautuu koillisessa Mustionjoki-
laakson osayleiskaavaan ja Skogsmarkin osayleis-
kaavaan.

Asemakaavoitus

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta
2004 ja 2008 seka lahes koko alueen kattava Amin-
nen rakennuskaava vuodelta 1993. Asemakaavat
eivat ole taysin toteutuneet.
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| detaljplanen har golfbanor och deras skyddszoner
markerats som omraden for idrotts- och rekreations-
anlaggningar och skogs®ar som rekreationsomra-
den (VU-1 och VL-1). Fritidshusomradena har mar-
kerats som kvartersomraden och smahusomraden.
Dessutom finns det kvartersomraden for fritidsbosta-
der (RA och RA-1) i den sydvastra delen av omradet,
dar 30 % av den tilldtna vaningsarean specifikt far
anvandas till bostadslagenheter.

Herrgarden ar markerad som ett kvartersomrade for
byggnader som tjanar turismen. Dessutom finns det
omraden med byggnader som betjanar idrottsaktivi-
teter.

Planerna ar foraldrade i manga avseenden. Det finns
en efterfrdgan pa nya bostadstomter och det finns ett
behov av att utveckla tjansterna i omradet. | detta av-
seende kommer detaljplanesituationen att ses Gver
och fornyas. Lampligheten att bygga pa obebyggda
tomter ska bedémas pa nytt.
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Asemakaavoissa golfkentat suojavydhykkeineen on
merkitty urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi ja
metsésaarekkeet virkistysalueiksi (VU-1 ja VL-1).
Vapaa-ajan asuntojen alueet on merkitty loma-
asuntojen korttelialueiksi ja erillispientaloalueiksi. Li-
saksi alueen lounaisosassa on loma-asuntojen kort-
telialueita (RA ja RA-1), joiden osalta on erillisin
kaavamerkinndin mahdollistettu 30 % niille sallitusta
kerrosalasta kaytettavaksi asuinhuoneistoja varten.
Kartano on merkitty matkailua palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi. Lisaksi alueella on urheilu-
toimintaa palvelevien rakennusten alueita.

Kaavat ovat monin osin vanhentuneet. Uusille
asuintonteille on kysyntaa ja alueen palveluiden ke-
hittdmiselle on tarvetta. Nailtd osin asemakaavati-
lanne tarkistetaan ja uusitaan. Rakentamattomien
tonttien rakentamiskelpoisuudet arvioidaan uudel-
leen.

Bild 5 Inofficiell sammanstélining av planer.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants
14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har fast-
stallts 5.7.2018.

Uppdateringen av Raseborgs stads byggnadsord-
ning har inletts under varen 2024. Planen ar att
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Kuva 5. Epévirallinen kaavayhdistelmé&

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se on tul-
lut voimaan 5.7.2018.

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksen uudis-
taminen on aloitettu kesalla 2024. Tavoitteena on
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byggnadsordningen godkanns och trader i kraft
sommaren 2025.

Byggforbud
Pa omradet galler inget byggforbud.

Ovriga planer rérande planeringsomradet

Inga dvriga planer.

6. BEDOMNINGEN AV KONSEKVEN-
SERNA OCH UTREDNINGAR

Beddmning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall
en plan grunda sig pa planering som omfattar be-
démning av de betydande konsekvenserna av pla-
nen och pa sadana understkningar och utredningar
som planering kraver. Under planeringsprocessen
skall utredas planens miljokonsekvenser, inberak-
nat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och &v-
riga konsekvenser. Alla utredningar maste tacka
hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha
vasentliga konsekvenser.
Enligt MBF 1§ beddms féljande konsekvenser:
1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,
2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,
3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna,
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,
6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Uppgjorda utredningar

For planlaggningen har féljande utredningar

upprattats i tidigare planeringsskeden, som

kommer att utnyttjas i den plan som nu utarbe-

tas:

- Liikenneselvitys Aminne Géardin asema-
kaava-alueelle, Sitowise Oy 2024

- Utvecklingsbild for markanvandningen-Ra-
seborg. Raseborgs stad 2024
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uudistetun rakennusjarjestyksen hyvaksyminen ja
voimaantulo kesalla 2025.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Ei muita suunnitelmia.

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SUUN-
NITTELUALUEEN SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettdva suunnitelman ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvi-
tykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikkenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistéon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymi-
seen

Laaditut selvitykset

Kaavoitusta varten on aikaisemmissa kaavoitusvai-
heissa laadittu seuraavat selvitykset, joita hyodyn-
netaan nyt laadittavassa kaavassa:
- Liikenneselvitys Aminne Géardin asema-
kaava-alueelle, Sitowise Oy 2024
- Raaseporin maankaytén kehityskuva vuo-
delle 2050. Raaseporin kaupunki 2024
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Raaseporin Aminnegéard-asemakaavahank-
keen luontoselvitykset vuonna 2022,
Faunatican raportteja 70/2022

Kaupallinen vertailu, Nordcenter, 2022 GSP
Group Oy

Nordcenter Golf, vaylamuutokset Fream,
Tilander GolfDesign, 2023

Kiinteisto- ja konseptikehitysehdotus
Nordcenter, GSP Group Oy 2021
Nordcenterin kunnallistekniikan nykytilan
selvittdminen, Sitowise Oy 2019
Nordcenter visio, Sito Oy, 2017

Nordcenter kehityskuva, Sito Oy 2014
Raaseporin Nordcenterin golfkeskuksen
asemakaava-alueen luontoselvitykset
vuonna 2012. Faunatica Oy 2012
Raasepori, Rabacka luontoselvitys 2011.
Silvestris luontoselvitys oy 2011
Rakentamiseen soveltuvat alueet, alustava
selvitys, Nordcenter, Eriksson Arkkitehdit
Oy 2010

Nordcenter naturinventering 2009 (uppda-
tering 12.2.2010), Silvestris naturinventerin-
gar Ab

Darutover har foljande rapporter upprattats under
det pagaende detaljplanearbetet:

Aminnen (Aminne gard) asemakaava ja
asemakaavan muutos, kaavahanke 7693 —
kooste hulevesiin liittyvista selvityksista
Nordcenter golfkeskuksen alueella,
Sitowise Oy 2024

Estbélen kylan ja Aminnen torpan tarkkuu-
sinventointi 2024, Maanala Oy 2024
Aminnen kartanontien ja vesihuollon raken-
nussuunnittelu, Rantabulevardin vesihuol-
lon suunnittelu, AFRY Finland Oy 2024
Nordcenterin nykyisen vesihuoltoverkoston
hyoédynnettavyys vesihuollon jarjestami-
sessa uudelle rakennuskannalle, AFRY
Finland Oy 2024

Karjaa-Tenhola voimajohto 110 kV, alusta-
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- Raaseporin Aminnegard-asemakaavahank-
keen luontoselvitykset vuonna 2022,
Faunatican raportteja 70/2022

- Kaupallinen vertailu, Nordcenter, 2022 GSP
Group Oy

- Nordcenter Golf, vaylamuutokset Fream,
Tilander GolfDesign, 2023

- Kiinteistd- ja konseptikehitysehdotus
Nordcenter, GSP Group Oy 2021

- Nordcenterin kunnallistekniikan nykytilan
selvittaminen, Sitowise Oy 2019

- Nordcenter visio, Sito Oy, 2017

- Nordcenter kehityskuva, Sito Oy 2014

- Raaseporin Nordcenterin golfkeskuksen
asemakaava-alueen luontoselvitykset
vuonna 2012. Faunatica Oy 2012

- Raasepori, Rabacka luontoselvitys 2011.
Silvestris luontoselvitys oy 2011

- Rakentamiseen soveltuvat alueet, alustava
selvitys, Nordcenter, Eriksson Arkkitehdit
Oy 2010

- Nordcenterin luontoselvitys 2009 (paivitys
12.2.2010), Silvestris luontoselvitys Oy

Vireilld olevan asemakaavaty6n aikana on laadittu
lisdksi seuraavat selvitykset:

Aminnen (Aminne géard) asemakaava ja asema-
kaavan muutos, kaavahanke 7693 — kooste hu-
levesiin liittyvista selvityksista Nordcenter golf-
keskuksen alueella, Sitowise Oy 2024

Estbolen kylan ja Aminnen torpan tarkkuusin-
ventointi 2024, Maanala Oy 2024

Aminnen kartanontien ja vesihuollon rakennus-
suunnittelu, Rantabulevardin vesihuollon suun-
nittelu, AFRY Finland Oy 2024

Nordcenterin nykyisen vesihuoltoverkoston hyo-
dynnettavyys vesihuollon jarjestamisessa uu-
delle rakennuskannalle, AFRY Finland Oy 2024
Karjaa-Tenhola voimajohto 110 kV, alustavat
suunnitelmat, Caruna Oy ja Despro Oy, 2023

Laadittavat selvitykset

Muiden selvitysten tarve tarkentuu kaavatyén ede-

vat suunnitelmat, Caruna Oy ja Despro Oy, tessa.
2023
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Utredningar som boér uppgdras

Behovet av andra utredningar preciseras i takt med
att planlaggningsarbetet framskrider.

7. INTRESSENTER

Intressenter &r enligt § 62 markanvandnings- och
bygglagen markagarna pa omradet och de vars bo-
ende, arbete eller 6vriga foérhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
vid planeringen. Planens intressenter ar atminstone
féljande:

Regionala myndigheter

- NTM-central i Nyland

- Nylands férbund

- Trafikledsverket

- Vastra Nylands raddningsverk
- Museiverket

- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnd
- Tekniska ndmnden

- Miljdhalsovard

- Raseborgs vatten

- Raseborgs Energi

Ovriga aktérer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Raseborgs Natur r.f.

- Raseborgs foretagare r.f.

- Skuru-Aminnefors Vaglag

- Pojo kyrkoby byférening r.f.

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av
planen, bedéma verkningarna av planldggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken.
Dartill kan man skicka respons via e-post till pro-
jektets kontaktpersoner.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
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7. OSALLISET

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n
mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Vaylavirasto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Museovirasto

- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset

- Ymparistd- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Ymparistoterveydenhuolto

- Raaseporin vesi

- Raaseporin energia

Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Raaseporin Luonto ry

- Raaseporin Yrittajat ry

- Skuru-Aminnefors Tiekunta

- Pohjan kirkonkylan kylayhdistys ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
Lisaksi sahkopostitse voi toimittaa palautetta hank-
keen yhteyshenkiloille.
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8. MYNDIGHETSSAMARBETE

For planprojektet har ett samradd med myndigheter
hallits i enlighet med §66 i (MBL) och §26 i (MBF)
den 19.9.2023. Forslagsfasens myndighetssamrad
anordnas efter att planférslaget varit framlagt till all-
mant paseende. Under planeringsprocessen kom-
mer ytterligare myndighetssamrad att arrangeras
vid behov.

Arbetsmoéten kommer att féras med stadens olika
tjansteman och andra myndigheter i takt med att
planlaggningsprocessen framskrider.

Utldtanden begars fran myndigheterna i enlighet
med MBF 28§.

9. INFORMATION

Om planens anhangiggorande, framlaggning av ut-
kast, framlaggning av forslag och till slut godkan-
nande samt i ikrafttradande kungors. Kungorelserna
publiceras pa stadens officiella anslagstavla,
adress: www.raseborg.fi/lkungorelser. Dartill kun-
gors aven anhangiggorandet atminstone i foljande
lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och bedémning skickas
till alla k&nda markagarintressenter. Dartill finns det
till paseende pa stadens hemsida och planlagg-
ningsenheten under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens hem-
sida, www.raseborg.fi. Materialet finns ocks4 till pa-
seende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen
37, 10650 Ekenas.
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8. VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavahankkeesta on jarjestetty MRL 66 §:n ja MRA
26 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvot-
telu 19.9.2023. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvot-
telu jarjestetaan kaavaehdotuksen nahtavillaolon
jalkeen. Kaavoituksen edetessa tullaan jarjesta-
maan myds muita viranomaisneuvotteluita tarpeen
mukaan.

Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden viran-
omaisten kanssa tullaan jarjestdmaan tyéneuvotte-
luja kaavoituksen edetessa.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot MRA 28 §:n mu-
kaisesti.

9. TIEDOTTAMINEN

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja eh-
dotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja
lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa: www.raase-
pori.fi/lkuulutukset. Lisaksi ainakin kaavan vireille tu-
losta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Eteld-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tie-
dossa oleville osallisille maanomistajille. Se on [i-
saksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin
kotisivuilla ja kaavoitusyksikossa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin
kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi tutus-
tua myo6s kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raasepo-
rintie 37, 10650 Tammisaari.

e e N0 0 0 T e e e VA T S e N Ve Ve W N 0 S T S Na N e ST Ve e N S e e e NG 0 0 T T S e N S T S BT e S ST N e

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenés

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari



7693 Aminne gard
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

10.VAXELVERKAN

Intressenterna kan kontakta Raseborgs planlagg-
ning eller plankonsulten under planlaggningspro-
cessen. | samband med att planutkastet 1aggs fram
ordnas en tillstallning fér allmanheten dar planpro-
jektet presenteras for parterna. | takt med att pro-
jektet framskrider ordnas vid behov aven separata
forhandlingar med invanarna, markagarna och
andra intressentgrupper.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella
asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs stads
planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdtan-
den till officiella asikter eller anméarkningar som har
lamnats under planmaterialets paseendetid.
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10.VUOROVAIKUTUS

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
Raaseporin kaavoitukseen tai kaavakonsulttinKaa-
valuonnoksen nahtavilldoloaikana jarjestetaan ylei-
sotilaisuus, jossa kaavahanketta esitelldan osalli-
sille. Hankkeen edetessa jarjestetdan tarpeen mu-
kaan myds erillisia neuvotteluja asukkaiden, maan-
omistajien ja muiden osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldoloaikoina annettava vi-
rallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raaseporin
kaupungin kaavoitusyksikdon. Raaseporin kaupunki
laatii vastineet ndhtavilldoloaikana saatuihin mielipi-
teisiin ja muistutuksiin.
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11.PLANENS GANG

2008 och 2012

Anhangiggorande

Sammanslaget planlaggningsinitiativ 2020

10/2024
Plan for deltagande- och bedémning

10/2024
Planutkast

05/2025
Planforslag

slutet av aret 2025
Godkannande

12. KONTAKTINFORMATION

Raseborg stad:

Stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
p. 019- 289 3843
johanna.backas@raseborg.fi

Markanvandningsplanerare Linda Kaira
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

p. 019- 289 3837
linda.kaira@raseborg.fi

Planlaggningskonsulit:

Sitowise Oy

Befastningsvagen 6D, 02600 Esbo
Arkitekt Maarit Virkkunen

tel. 050 3529739
maarit.virkkunen@sitowise.com

Adress for skriftliga asikter och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till foljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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11.KAAVOITUKSEN KULKU

2008 ja 2012
Vireille tulo
Yhdistetyn kaavahankkeen aloite 2020

10/2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

10/2024
Kaavaluonnos

05/2025
Kaavaehdotus

loppuvuosi 2025
Hyvaksyminen

12.YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupunki:
Kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
p. 019- 289 3843
johanna.backas@raasepori.fi

Maankayttésuunnittelija Linda Kaira
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
p. 019- 289 3837
linda.kaira@raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Sitowise Oy

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo
Arkkitehti Maarit Virkkunen

p. 050 3529739
maarit.virkkunen@sitowise.com

14

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimi-

tusosoite:
Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikko
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

Tai seuraavaan sahkopostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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RASEBORGD STAD
AMINNE GARD

DETALJPLANEANDRING

Planen beror:
| stadsdel 73, kvarter 2-4,6-8,10-17

gatuomraden samt idrotts- och rekreationsomraden

Med planen bildas:

Stadsdel 73, kvarter 2-5,7,8,11,12,16,18,20-47

samt idrotts, rekreations- och gatuomraden

Kvartersomrade for smahus.

Kvartersomrade for smahus. Fastigheternas dagvatten ska
renas pa tomten och ledas till det omgivande gronomradet.
Omradet ska i férsta hand anvanda vattengenomsléppliga ytor.

Kvartersomrade for fristiende smahus.

Kvartersomrade for fristdende smahus. Byggnaderna ska
anpassas fill terrdngen sa att hdga socklar inte bildas. |
smahusfastigheter ska man i forsta hand anvénda
vattengenomslappliga ytor. Fastigheternas dagvatten leds till
oppna diken och darefter till det omgivande grénomradet.

Kvartersomrade for fristiende smahus: Pa byggnadsytan far tva
bostadshus med ekonomibyggnader placeras. Byggnaderna ska
anpassas till omgivningen och terrdngen med hénsyn till
omradets landskapsmassiga och kulturhistoriska varden. |
smahusfastigheter ska man i férsta hand anvanda
vattengenomslappliga ytor.

Kvartersomrade for fristdende smahus. P fastigheten far hdgst
tva bostader placeras, vilka kan vara separata.

Kvartersomrade for fristiende smahus. Pa omradet far separata
och kopplade bostader samt fritidshus byggas.

Kvartersomrade for fristiende smahus: Byggnader som uppférs
i omradet ska anpassas i fargsattning och takriktning till den
befintliga bebyggelsen. | smahusfastigheter ska man i forsta
hand anvanda vattengenomslappliga ytor.

Kvartersomrade fér fristiende smahus. Byggnaderna ska ha ett
sadeltak som dppnar sig mot havet. De ska anpassas till
terrangen sa att hoga socklar inte bildas. | smahusfastigheter
ska man i forsta hand anvénda vattengenomsléppliga ytor.

RAASEPORIN KAUPUNKI
AMINNE GARD

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaava-alue koskee:
73. kaupunginosan korttelit 2-4,6-8,10-17
katualueita seka urheilu- ja virkistysalueita

Kaavalla muodostuu:

73. kaupunginosan korttelit
2-5,7,8,11,12,16,18,20-47 seka urheilu-,
virkitys- ja katualueita

AP

AP-1

AO

AO-1

AO-2

AO-3

AO-4

AO-5

AO-6

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue. Kiinteistojen hulevedet on
puhdistettava tontilla ja johdettava ympardivélle viheralueelle.
Alueella tulee lahtdkohtaisesti kayttaa vetta lapéisevia pintoja.

Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue. Rakennukset tulee sovittaa
maastoon siten, ettei korkeita sokkeleita muodostu.
Pientalokiinteistdilla tulee lahtokohtaisesti kayttaa vetta
lapéisevid pintoja. Kiinteistéjen hulevedet johdetaan avo-ojiin ja
sitd kautta ymparoivalle viheralueelle.

Erillispientalojen korttelialue. Rakennusalalle saa sijoittaa kaksi
asuinrakennusta talousrakennuksineen. Rakennukset tulee
sovittaa ymparistodn ja maastoon huomioiden alueen
maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot.
Pientalokiinteistdilla tulee lahtokohtaisesti kayttaa vetta
[apéisevia pintoja.

Erillispientalojen korttelialue. Kiinteistdlle saa sijoittaa enintaan
kaksi asuntoa, jotka voivat olla erillisia.

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa erillisia ja
kytkettyja asuntoja seka loma-asuntoja.

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle rakennettavat
rakennukset tulee sopeuttaa varitykseltaan ja
harjansuunnaltaan olevaan rakennuskantaan.
Pientalokiinteistoilla tulee lahtdkohtaisesti kayttaa vetta
[apéisevia pintoja.

Erillispientalojen korttelialue. Rakennuksissa on oltava meren
suuntaan aukeava lapekatto. Rakennukset tulee sovittaa
maastoon siten, ettei korkeita sokkeleita muodostu.
Pientalokiinteistoilla tulee lahtdkohtaisesti kayttaa vetta
lapéisevia pintoja.

Kvartersomrade for fristéende smahus. Efter att hyresavtalet
for kvartersomradet upphort, omvandlas omradet il ett idrotts-
och rekreationsomrade reserverat for ett privat golfcenter.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader. Atgarder
inom omradet ska vara sadana att omradets byggnadshistoriska
och landskapsméssigt vardefulla karaktér bevaras.
Kompletteringsbyggande ska noggrant anpassas ill
omgivningen, sa att den tillsammans med omradets historiska
lager bildar en harmonisk helhet. Férandringar i parkomradet
ska undvikas, med hansyn till forekomsten av fladderméss i
omradet.

Omrade dar miljén bevaras.

Omrade for narrekreation.

Omrade for narrekreation. Omradet ar viktigt for den naturmiljon
och/eller landskapet. Vid planering och genomférande av
anvandningen av omradet maste livsmiljoer som ar viktiga for
biologisk mangfald beaktas. P& omradet far stigar och
konstruktioner som styr forflyttningen i omradet sa som spangar
eller trappor, placeras. Omgivningen ska bevaras sa att dess
lokala varden for biologisk mangfald eller landskapsmassiga
varden inte ventyras.

Omrade for narrekreation dar skyddsomrade fér golfbanan
finns. Underjordiska tekniska underhallsanordningar och
konstruktioner far framst placeras har. Ovanjordiska
konstruktioner ska anpassas till omgivningen och integreras i
landskapet.

Omrade for narrekreation: P& omradet far stigar och
konstruktioner som styr forflyttningen i omréadet sa som spangar
eller trappor, placeras.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar. Omradet ar
reserverat for ett privat golfcenter. Det ar méjligt att placera
komplementbyggnader som betjanar golfcentret pa omradet,
totalt 150 m2 vy for hela golfcenteromrédet.

Omréde for badstrand.

Omradet ar reserverat for en privat badstrand. En
bastubyggnad pa hogst 50 m2 vy far placeras i omradet och
ska anpassas till landskapet, terrdngformerna och omgivningen.
Siffrorna inom parentes visar de kvarter som
badstrandsomradet betjanar.

Omrade for badstrand. En bastubyggnad pa hogst 150 m2 vy
far placeras i omradet och ska anpassas till landskapet och
terréngformerna, med bevarande av befintliga trad samt med
hansyn till kraftledningens skyddsomrade.

Kvartersomrade for fritidsbostader.
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Erillispientalojen korttelialue. Korttelialuetta koskevan
vuokrasopimuksen paatyttya alue muuttuu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi, joka on varattu yksityista
golfkeskusta varten.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle tehtavien
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen
rakennushistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas luonne
séilyy. Taydennysrakentaminen tulee huolella sovittaa
ymparistoon, siten etta se yhdessa alueen historiallisten
kerrostumien kanssa muodostaa sopusointuisen
kokonaisuuden. Puistoalueella tulee valttad muutoksia
huomioiden alueella esiintyvat lepakot.

Alue, jolla ympéristd sailytetaan.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. Luonnonymparistdn ja/tai maiseman kannalta
tarkea alue. Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on
otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat
elinympéristét. Alueelle saa sijoittaa polkuja ja kulkemista
ohjaavia rakenteita kuten pitkospuita tai maastoportaita.
Ympaérist tulee séilyttaa siten ettei, etteivat sen paikalliset
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeéat arvot tai paikalliset
maisemalliset arvot vaarannu.

Lahivirkistysalue, jolle sijoittuu golfkent&n varoaluetta. Alueella
saa sijoittaa padasiassa maanalaisia teknisen huollon laitteita ja
rakenteita. Maanpéaalliset rakenteet tulee sovittaa ympéristoon
ja maisemoida.

Lahivirkistysalue. Alueelle saa sijoittaa polkuja ja kulkemista
ohjaavia rakenteita kuten pitkospuita tai maastoportaita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alue on varattu yksityisté
golfkeskusta varten. Alueelle on mahdollista sijoittaa
golfkeskusta palvelevia apurakennuksia, koko golfkeskuksen
alueelle yhteensa 150 k-m2.

Uimaranta-alue.

Alue on varattu yksityistd uimarantaa varten. Alueelle saa
sijoittaa enintdan 50 k-m2 suureisen saunarakennuksen, joka
tulee sovittaa maisemaan, maastonmuotoihin ja ymparistoon.
Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joita uimaranta-
alue palvelee.

Uimaranta-alue. Alueelle saa sijoittaa enintaan 150 k-m2
suuruisen saunarakennuksen, joka tulee sovittaa maisemaan,
maastonmuotoihin olevaa puustoa séilyttaen seka voimalinjan
varoalue huomioiden.

Loma-asuntojen korttelialue.
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Kvartersomrade for fritidsbostader. Pa omradet far separata
eller kopplade fritidsbostader uppforas. Det &r ocksa illatet att
uppfdra byggnader som betjanar turism och ekonomibyggnader
som ar nédvandiga for omradets anvandning.

Omrade for turismtjénster.

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom parentes anger de
kvarter vars bilplatser far placeras pa omradet.

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom parentes anger de
kvarter vars bilplatser far placeras pa omradet. Omradet ska
anlaggas i etapper och félja den nuvarande marknivan. Runt
parkeringsplatserna ska planteringsomraden anlaggas.

Jord- och skogsbruksomrade med sérskilda miljévarden.
Strandlandskapet bér skyddas vid skogsarbeten. Kalhuggning
ar inte tilldten i omradet. Det finns behov av vagledning for
friluftsliv i omradet.

Linje 3 m utanfor planomradets grans

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omréade eller del av omréde.

Riktgivande tomt-/byggplatsgrans.

Kvartersnummer.

Gatunamn.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av ytan i
byggnadens andra vaning som far anvandas i forsta vaningen i
ett sluttningshus for utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Numret bredvid beteckningen anger det maximala antalet
bostader pa varje tomt.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en underhallshall for golfcentret far placeras.
Byggnadens takyta kan anvéndas for idrottséndamal.
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Loma-asuntojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa erillisia tai
kytkettyja loma-asuntoja.

Alueelle saa rakentaa myds matkailukayttéa palvelevia
rakennuksia seka alueen kaytdn kannalta tarpeellisia
talousrakennuksia.

Matkailupalvelujen alue.

Autopaikkojen korttelialue.
Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa.

Autopaikkojen korttelialue.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa. Alue tulee toteuttaa porrastetusti nykyista
maanpintaa mukaillen. Autopaikkojen ymparille tulee sijoittaa
istutettavaa aluetta.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.
Metsanhoitotyét tulee suorittaa rantamaisemaa suojaavasti.
Avohakkuu alueella ei ole sallittua. Alueella on ulkoilun
ohjaamistarvetta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Luku merkinnan yhteydessa osoittaa kullakin rakennuspaikalla
olevien asuntojen enimmaisméaaran.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa golfkeskusta palvelelvan
huoltohallin. Rakennuksen kattopintaa on mahdollista kayttaa
likuntakayttodn.

Del av omrade reserverad for bastu- och ekonomibyggnader
med en byggrétt pa 210 m2 vy. Framtida markanvandning for
omradet behover faststallas.

Byggnadsyta dar biltak for sammanlagt hogst fyra bilar samt en
ekonomibyggnad pa hogst 10 m2 vy far placeras.

Del av omrade reserverad for samhallsteknisk service.

Riktgivande del av omradet dar det &r tillatet att bygga en
fordrojnings-, infiltration- och/eller for rening avsedd naturlig
konstruktion for hantering av dagvatten.

Del av omrade som skall planteras.

Istutettava alueen osa.

Del av omrade som i férsta hand ska bevaras i sitt naturliga
tillstdnd. Om nodvandigt, ett planteringsomrade dar
vegetationen i huvudsak ska folja omréadets naturliga
vegetationstyp.

Tradrad som skall planteras.

Gata.

Oppen plats.

Friluftsled, riktgivande 1&ge, forbindelsen ar bindande.

Riktgivande vég reserverad for allman gang- och cykeltrafik, dar
servicetrafik ar tillaten.

Del av omrade reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till
tomt ar tillaten.

Del av omrade reserverad fér gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik och infart till tomt &r tillaten.

Korforbindelse.

Del av omrade reserverad for servicetrafik.

Del av omrade reserverad fér allman gangtrafik, dar
servicetrafik ar tillaten.

Riktgivande del av omrade reserverad for allméan gangtrafik, dar
servicetrafik ar tillaten.

Riktgivande parkeringsplats. Ett biltak fér fyra bilar far placeras
pa omradet.
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Sauna- ja talousrakennuksia varten varattu alueen osa, jonka
rakennusoikeus on 210 k-m2. Alueen tuleva maankaytté on
ratkaistava.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa autokatoksen/-katoksia
yhteensa enintdan neljalle autolle sek talousrakennuksen, joka
on kooltaan enintdan 10 k-m2.

Yhdyskuntatekniselle huollolle varattu alueen osa.

Ohjeellinen hulevesien viivytykselle tai johtamiselle varattava
alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien viivyttdmiseen,
imeyttdmiseen ja/tai puhdistamiseen varatun luonnonmukaisen
hallintarakenteen. Hulevesireitin sijainti ohjeellinen, yhteys
sitova.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

Ensisijaisesti luonnontilaisena séilytettava alueen osa.
Tarvittaessa istutettava alueen osa, jolle istutettavan
kasvillisuuden tulee péalajistoltaan noudattaa kunkin alueen
luontotyyppia.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio.

Ulkoilureitti, sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo ja tontille ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Huoltoliikennetta palveleva alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen pysakoimispaikka. Alueelle saa sijoittaa neljan
auton autokatoksen.
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Riktgivande parkeringsplats. Reserverad fér parkering vid
evenemang.

For markbunden ledning reserverad del av omrade.

For ledning reserverad del av omrade.

Riktgivande gang- och cykelférbindelse under gata eller
trafikomrade.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart &r forbjuden.

Byggnad som skall skyddas.

Del av omrade, pa vilken finns enligt lagen om fornminnen
fredad fornl@mning, som skall bevaras.

Kalla, vattentyp skyddad enligt vattenlagen.

Ett omrade av sarskilt betydelse for biologisk mangfald med
forekomst av den skyddade arten gron skéldmossa enligt EU:s
habitatdirektiv (bilaga Il) och naturvérdslagen. Vaxtplatsen ska
bevaras i sa naturligt tillstand som mdéjligt. Kalavverkning ar
forbjuden. Skogsvardsatgarder maste ta hansyn till forekomsten
av gron skdldmossa. Stubbrytning bér undvikas pa omradet.

Ett omrade av sarskilt betydelse for biologisk mangfald med
livsmilj® for akergroda. Omradet ska bevaras sa néra dess
nuvarande tillstand som majligt.

Ett omrade av sarskilt betydelse for biologisk mangfald med
klippalskog. Omradet ska bevaras i sa naturligt tillstand som
mdjligt. Spangar kan placeras i omradet.

Ett omrade av sérskild betydelse for biologisk mangfald dar
fladdermdss har en fodozon (fladdermusomrade klass I1).
Omradets varde for fladdermdss bor beaktas vid atgarder som
paverkar omradet.

Ett omrade som &r utvecklingsbart och lokalt viktigt for den
biologiska mangfalden, med en representativ férekomst av en
traditionell vérdbiotop eller en extremt hotad (CR) naturtyp.

Omrade som hor till eller féreslagits hora till natverket Natura
2000.
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Ohjeellinen pysakoimispaikka. Varattu tapahtuma-aikaista
pysakointia varten.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen kadun tai likennealueen alittava kevyen likenteen
yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjaannds, joka tulee sailyttaa.

Lahde, vesilailla suojeltu vesiluontotyyppi.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea kohde,
jolla sijaitsee EU:n luontodirektiivin (liite 1l) seka
luonnonsuojelulain nojalla suojeltava
lahokaviosammalesiintyma. Kasvupaikka tulee séilyttaa
mahdollisimman luonnontilaisena. Alueella avohakkuukielto.
Metsanhoidollisten toimenpiteiden tulee huomioida
lahokaviosammalesiintymat. Alueella tulee pidattaytya kantojen
nostosta.

Luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolle
sijoittuu viitasammakoiden elinympéristd. Alue tulee séilyttaa
mahdollisimman Iahella nykytilaa.

Luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolle
sijoittuu tervaleppalehto. Alue tulee sailyttad mahdollisimman
luonnontilaisena. Alueelle voidaan sijoittaa pitkospuut.

Luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolle
sijoittuu lepakoiden ruokailualue (luokan Il lepakkoalue). Alueen
arvo lepakoille tulee huomioida alueeseen kohdistuvien
toimenpiteiden yhteydessa.

Luonnonmonimuotoisuuden kannalta kehitettavissa oleva ja
paikallisesti tarkea alue, jossa on edustava
perinnebiotooppiesiintyma tai esiintyy 4arimmaisen uhanalaista
(CR) luontotyyppia.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

ALLMANNA BESTAMMELSER

BYGGSATT

Inom kvartersomréden ska en bygganvisning, som bifogas
detaljplanehandlingarna, féljas.

Byggandet ska vara higkvalitativt och anpassat till landskapet.

Fyllningar och slénter som krévs for gatuomraden far placeras
inom kvartersomraden och ska anpassas ill terrangen och
landskapet.

Stédmurar i anslutning till gator ska vara av natursten eller ha
en naturstensyta.

Byggnaderna ska anpassas till omradets miljéférhallanden och
landskapsbild, sérskilt vad galler formgivning, fargsattning och
placering.

Byggnaderna ska terrasseras i terrangen sa att inga hdga
socklar, stédmurar eller pelargrunder uppstar.

Terrasser, gards- och utomhusomraden ska utformas sa att
stérande hdga grunder eller stédmurar inte bildas i landskapet.
Maxhojden for stédmurar ar 80 cm. Tata staket far inte byggas i
anslutning till stddmurar.

Vid byggandet av omradet ska sarskild hansyn tas till att
befintliga trad och annan vaxtlighet bevaras s& omfattande som
mdjligt. Tomter som gransar till VU-omraden ska ldmna en
dvergangszon med naturlig vaxtlighet. Stammar och rotsystem,
for trad som skall bevaras, ska skyddas tillréckligt for tradens.

Skogens profil bor bevaras sa intakt som mdjligt i
fjarrlandskapsbilden.

AO-, AP- och RA-KVARTERSOMRADEN

Byggnadernas takvinklar ska bilda en enhetlig helhet i
landskapet.

Garage, biltak, forrad, vaxthus och terrasser ska placeras inom
den byggnadsytan som anges i planen.

Stérsta delen av tomten ska bevaras i naturligt tillstand eller
aterstallas enligt den lokala naturtypen. De planterade/naturliga
delarna mellan byggnadsytan och gatuomradena ska
harmoniseras. De delar av tomten som bevaras (jordman, berg
och vaxtlighet) samt tréd ska skyddas under byggtiden. Vid
bygglovsansdkan ska en tradkartering och en gardsplanering
som visar tomtens anpassning till grannfastigheten och/eller
gatuomradet presenteras.

Tomtgranser for bostadstomter far inte ingardas med
konstruktioner om det inte ar nddvandigt av sakerhetsskal.

Blanka, reflekterande eller andra ytmaterial som stor landskapet
ar inte tillatna.

BILPLATSER

Fér byggplatser ska foljande antal parkeringsplatser ordnas:
AO- och AP-kvartersomraden 2 bp/bostad
RA-kvartersomraden 1 bp/ 70 m? vy

Restaurang-, hotell- och andra kommersiella utrymmen 1 bp/70
m2 vy.

YLEISMAARAYKSET

RAKENTAMISTAPA

Korttelialueilla on noudatettava asemakaava-aineistoon
litettdvaa rakentamistapaohjetta.

Rakentamisen tulee olla korkeatasoista ja maisemaan
sovitettua.

Katualueiden vaatimia tayttoja ja luiskia saa sijoittaa
korttelialueiden puolelle, luiskat tulee sovittaa maastoon
sopiviksi ja maisemoida.

Katuihin liittyvat tukimuurit tulee tehda luonnonkivesta tai
luonnonkivipintaisina.

Rakennukset tulee sopeuttaa alueen ympéristdolosuhteisiin ja
maisemakuvaan erityisesti massoittelun ja varityksen seka
sijainnin osalta.

Rakennukset tulee porrastaa maastoon siten, ettei korkeita
sokkeleita, tukimuureja tai pilariperustuksia muodostu.

Terassit, piha- ja ulko-oleskelualueet tulee suunnitella niin, ettei
maisemassa hairitsevia korkeita perustuksia tai tukimuureja
muodostu. Tukimuurien enimmaiskorkeus on 80 cm.
Tukimuurien yhteyteen ei saa rakentaa umpinaista aitaa.

Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen,
ettd olevaa puustoa ja muuta kasvillisuutta sailyy
mahdollisimman kattavasti. VU-alueisiin rajautuville tonteille
tulee jattaa vaihettumisvyodhyke luontaista kasvillisuutta.
Sailytettavien puiden rungot seka puiden juuristo tulee suojata
puun séilymisen kannata riittavalta laajuudelta.

Puuston/metsan profiili tulee pyrkia sailyttdmaan
kaukomaisemakuvassa mahdollisimman ehyena.

AO-, AP- ja RA-KORTTELIALUEET

Rakennusten kattokulmien tulee muodostaa ehyt kokonaisuus
maisemassa.

Autotallit, -katokset, varastot, vinerhuoneet ja terassit tulee
sijoittaa kaavaan merkityn rakennusalan sisaan.

Suurin osa tontista tulee sailyttda luonnontilaisena tai on
ennallistettava paikallisen luontotyypin mukaan. Rakennusalan
ja katualueiden valiin jaavat istutettavat/luonnontilaiset osat on
yhteensovitettava. Sailytettavat osat tontista (maaperd, kallio ja
kasvillisuus) seka puusto tulee suojata rakennusaikana.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tontin puustokartoitus
ja pihasuunnitelma, jossa esitetdan tontin yhteensovitus
naapuritonttiin ja/tai katualueeseen.

Asuintonttien rajoja ei saa aidata rakentein, ellei se
turvallisuusvaatimusten takia ole valttamatonta.

Kiiltavia, heijastavia tai muita maisemassa hairitsevasti erottuvia
pintamateriaaleja ei sallita.

AUTOPAIKAT

Rakennuspaikkoja varten on jarjestettavé seuraavat
autopaikkamaarét:

AO- ja AP- korttelialueilla 2 ap/as

RA-korttelialueilla 1 ap/70 k-m2

Ravintola-, majoitus- ja muut liketilat 1 ap/70 k-m2.
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DAGVATTEN

Gardsomradenas dagvatten ska hanteras och renas pa plats
inom kvartersomraden sa att naringsbelastningen pa vattendrag
inte Okar vasentligt. Denna skyldighet géller aven arrangemang
under byggtiden. Pa gards- och parkeringsomraden bor man
foredra I6sningar for nyttoanvandning och avdunstning av
regnvatten, som férbattrar vattenkvaliteten.

Regnvatten fran allménna omréaden kan ledas till VU-omradet.

Dagvattenplaner ska utarbetas fér kvartersomréadena.
ENERGIEFFEKTIVITET

Sérskild uppmérksamhet ska agnas at byggnaders hélje och
form fér energieffektivitet. Vid orientering av byggnader och
utformning av utrymmen ska mdjligheten till utnyttjande av
solenergi beaktas.

Byggandet bor foredra Idsningar dér god energieffektivitet
kombineras med anvandning av férnybara energikéllor och
forberedelser for eltrafik.

GRONOMRADEN

Inom omradet &r det obligatoriskt att fdlja en separat plan for
skotsel och anvandning av gronomraden, som bifogas
planmaterialet.

GENOMFORANDEANSVAR

| enlighet med MBL 91 § éverfors hela ansvaret for
genomférandet av planen for gator och annan allméant omrade
till markagaren eller -innehavaren.

HULEVEDET

Piha-alueiden hulevedet tulee kasitella ja puhdistaa paikan
paélla korttelialueilla siten, etta vesistdjen ravinnekuormitus ei
merkittavasti kasva. Velvoite koskee myds rakennustydmaa-
aikaisia jarjestelyja. Piha- ja pysakdintialueilla tulee suosia
hulevesien hyétykaytto- ja haihdutusratkaisuja, jotka parantavat
veden laatua.

Hulevedet yleisilta alueilta voidaan johtaa VU-alueelle.

Korttelialueille on laadittava hulevesisuunnitelmat.
ENERGIATEHOKKUUS

Rakennusten vaipan ja muodon energiatehokkuuteen on
kiinnitettava erityista huomiota. Rakennusten suuntaamisessa ja
tilojen suunnittelussa tulee huomioida aurinkoenergian
hy6dyntamisen mahdollisuus.

Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja, joissa rakennuksen
hyva energiatehokkuus yhdistyy uusiutuvien energial@hteiden
hyddyntamiseen ja sahkdiseen likenteeseen varautumiseen.

VIHERALUEET

Alueella velvoitetaan noudattamaan erillista ja kaava-aineistoon
litettavaa viheralueiden hoito- ja kayttdsuunnitelmaa.

TOTEUTTAMISVASTUU

MRL 91 §:n mukaisesti kaavan toteuttamisvastuu kadun ja
muun yleisen alueen osalta siirretadn kokonaan
maanomistajalle tai -haltijalle.
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LIITES

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Raasepori Tayttamispvm 14.10.2024
Asemakaava Aminne gard

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus
189,1631 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,0598
0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 188,1033

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]
Yhteensa 189,1631 | 100,00 45802 0,02 1,0598 13379
A yhteensa 30,2220 16,0 32439 0,11 24,7986 29244
P yhteensa
Y yhteensa 0,0000 0,0 0 -2,9256 -4000
C yhteensa
K yhteensa 3,0725 1,6 4190 0,14 3,0725 4190
T yhteensa
V yhteensa 142,0436 | 75,1 1630 0,00 -6,6732 1630
R yhteensa 3,5059 1,9 7543 0,22 -19,6877 -17685
L yhteensa 6,0411 3,2 0 0,00 0,5249 0
E yhteensa
S yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,0807 0
M yhteensa 4,2780 2,3 0 0,00 2,0310 0
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 3 1242 3 1242




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pir[Irt‘aa-]aIa o o TethIe(;(uus Pintaﬁla;an_?uut. Kerr?ks_?rlgll lr_r]|uut.
Yhteensa 189,1631 | 100,00 45802 0,02 1,0598 13379
A yhteensa 30,2220 16,0 32439 0,11 24,7986 29244
AP 2,6553 0,0 4080 0,15 2,6553 4080
AO 27,5667 0,0 28359 0,10 22,1433 25164
P yhteensa

Y yhteensa 0,0000 0,0 0 -2,9256 -4000
YU 0,0000 0,0 0 -2,9256 -4000
C yhteensa

K yhteensa 3,0725 1,6 4190 0,14 3,0725 4190
K 3,0725 100,0 4190 0,14 3,0725 4190
T yhteensa

V yhteensa 142,0436 | 75,1 1630 0,00 -6,6732 1630
VL 12,9950 0,0 0 0,00 -5,7870 0
VU 128,3903 0,0 1430 0,00 -1,3320 1430
wW 0,6583 0,0 200 0,03 0,4458 200
R yhteensa 3,5059 1,9 7543 0,22 -19,6877 -17685
RA 3,1088 88,7 5743 0,18 -17,2151 -13785
RM 0,3971 11,3 1800 0,45 -2,4726 -3900
L yhteensa 6,0411 3,2 0 0,00 0,5249 0
Kadut 4,9453 81,9 0 0,00 0,5857 0
Katuauk./torit 0,1485 2,5 0 0,00 0,1485 0
LPA 0,9473 15,7 0 0,00 -0,2093 0

E yhteensa

S yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,0807 0
SM 0,0000 0,0 0 -0,0807 0

M yhteensa 4,2780 2,3 0 0,00 2,0310 0
MY 4,2780 100,0 0 0,00 4,2780 0

M 0,0000 0,0 0 -2,2470 0
W yhteensa

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

3

1242

3

1242




Asemakaava

1242

1242




	Liite3_Kaavamerkinnät_määräykset_A3.pdf
	Kaavamerk1
	2
	kaavamerk3
	4

	Liite5_Asemakaavan seurantalomake.pdf
	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
	Alamerkinnät




