RAASEPORIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE 3/2025
Kaupunginhallitus 10.2.2025 s. 1

RBG/776/10.03.00.00/2024

§ 67 Rakennusjarjestyksen uudistaminen — muutoksia osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan
Julkinen

Valmistelijat

leila.andersin(at)raasepori.fi, 019 289 2101, fredrik.wasstrom(at)raasepori.fi, 019
289 3805

Kaupunginhallitus nimesi 20.6.2024 (§ 249) tydryhman valmistelemaan
rakennusjarjestyksen uudistamista 1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain
johdosta. Samalla kaupunginhallitus hyvaksyi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Sen mukaan laadittavasta rakennusjarjestyksesta
pyydettaisiin lausunnot jo luonnosvaiheessa ja luonnos asetettaisiin nahtaville,
jolloin muistutusten jattdminen olisi mahdollista jo tdssa vaiheessa.
Lainsdaadannossa nahtaville asettamista ja lausuntojen pyytamista edellytetaan
vasta ehdotusvaiheessa.

Valmistelutyo on osoittautunut hyvin haasteelliseksi, koska lain lopullinen sisalto
vahvistui vasta joulukuun loppupuolella. Laki on osoittautunut paikoin erittain
tulkinnanvaraiseksi, mika on omalta osaltaan vaikeuttanut rakennusjarjestyksen
uudistamista.

Tyoryhman valmistelutyo ei ole edella mainituista syista voinut edeta siina
tavoiteaikataulussa, joka osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettiin.
Rakennusvalvonnan tyon kannalta on kuitenkin tarkeaa, etta uudistettu
rakennusjarjestys saadaan valmiiksi ja hyvaksytyksi mahdollisimman nopeasti.
Lainsaadannon muutosten vuoksi tulee myos rakennusvalvonnan taksa uudistaa.
Se ei ole kuitenkaan mahdollista ennen kuin uudistettu rakennusjarjestys on
hyvaksytty.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen jouduttamiseksi on tarpeen muuttaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya prosessia ja poistaa
luonnosvaiheen nahtaville asettaminen seka lausuntojen pyytaminen
luonnoksesta. Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen tehtaisiin talldin
vasta ehdotusvaiheessa. Nain pysyttaisiin rakennusjarjestyksen hyvaksymisen ja
voimaantulon osalta tavoitellussa aikataulussa.

Hyvaksytyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja
taydennyksia.
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RAASEPORIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE 3/2025
Kaupunginhallitus 10.2.2025 S. 2

Kaupunginjohtajan ehdotus

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya muutokset osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan liitteen mukaisesti ja laittaa muutetun suunnitelman
nahtaville kuntalain 108 §:n mukaisesti.

Paatoksen kasittely
Merkittiin, etta tekninen johtaja Jan Grondahl oli 1asna, kun kokouksessa
kasiteltiin §:43 67.
Merkittiin, ettd kaupunginlakimies Leila Andersin oli lasna, kun kokouksessa
kasiteltiin §:43 67.

Keskustelua.
Keskustelu paattyi.

Paatos Kaupunginhallitus paatti hyvaksya muutokset osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan liitteen mukaisesti ja laittaa muutetun suunnitelman
nahtaville kuntalain 108 §:n mukaisesti.

Taytantéonpano

Muutettu OAS nahtaville kaupungin kotisivuille kuntalain 108 §:n mukaisesti
Liitteet Muutokset rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan_2025
Tiedoksianto asianosaisille

Tiedoksianto sahkdisesti
Paivamaara: 18.2.2025
Vastaanottajat: Mikael Bohme
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Liite Kaupunginhallitus, 10.2.2025 § 67

rnrun s. 3

RASEBORG 10
RAASEPORI

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksen uudistaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Uudistamistarve

Maankaytto- ja rakennuslain 14 §:n ja 1.1.2025 voimaan astuvan rakentamislain 17 §:n mukaan
kunnassa tulee olla rakennusjarjestys.

Nyt voimassa oleva rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.7.2018. Rakennusjarjestys tulee
uudistaa 1.1.2025 voimaan astuvan rakentamislain vaatimusten mukaiseksi. Uuden
rakentamislain mukaisen rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa viimeistaan 1.1.2027
mennessa.

Rakennusjarjestysta valmistellaan ennen rakentamislain voimaantuloa, joten osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyt toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain sdannésten mukaisesti 1.1.2025
asti.

Tavoite ja tehtavat

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston
toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset
eivat saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja 1.1.2025 voimaan astuvan
rakentamislain mukaan myds muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen
sopeuttamista ymparistddn, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun
ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, seka muita niihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa voidaan myds osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten
ymparistéarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa.
Rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa
enintdan 10 vuotta kerrallaan. (Maankaytto- ja rakentamislain 16.3 §, 1.1.2025 lahtien
alueidenkayttolaki)

Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, ettd rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa
tarvita rakentamislain 42.2 §:ssa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta
voidaan pitaa vahaisena.

Lisaksi kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-
ajanasunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttéon ei edellytéa poikkeamislupaa eika
suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan myéntamista. (Rakentamislaki 18 §)

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

Raseborgs stad Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
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Liite Kaupunginhallitus, 10.2.2025 § 67

rrm s. 4

RASEBORG 2(5)
RAASEPORI

Rakennusjarjestyksen uudistamisessa tarkastellaan muun muassa seuraavia seikkoja:
— rakentamisen maara ja rakennuspaikan koko
— suunnittelutarvealueet
— rakentamisen lupamuodot ja lupakynnys
— hulevesien kasittely kiinteistéilla
— pohjavesialueiden huomioiminen rakentamisessa

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat muun muassa alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat myo6s viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan
(Maankaytto- ja rakennuslain 62 §).

Osalllisia ovat siis muun muassa seuraavat tahot:
— kunnan asukkaat, maanomistajat ja hallintacikeuden omistajat
— kunnassa toimivat yritykset, yhteisot, yhdistykset, seurat ja jarjestot
— kunnan eri toimialat ja luottamuselimet
— naapurikunnat
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
— Liikennevirasto (rautatie- ja vesialueet)
— Pelastuslaitos
— Puolustusvoimat
— Lansi-Uudenmaan museo
— Museovirasto
— Lansi-Uudenmaan vesi ja ymparisto ry (LUVY)
— Raaseporin Vesi
— tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot
— energiayhtiot
— Uudenmaan liitto
— Rosk’n Roll

Luettelot eivat ole kattavia ja niitéd voidaan tarkistaa valmistelun aikana.

Maankaytto- ja rakennuslain 15 §:n mukaan rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin
noudatettava, mita lain 62 §:ssa saadetaan vuorovaikutuksesta ja 65 §:ssa ehdotuksen
asettamisesta julkisesti nahtaville. Vuoden 2025 alusta voimaan astuvan rakentamislain 19 §:n
mukaan kunnan on asetettava ehdotus rakennusjarjestykseksi julkisesti nahtaville vahintadan 30
paivan ajaksi julkaisemalla se yleisessa tietoverkossa.

Vuorovaikutusmenettely jarjestetaan niin, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua
rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta.

Raseborgs stad Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
Raaseporin kaupunki Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
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RASEBORG 305)
RAASEPORI

Mielipiteita tyon eri vaiheissa voi jattda muun muassa seuraavilla tavoilla:
— lausunnot eri viranomaisilta ja yhteiséilta
— mielipiteiden ja muistutusten jattdminen luonnoksen ja ehdotuksen nahtavilla olojen aikana.

Uudistamisprosessi ja osallistamistavat
Vireilletulo

Uudistamisty6ta varten perustetaan tyéryhma. Uudistustydn vireille tulosta tiedotetaan Raaseporin
kaupungin kotisivuilla seka paikallislehdissa Vastra Nyland ja Etela-Uusimaa. Uudistustydsta on
laadittu tdma osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla
koko uudistamisprosessin ajan kaupungin kotisivuilla. Prosessin etenemistapaa voidaan
tarvittaessa tdsmentaa.

Mielipiteet

Kunnan jasenilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus antaa ehdotuksia rakennusjarjestyksen
uudistamisesta. Mahdollinen palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sisallosta tulee
antaa ensisijaisesti Raaseporin kaupungin rakennusvalvontaan sahkopostilla tai kirjeella (osoitteet
alla). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja
taydennyksia.

Valmistelu ja ehdotus rakennusjarjestykseksi

Tyoryhma laatii ehdotuksen rakennusjarjestykseksi. Ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi
kasitelldan ymparistd- ja rakennuslautakunnassa ja sen jalkeen kaupunginhallituksessa, joka
paattdd ehdotuksen nahtaville asettamisesta ja lausuntojen pyytamisesta. Ehdotus
rakennusjarjestykseksi asetetaan nahtaville kaupungin kotisivuilla rakentamislain 19 §:n
mukaisesti 30 paivan ajaksi.

Muistutukset ja lausunnot

Muistutukset rakennusjarjestysehdotuksesta on tehtava ehdotuksen nahtavilla oloaikana.
Muistutukset osoitetaan kaupunginhallitukselle ja ne tehdaan sahképostilla tai kirjeelld Raaseporin
kaupungin rakennusvalvontaan (osoitteet alla).
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RASEBORG 40
RAASEPORI

Rakennusjarjestysehdotuksesta on pyydettava lausunto alueelliselta ymparistokeskukselta,
maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden kayttdon tai rakentamiseen rakennusjarjestys
vaikuttaa. Rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunnot myos muilta keskeisilta
viranomaisilta ja yhteisoilta.

Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan vastineet.
Hyvédksyminen ja voimaantulo

Ymparisto- ja rakennuslautakunta kasittelee rakennusjarjestysehdotuksesta jatetyt muistutukset ja
lausunnot. Lautakunta esittda ehdotuksen hyvaksymista kaupunginhallitukselle, joka paattaa
muistutusten ja lausuntojen johdosta laadittujen vastineiden seka ehdotukseen mahdollisesti
tehtavien tarkistusten hyvaksymisesta.

Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville.

Rakentamislain 19 §:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.
Kaupunginhallitus esittaa rakennusjarjestysehdotuksen valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskeva paatds annetaan tiedoksi pitamalla valtuuston
paatdksen sisaltava poytakirja nahtavana kaupungin kotisivuilla. Kunnan jasenen, asianosaisen ja
muun valitukseen oikeutetun katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Muutoksenhaku

Valtuuston hyvaksymispaatoksesta voi hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen
siten kuin kuntalaissa sdadetdan. Rakennusjarjestyksen hyvaksymistd koskevassa paatdoksessa
voidaan maarata paatés taytantdoon pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman. Muutoin
rakennusjarjestys tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva valtuuston paatds on saanut
lainvoiman.

Rakennusjarjestyksen voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin kotisivuilla.

Tavoiteaikataulu

— valmistelevan tydryhman nimeaminen kesakuu 2024
— OAS:n laadinta ja asettaminen nahtaville kesdkuu 2024

— rakennusjarjestysehdotuksen valmistelu syyskuu 2024-helmikuu 2025
— rakennusjarjestysehdotuksen asettaminen nahtaville maaliskuu 2025
— muistutusten ja lausuntojen kasittely huhti-toukokuu 2025

— rakennusjarjestyksen hyvaksyminen kesakua toukokuu 2025

— rakennusjarjestyksen voimaantulo heingkuu kesakuu 2025

Raseborgs stad Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
Raaseporin kaupunki Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

Elektroniskumderskrift? Sabksimensaliekirjoitus
18.2.2025 Maj-Len Malvela, kanslist - kanslisti



Liite Kaupunginhallitus, 10.2.2025 § 67

rrom S. 7
RASEBORG 50
RAASEPORI

Lisatietoja:

Raaseporin kaupungin rakennusvalvonta
rakennusvalvonta(at)raasepori.fi

PL 58, 10611 Raasepori

019 2892370

Raseborgs stad Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
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