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Tiivistelma

Taman kuntotutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa kohteen eri rakennusosien, rakenteiden ja
rakennusmateriaalien kuntoa seka mahdollisia rakennusfysikaalisia/sisailmateknisia riskirakenteita tai muita
sisdilman laatua mahdollisesti heikentavia tekijoita. Osana toimeksiantoa selvitettiin myds
talotekniikkajarjestelmien kuntoa aistinvaraisin tarkasteluin kuntoarvion edellyttaméssé laajuudessa. Osana
rakenneteknisia tutkimuksia tehtiin useita rakenneavauksia, joista tutkittiin rakenteen toteutustapa seka
kunto ja otetiin materiaalindytteita mikrobien suoraviljelyyn.

Tutkimuksen kohteena oleva Tammisaaren ruotsinkielinen yldaste on rakennettu vuonna 1966. Rakennusta
on laajennettu vuosina 1992 ja 2022. Kohde on kaksikerroksinen. Rakennuksessa on kellaritiloja. Kohde on
tilavuudeltaan 16 600 m? ja rakennuksen kerrosala on 4 475 m2.

RAKENTEET

Kohteelle tehdyissa tutkimuksissa todettiin laajoja kosteusteknisia puutteita alkuperaisten rakennusosien eri
rakenteissa. Kohteen kunto on yleisesti ottaen heikolla / tyydyttavalla tasolla ja koulukiinteisté6n suositellaan
laajempaa kokonaisvaltaista peruskorjausta lahivuosina.

Rakennuspohjan kuivatusjarjestelmassa todettiin puutteita. Salaojitus on paaosin alkuperéainen eika sen
toimintaan voida luottaa. Pintavesien ja sadevesien ohjauksessa on puutteita ylarinteen puolella ja mm.
likuntasalin edustalla. Perustusrakenteisiin, alapohjiin seké& maanvastaisiin seindrakenteisiin on kohdistunut
merkittavaa kosteurasitusta todettujen puutteiden seurauksesta, joka ilmenee eri asteisina kosteus- ja
mikrobivaurioina rakenneosissa. Laajimmat kosteusvauriot todettiin kellarikerroksessa, jossa vetta on
havaintojen perusteella noussut lattiapinnoille asti. Sisapuolelta lammdoneristetyiden ja tiiliverhoilluiden
maanvastaisten seinien eristeiden alaosat ovat kastuneet ja vaurioituneet. Alkuperéisten rakennusosien
alapohjien alla oleva tayttdaineskerros on hienojakoista maa-ainesta, joka edesauttaa kosteuden
kapillaarista nousua rakenteille. Kellarikerroksessa kulkee alapohjakanaali, jossa havaittiin olevan
rikkoutuneita asbestieristeisia lampoputkia. Kirjastotilan alapohjarakenne on betonirakenteen pintaan
koolattu ja eristetty rakenne, jonka mineraalivillaeristeessa todettiin mikrobivaurioita. Liikuntasalin
alapohjarakenteen alustilassa havaittiin olevan vaurioituneita muottilaudotuksia. Liikuntasalin
alapohjarakenteeseen suositellaan lisatutkimuksia. Alapohjarakenteiden ja maanvastaisten seinarakenteiden
uusimista kosteusteknisesti toimivammiksi rakenteiksi suositellaan kellaritiloissa.

Rakennuksen sokkelit ovat paikallavalettuja betonirakenteita. Alkuperéisilla rakennusosilla
sokkelinhalkaisuna oleva korkkieriste on vaurioitunut useassa pisteessa. Sokkelin ulkokuoren
betonirakenteessa on eri asteisia vaurioita kuten korroosion aiheuttamaa pintaosien irtoilua. Sokkelin
uusiminen kosteusteknisesti paremmin toimivaksi on suositeltavaa seuraavan laajemman peruskorjauksen
yhteydesséa. Nopealla aikataululla suositellaan ilmavuotojen tiivistamista vaurioituneista korkkieristeista
siséilmaan.

Kohteen ulkoseindrakenteet ovat kantavan siséakuoren betonin pintaan kevytbetoniharkoista muurattuja ja
julkisivultaan rapattuja. Julkisivujen rappauspinnoissa havaittiin jonkun verran alustastaan irronneita alueita
ja yksittaisia halkeamia. Rapatut pinnat suositellaan paikkorjaamaan ja julkisivut maalaamaan uudelleen.
Kevytbetoniharkkojen kiinnittyvyydessa ei havaittu puutteita. Ikkunat on uusittu rakennuksen elinkaaren
aikana puu-alumiini-ikkunoiksi ja niiden kunto oli hyvalla tasolla. Ikkunoiden ja ulko-ovien ulkopuolisessa
sadevesitiiveydessa on laajoja puutteita mm. pellitysten puuttellisten kallistusten ja reuna-alueiden
epatiiveyksien aiheuttamana. Nauha-ikkunalinjojen kotelointien ulkopuolisten pellitysten tiiveydessa todettiin
puutteita. Mineraalivillalla eristettyjen kotelointien eristeissa todettiin mikrobivaurio. Koteloinnit tulee korjata
peruskorjauksessa. Nopealla aikataululla suositellaan ulkovaipan ilmatiiveyden parantamista
kokonaisvaltaisesti.

Alkuperéisen osan rivipeltikatteet ovat alkuperaisia ja teknisen kayttoikdnsa paassa. Katteen alla ei ole
alusakatetta ja katteen tiiveydessa todettiin puutteita. Ylapohjan ilmatiiveys on kohteelle tehtyjen
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lampdkamerakuvausten perusteella heikkoa ulkoseinén ja ylapohjan liitososissa. Ylapohjan
energiatehokkuus on kokonaisuudessaan heikkoa. Alkuperaisten osien vesikatteet ja ylapohjarakenteiden
eristeet ja hoyrynsulkukerrokset on suositeltavaa uusia seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.

Kohteen sisatilojen pintamateriaalit ovat monin paikoin kuluneita ja teknisen kéyttdikéansé lopussa. Markatilat
lahestyvat teknisen laskennallisen kéyttdikénsé loppua. Pinnoitteita ja paallysteitéa on suositeltava uusia
peruskorjauksessa. Markatilojen saneeraus on ajankohtaista tulevassa peruskorjauksessa.

Kohteella suoritettiin sisdilmamittauksia, joissa tarkasteltiin mm. sisailman mikrobipitoisuuksia, pinnoille
laskeutuvia teollisia mineraalikuituja, haihtuvien orgaanisten yhdisteiden pitoisuutta seka pinnoille
laskeutuvan pélyn koostumuksia. Liséksi tarkasteltiin useassa tilassa ulkovaipan yli vaikuttavia
painesuhteita, sisailman hiilidioksidipitoisuutta, sisailman lampétilaa ja suhteellisesta kosteutta. Kohteen
sisdilmassa todettiin olevan teollisia mineraalikuituja, joita voi kulkeutua ilmanvaihtojarjestelmasta,
ylapohjarakenteesta epatiiviiden liittymien kautta tai alakattojen ylapuolella havaituista avoimista
mineraalivillalla pinnoitetuista putkista. Kuitul&hteet tulee kartoittaa ja poistaa tai pinnoittaa.

Rakennuksen painesuhteissa todettiin runsaasti vaihtelua. A-siipi on voimakkaasti alipaineinen, joka lisda
hallitsemattomien ilmavirtauksen maaraa rakenteista sisdilmaan. Kohteelle on suositeltu laajempia
tiivistyskorjauksia kayttdéa turvaavana toimenpiteend, joiden jalkeen ilmanvaihto tulee tasapainottaa ja sdataa
uudelleen.

LVI-JARJESTELMAT

Rakennuksen lammitysmuoto on vesikeskuslammitys. Lammonlahteena kaukolampd. Kiinteiston
kaukolampopaketti on vuodelta 1992. Kaukolampdpaketin tekninen kayttdika on noin 25 vuotta, joten paketin
uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson alkupuolella. Saatujen lahtétietojen mukaan kaukolampdpaketin
saneerauksen suunnittelu on jo aloitettu. Kiinteiston lammitysverkostoon kohdistuvat toimenpiteet
kohdistuvat lammityspattereiden seka niiden saatéosien uusimiseen seka l[ammitysverkoston
jatkotutkimuksiin.

Kayttovesijohdot ovat paaosin kupariputkia. Viemariputket ovat muovi- ja valurautaputkia. Viemariverkoston
siirto-osat ovat vuodelta 1992. Vesi- ja viemariputkissa ei havaittu merkittavia puutteita ulkoisesti
tarkasteltuina. Verkostoiden kuntoa tulee kuitenkin seurata kuntotutkimuksilla seké videokuvauksilla. Naiden
jatkotutkimuksien avulla tuleviin saneerauksiin voidaan varautua paremmin.

Kiinteistdn ilmanvaihto on toteutettu koneellisilla tulo-/poistoilmakoneilla. Kiinteiston ilmanvaihtokoneet ovat
eri ikaisia. Padosin koneet ovat vuodelta 1992. Keittion ilmanvaihtokoneet ovat saneerattu vuonna 2022.
Vuoden 1992 koneiden automatiikkaa on uusittu. Tarkastelujaksolla tulee varautua vuoden -92
ilmanvaihtokoneiden puhallinosien uusimisiin. Vesikatolle on sijoitettu huippuimureita. Huippuimurit ovat eri
ikaisia ja niitd on uusittu tarpeen mukaan. Osa huippuimureista on elinkaarensa paassa. Tarkastelujaksolla
tulee varautua huippuimureiden uusimiseen tarpeen mukaan.

Kiinteistdon kaukolampopaketti seka ilmanvaihtokoneet on liitetty kiinteistbautomaatioon.
Lammonjakohuoneeseen sijoitettu ohjausyksikké on alkuperéinen vuodelta 1992. Malli Ouman EH-201/V.
Ohjausyksikkd saatéaa ja valvoo kiinteiston lammitysta seka kayttdveden lampdtilaa. lImanvaihtokoneiden
automatiikkaa on uusittu. Uusitut ohjausyksikét ovat mallia Ouman LCD.

Kiinteistdautomatiikan uusimistarpeen kohdistuvat lammdnjakohuoneeseen sijoitetun ohjausyksikén
uusimiseen.

SAHKOJARJESTELMAT

Sahkon paajakelujarjestelmat ovat tyydyttavassé kunnossa, teknisté kayttoikda on jaljella noin 20-30 vuotta.
Paakeskus on uusittu 2020 -luvulla, sen kayttdika on pidempi. Keskukset ovat noin 30 vuoden iassa,
keskusten ja johdinliitosten tarkastus seka l[Ampdkuvaus on ajankohtaista.
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Kiinteistossa, eika keskusten laheisyydessa ole sahkopiirustuksia. 2020 -luvuilla uusittujen keskusten
laheisyydessa on keskuskaaviot muttei keskusten vaikutusalueiden piirustuksia.
Sahkoturvallisuusmaaraysten mukaan piirustuksen tulee olla keskusten laheisyydessé.

1992 vuoden pistorasioiden tarkastus ja tarvittaessa huonokuntoisten uusiminen. Kaapelien ja johtimien
tekninen kayttéika on pidempi, sité on jaljella noin 20 vuotta.

Sisavalaistuksessa aulojen ja kaytavien, kellarin, opettajien tilojen ja vessojen valaisimet ovat paéasiassa
uusittu lahivuosina led-valaisimiksi. Kotitalousluokissa, teknisissa tiloissa, varastoissa ja osin kaytavilla ja
portaissa seka liikuntasalissa on viela vuoden 1992 valaisimia. Valaistusvoimakkuuksia mitattiin otantana,
likunta salin valaistus oli huonoa tasoa. Yli 30 vuotta vanhojen valaisinten uusiminen on ajankohtaista,
samalla tarvittaessa parannetaan valaistusta.

Kiinteiston turvavalaistuskeskus on vuodelta 1992, sen uusiminen on ajankohtaista. Valaisimet on uusittu
viimevuosina. Kaapelien kayttdika on pidempi, niiden uusiminen ei ole ajankohtaista.

Ulkovalaistus muodostuu paaasiassa ulko-ovien katosten valaisimista. Vuonna 2022 on sisaankéayntien
sadekatokset uusittu, jolloin katosten valaisimet on hankittu. Valaisimet ovat led-valaisimia. Valaisimet ovat
hyvassa kunnossa. Muutamia vuonna 1992 uusittuja valaisimia on viela kaytéssa. Valaisimien tekninen
kayttdika on lopuillaan ja uusiminen on ajankohtaista kunnossapitojaksolla. Kaapelien ja johtimien kayttoika
on pidempi, niiden uusiminen ei ole ajankohtaista.

Tietoverkko on kattava. Varustettu langattomilla tukiasemilla. Kaapelointi on mallia Cat5 ja Cat6. Uusittu
lahivuosina, ei toimenpide-ehdotuksia.

Rakennusautomaatiolla hallitaan ilmanvaihtoa, lammitysta, [Amminta kayttovettd, halytyksia. Uusi jarjestelma
on mallia Ouman. Selainpohjainen. Paéosin uusittu 2020-luvulla. Valvomossa B 106 on vield vuonna 1992
asennettu automaatiokeskus ja aikakelloyksikot, joissa on kaytésséa valaistuksen ohjauksia ja halytyksia.
Tekninen kayttoika on lopussa, yhdistetdan uuteen automaatiojarjestelmaan.

Kiinteistdsséa on aikakellot. Kellot toimivat oikein. Kellojen ja padkellon kayttoikaa jaljella alle 10 vuotta. Osa
kelloista on jo uusittu. Kaapelointien kayttoik& on pidempi.

Kiinteistdssa on keskusradio. Keskus on tilassa B 108. Jarjestelma on vuodelta 1992. Radiolaitteiden ja
kaiuttimien teknista kayttoikaa jaljella alle 10 vuotta. Kaapelointien kayttdiké on pidempi.

Kiinteistdssa on kameravalvonta. Kameroita on ulkona, aulassa, kansliassa, terveydenhoidon tilassa.
Luokissa on liiketunnistimia. Paikallinen valvonta ja kaupungin henkiléstdd. Selainpohjainen. Kayttopaate
kiinteistossa on tilassa B 108. Jatkohalytys. Kayttdikaa jaljella yli 10 vuotta.

Kiinteistosséa on paloilmoitinlaitteisto. Jarjestelma on asennettu vuonna 2023-2024. Teknista kayttdikaa on
jaljella yli 10 vuotta.
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Toimenpide-ehdotukset ja PTS

Lisatutkimustarpeet

Liikuntasalin alapohjarakenteen kuntotutkimus

Lammitysverkoston kuntotutkimus

Kayttovesiverkoston kuntotutkimus

Viemariverkoston videokuvaus

Keskusten ja niiden vaikutusalueiden piirustusten sijoitus keskusten laheisyyteen.
Sahkokeskusten ja johdinliitosten tarkastus seké lampokuvaus.

PTS

¢ Kohteen pitkan tahtaimen suunnitelmassa on arvioitu vuodelle 2025 tehtavaksi lisatutkimuksia, joilla
tarkennetaan tulevia peruskorjaustarpeita.

o Kohteella on todettu siséilman laatua heikentavia tekijoita, joiden korjaukset on suositeltu tehtavaksi
mahdollisimman pikaisella aikataululla.

¢ Laajempi peruskorjaus on ehdotettu suoritettavaksi lahivuosina. Peruskorjauksen hinnat on esitetty
vuodelle 2027.

¢ Kunkin korjauksen hinta on asiantuntijoiden muodostama arvio kokonaiskustannuksista. Hintatiedot
ovat suuntaa antavia ja kohteelle tulee tehda tarkemmat kustannuslaskennat esimerkiksi osana
hankesuunnitelmaa.

Kustannusennuste (x 1000 €, alv 0%) ja ehd. toteutuswuosi
Luku 2025 | 2026 | 2027 | 2028 [ 2029 | 2030 |2031| 2032 [2033]|2034| 2035 [Yhteensa
5.3 [Rakennustekniset tyoy 235,0 | 0,0 |2925,0| 0,0 0,0 0,0 00] 0,0 | 00] 00 0,0 3160,0
5.4 |LVI-tyét 25,0 [ 0,0 |{1692,0( 0,0 0,0 0,0 0,0| 00 | 00] 0,0 0,0 1717,0
5.5 |Séahkotyot 5,0 0,0 [ 100,0 [ 0,0 0,0 0,0 0,0| 00 |00] 0,0 0,0 105,0
Yhteensa 265,0 ( 0,0 [4717,0] 0,0 0,0 0,0 00| 0,0 | 00| 0,0 0,0 4982

Sweco | Kuntotutkimus
Tydnumero: 25016950
Paivays: 20.12.2024 Versio:2.1
7/94



SWECO ﬁ

5000,0

O Sahkéty 6t
4500,0

4000,0

3500,0

WLVI-ty 8t
3000,0

2500,0

@ Rakennustekniset ty 6t
2000,0

x1000 €, sis. alv 0%

1500,0

1000,0

500,0

0,0 t t t t t } t ' . .

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Vuosi

Sweco | Kuntotutkimus
Tydnumero: 25016950
Paivays: 20.12.2024 Versio:2.1

8/94



1. Yleistiedot

1.1 Tutkimuskohde

Tutkimuskohde
Kiinteistétunnus

Osoite

1.2 Tilaaja

Tilaaja

Yhteyshenkilot:
Kiinteistopaallikko

Projektipaallikko

1.3  Tutkimuksen tekijat
Tutkimuksen vastuuhenkilé / Rakenne- ja

sisailmatekniset tutkimukset

Rakenne- ja sisailmateknisetekniset tutkimukset
Rakenne- ja sisailmateknisetekniset tutkimukset
Betonirakenteiden ja julkisivun tutkimukset
Sahkojarjestelmien kuntotutkimukset

LVI-jarjestelmien kuntotutkimukset

1.4  Tutkimuksen tarkoitus ja rajaus
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Hedvig Sohlbergs gata 3

Raaseporin kaupunki
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Juha Hartonen, Ins. (amk)

Noora Anttalainen, Ins. (amk)

KT Kuntotutkimus Oy, Petri Rajaniemi

KT-kuntotutkimus Qy, Ville lloméki

Tutkimuksen tarkoituksena on ollut tehdéd Tammisaaren ruotsinkieliseen ylakouluun kuntotutkimus, joka
sisaltéa rakenteiden ja taloteknisten jarjestelmien tarkastukset. Tutkimusten tulosten perusteella on laadittu
toimenpide-ehdotukset kayttda turvaaville ja peruskorjaustasoisille toimenpiteille. Toimenpiteille on lisaksi
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laadittu kustannusarviot korjauksille. Kustannusarviot eivat ole valmis kustannuslaskenta vaan perustuvat
alojen asiantuntijoiden kokemukseen ja arvioon korjauskustannuksista. Kustannusarviot on annettu ilman
arvonlisaveroa.

Tutkimuksissa selvitettiiin kohteen julkisivuihin, sisapintoihin, rakenteisiin ja taloteknisiin jarjestelmiin liittyvat
tekijat, joilla on mahdollisuus vaikuttaa heikentavasti sisailman laatuun. Liséksi arvioitiin jarjestelmien ja
rakenteiden toimivuutta kokonaisuudessaan. Tutkimuksessa tunnistettuja sisailman laatuun heikentavasti
vaikuttavia tekijoita verrattiin lakeihin ja viranomaisohjeisiin seka viitearvioihin terveydellisten olosuhteiden
maarittelemiseksi.

Tutkimus on koskenut koko rakennusta. Sisédpuoliset kosteus- ja siséilmatekniset tutkimukset painoittuivat
alkuperaisiin rakennusosiin. Sisailmatutkimusalueita tarkennettiin koko koulun henkildkunnalle ja oppilaille
teetetylla sisailmakyselylla.

1.5 Tutkimuksen ajankohta
Tutkimuksen kenttatyot tehtiin loka-joulukuun 2024 aikana. Raportointi tehtiin joulukuussa 2024.
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2. Kohteen yleiskuvaus

2.1 Perustiedot

Tutkimuksen kohteena oleva Tammisaaren ruotsinkielinen yldaste on rakennettu vuonna 1966
koulurakennus. Rakennusta on laajennettu vuosina 1992 ja 2022. Kohde on kaksi kerroksinen.
Rakennuksessa on kellaritiloja. Kohde on tilavuudeltaan 16 600 m? ja rakennuksen kerrosala on 4 475 m?2.

2.2  Rakennustekniikka, LVI-jarjestelmat ja sahkdjarjestelmat

Rakennus on laht6tietojen perusteella paalutettu ja perustettu terasbetonianturoille. Kohteen anturat ovat
pilari / -nauha-anturoita. Sokkelit ovat terasbetonirakenteisia. Sokkelihalkaisuna on korkki-eriste. Alapohjat
ovat pddosin maanvastaisia kaksoislaatta rakenteita. C ja B-osien laajennukset sek& A-osan etelapaadyn
alapohjarakenteet ovat tuulettuvia alapohjarakenteita. Liikuntasalin ja tilan C102 alapohjarakenteissa on
betonin pintaan koolattu ja eristetty puurakenne.

Rakennuksen julkisivut ovat rapattuja. Ulkosein&n runkorakenteena on betoni. Ulkoseinarakenteiden
lAmmdneristeend on kevytbetoni tai korkkilevy. Kohteen ylapohjat ovat terasbetonirakenteisia. Ikkunat ovat
paaosin puuikkunoita. Ulko-ovet ovat metallirakenteisia. Vesikaterakenteita kannattelevat puiset kattoristikot.
Vesikatteena on peltikate. Kattomuotona on harjakatto.

Kiinteistdn ilmanvaihto on toteutettu koneellisilla tulo-/poistoilmakoneilla. Kiinteiston ilmanvaihtokoneet ovat
eri ikaisia. Vesikatolle on sijoitettu huippuimureita. Kayttovesijohdot ovat paaosin kupariputkia. Viemariputket
ovat muovi- ja valurautaputkia. Rakennuksen lAmmitysmuoto on vesikeskuslammitys. Lammonléhteena
kaukolampd. Kiinteiston kaukolampdpaketti sekéd ilmanvaihtokoneet on liitetty kiinteistbautomaatioon.

2.3 Kuntoluokkien tulkinta

Osana tutkimuksia on suoritettu kohteen rakenne- ja LVIAS-tekniikan kuntoarvio, jossa on arvioitu kohteen
nykytilaa, kuntoa ja kayttdéa. Arvio perustuu eri tekniikan alojen asiantuntijoiden muodostaman ryhman
subjektiiviseen ndkemykseen pohjautuen kokemukseen omalta alaltaan. LVIAS-jarjestelmien arvio on
laadittu padosin silmamaaraisesti ja ainetta rikkomattomin menetelmin. Rakenneteknisten jarjestelmien
kuntoa on tarkasteltu rakenneavauksin ja kappaleessa 4 esitetyin tutkimusmenetelmin.

Rakenne- ja jarjestelméosille on maaritetty kuntoluokat alla olevan taulukon kriteerien mukaisesti.

Kuntoluokka kuvaus

Kuntoluokka Kuvaus

Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

Hyv4, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 Tyydyttavid, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

2 Vilttiva, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

Heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Kuntoarviossa on kaytetty teknisina kayttdikina ohjeen RT 103003 / LVI 01-10424 / KH 90-00403 Kiinteistdn
tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot -mukaisia teknisia kayttoikia ja huoltovaleja. Kuntoarvio tehddan RT
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103003 Asuinkiinteiston kuntoarvioijan ohjetta soveltaen. Kuntotutkimukset tehddan ymparistdministerion
kuntotutkimusoppaan 2018 mukaisesti.

2.4 Paikannuskaavio

-\\I

L—ﬂﬂA

Kuva 1. Tutkimuskohde. Sinisella merkityt alueet ovat 1960-luvulla rakennettuja alkuperaisia
rakennusosia. Punaisella merkityt alueet ovat 1990-luvulla rakennettuja laajennusosia. Vihreélla merkitty
keittion laajennuosa on valmistunut 2020-luvulla.
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3. Lahtotiedot

3.1 Asiakirjat

3.1.1 Aiemmat tutkimukset:

e Aikaisemmista tutkimuksista ei ole tietoa.

3.1.2 Kaytettavissa olevat piirustukset:
e Arkkitehtikuvia vuosilta 1965, 1992 ja 2022.
¢ Rakenneleikkauksia vuosilta 1992 ja 2022.
e LVIA-piirustuksia vuosilta 1965, 1992 ja 2022.
e Sahkopiirustuksia vuosilta 1965, 1992 ja 2022.

3.1.3 Rakennuksen korjaushistoria
o Keittion laajennus 2022

e C jaB-siiven laajennukset 1992

3.2 Sisailmastokysely ja sen tulokset
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Kohteelle toteutettiin sisdilmastokysely. Kyselyn perusteella kohteella on havaittu puutteita sisailman
laadussa. Puutteet ovat ilmenneet mm. homeen-/kellarin hajuna, ilmanvaihdon riittamattémyytena ja
vedontunteena. Tiloissa olevan valaistuksen ja niissé olevan melun koetaan olevan hairitsevia.

Kyselyn perusteella tarkennettiin tutkimusalueita, joihin tehtiin tarkempia sisailmamittauksia. Tutkimukset
kohdistettiin kymmeneen (10) tilaan kyselyn perusteella.

4. Tutkimusmenetelmat

Tutkimusmenetelmat on esitelty tarkemmin liitteessa 1.

Rakenteelliset tutkimukset on suoritettu rakennusten siséongelmien ja kosteusvaurioiden tutkimuksiin
yleisesti kdytdssa olevilla ja luotettaviksi todetuilla tydtavoilla ja menetelmilla.

Rakenteiden tutkimuksia varten on suoritettu rakenteiden paikallisia avauksia, joista on selvitetty kunkin
tutkittavan rakenneosan toteutustapaa ja kuntoa. Kohteelle on suoritettu pintakosteudenkartoituksia, joiden
perusteella on tehty tarvittaessa tarkempia rakenteellisia kosteusmittauksia (viiltomittaukset /
porareikamittaukset).

Taman tutkimusraportin johtopaatoksien ja toimenpide-ehdotuksien laadinnan perusteena on kaytetty ajan
tasalla olevia kirjallisuuslahteitd, maarayksia, ohjeita, koulutusmateriaalia ym. lahdeaineistoa.

Tutkimuksen toimeksiannon sopimusasioissa noudatetaan Konsulttialan yleisia sopimusehtoja KSE 2013.

Tutkimuksessa kaytetyt mittalaitteistot on esitetty alla:

Tutkimus Kaytetyt mittauslaitteistot Kalibrointiajankohdat

Pintakosteuskartoitus Gann Hydromette UNI 1 / Hydrotest LG
1 -kosteusmittari ja B50 pinta-anturi

Kosteusmittaus, viiltomenetelma Vaisala HM 40 -mittalaite ja HM42-

mittapaa
Kosteusmittaus, Vaisala HM 40 -mittalaite ja HMP40S-
porareikamenetelmé mittapaa
Merkkiainetutkimus Sensistor XRS9012 (Formier 5) -

merkkiaineilmaisin, BlowerDoor -
alipaineistaja, TSI Airflow PVM610 -
paine-eromittari

Sisailman olosuhteet Vuokralaitteisto, Pietiko Oy
(t/RH/CO2/TVOC), seurantamittaus

Paine-eromittaus, Tinytag, Dwyer 196004-00 / Tinytag,
seurantatutkimus Dwyer MS-221-LCD, Beck 984
Sisailmanaytteenotto, VOC- Vuokralaitteisto: Metropoli Oy
yhdisteet
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5. Rakennetekniset tutkimukset

5.1 Piha-alue, rakennuksen vierustat ja salaojat

5.1.1 Kuntoluokka

5.1.2 Tutkimukset ja havainnot

Rakennuksen piha-aluetta, rakennuksen vierustoita seké sade- ja pintavesien ohjautumista tarkasteltiin
aistinvaraisesti.

Rakennus sijaitsee loivalla rinnetontilla, jossa maanpinta laskee etelan suuntaan. Piha-alueen paallysteena
on pohjois- ja itdpuolella nurmikkoa. Etela- ja lansipuolella piha-alueet ovat pddosin asfaltoituja. Sadevedet
ohjautuivat piha-alueella sadevesikaivoille havaintojen perusteella kohtalaisesti ja kaivojen méaara oli
tarkasteluiden perusteella riittava.

Sadevedet on ohjattu vesikatoilta sadevesisytksyjen avulla sadevesijarjestelmaan. Sadevedenohjauksessa
havaittiin puutteita eri puolilla rakennusta. Sadevedet eivat ohjautuneet hallitusti sadevesijarjestelmaan
kaikissa pisteissa. Sadevesisyoksyt ovat ruostuneet ja sydksyjen liitososissa havaittiin epatiiveytta.

Maanpinnan kallistukset ovat tasaisia tai maanpinta kallistaa hieman rakennusta kohti rakennuksen pohjois-
ja itasivustalla. Etelan puoleisella sivustalla maanpinta kallistaa p&aosin hieman poispéin rakennuksesta.
Sokkelin / perusmurin ulkopinnassa on patolevytysta keittion laajennusosan kohdalla. Alkuperéisten
rakennusosien tai 1990-luvulla tehtyjen laajennusosien kohdilla ei havaittu patolevytysta tai
vedeneristekerrosta vierustalle tehdyisséa tarkastuksissa. Rakennuksen pohjoissivustalla havaittiin
kasvillisuutta kuten pensaita, jotka sijaitsevat rakennuksen léheisyydessa. Rakennuksen vierustalla on isoja
puita.

1960-luvulla rakennetuissa rakennusosissa on alkuperainen salaojitus, joka on toteutettu tarkastuskaivosta
tehtyjen havaintojen perusteella tiiliputkistolla. Liikuntasalin kulmassa havaittiin salaojien tarkastuskaivo.
Kaivossa ei ollut vetta ja putket olivat osittain tukkeutuneet. Asfaltoiduilla osilla kaivoja ei havaittu.
Rakennuksen sisapuolisten tarkasteluiden yhteydessa havattiin kaksi kappaletta siséapuolisia
perusvesipumppaamoja.
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Kuva 3 Yleiskuva rakennuksen vierustalta ruokasalin kohdalla. Kuva 4. Ruokasalin edustalla maanpinta on tasainen
Sadeveden sydksyputkessa on ruostejélkia ja maalipinnan rakennuksen vierustalla.
irtoilua.

Kuva 5 Sadevedet on ohjattu osittain loiskekaukaloihin. Kuva 6 Kuva liikuntasalin kohdalta. Maanpinta on tasainen /
Loiskekaukalossa on lehtid, joka heikent&a jarjestelman kallistaa hieman rakennusta kohti. Liikuntasalin perustus- ja
toimivuutta. alapohjarakenteisiin kohdistuu rydémintéatilasta tehtyjen

havaintojen perusteella kosteusrasitusta.
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Kuva 7 Sadevesisyoksya ei ole jatkettu sadevesikaukaloon Kuva 8 Osa sadevesisyoksyista on liitetty suoraan
asti. Sokkelissa havaittiin kosteusjalkia ko. kohdassa. sadevesijarjestelmaan.

Kuva 9 Kuva rakennuksen etelasivustalta. Maanpinnan Kuva 10 Kasvillisuutta rakennuksen laheisyydessa
kallistukset ovat tasaiset. Sadevesisyoksyssa ruostejalkia. etelasivustalla.
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Kuva 11 Sadesi on ohjattu rakennuksen vierustalle
paasisaankaynnin katokselta pohjoissivustalla.

Kuva 12 Salaojan tarkastuskaivo liikuntasalin Kuva 13 Kaivon pohjalla ei havaittu vetta. Salaojaputket ovat
kaakkoiskulmauksessa. alkuperaisia tiiliputkia. Putket olivat osittain tukossa.
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Kuva 14 Séahkdpaakeskuksessa keittion alla sijaitsee Kuva 15 Lammonjakohuoneessa sijaitseva pumppukaivo.

perusvesipumppaamo.

5.1.3 Johtopaatodkset ja toimenpide-ehdotukset

Johtop&atokset

Rakennuspohjan kuivatusjarjestelma ei ole tutkimusten perusteella toimiva kokonaisuus. Sadevesien
ohjauksessa on useita puutteita, jotka aiheuttavat ylimaaraista kosteusrasitusta sokkeli- ja
perustusrakenteille. Maanpinnan kallistukset ovat tasaisia varsinkin rakennuksen pohjoispuolella, joka
heikentaa pintavesien ohjautumista vierustoilta poispain. Alkuperéisen rakennuksen salaojajarjestelma on
tarkasteluiden perusteella teknisen kayttoikdnsé paassa eikd sen toimintaan voida enda luottaa. Kasvillisuus
rakennuksen vierustalla heikentdd myo6s osaltaan pintavesien ohjautumista ja voi tukkia salaoja- ja
sadevesiputkistoja. Perusmuureihin ja maanvastaisiin rakenteisiin kohdistunut kosteusrasitus on tutkimusten
perusteella aiheuttanut rakenneosiin kosteusvaurioita. Kosteuden aiheuttamia vaurioita todettiin mm. kellarin
alapohja- ja maanvastaisissa seindrakenteissa (kts. kappaleet 5.3 ja 5.4).

Toimenpide-ehdotukset

Peruskorjaustasoiset toimenpiteet:

e Salaojituksen uusiminen koko rakennukseen, pois lukien keittidlaajennus.

o Kasvillisuuden karsiminen rakennuksen vierustoilta.

e Salaojien uusimisen yhteydesséa uusitaan myos sadevesijarjestelmét seka parannetaan maanpinnan
kallistuksia rakennuksen vierustoilla.
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5.2  Perustusrakenteet ja sokkelit

5.2.1 Kuntoluokka
KL2

5.2.2 Rakenteet
Rakenne SK1 sokkelirakenne paaosassa rakennusta:

100...130 mm Betoni
80 mm /100 mm Korkki / Mineraalivilla
60 mm Betoni

Pintamateriaali
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5.2.3 Tutkimukset ja havainnot

Perustusrakenteita ja sokkelirakenteita tarkasteltiin aistinvaraisten havaintojen perusteella seka rakenteisiin
tehtyjen rakenneavausten kautta.
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Rakennus on lahtétietojen perusteella perustettu betonisille nauha- ja pilarianturoille. Liikuntasalin ja A-siiven
paatyosassa perustusrakenteita paastiin tarkastelemaan alapohjan alustilasta kéasin. Perusmuureihin nousee
havaintojen perusteella runsaasti kosteutta rakennuksen itésivustalla. Merkkeja kosteusrasituksesta
havaittiin myos keskemmalla rakennusta kellarikerroksessa anturoille tukeutuvien kantavien seindlinjojen
alaosissa, joka ilmenee tasoite- ja maalipintojen vaurioina.

Sokkelit ovat paikallavalettuja betonirakenteita. Betonipinnat ovat maalattuja. Sokkelien ulkopinnoilla
havaittiin kosteuden aiheuttamia jalkia kuten sammalkasvustoa muutamien sadevesisyoksyjen taustalla seka
rakennuksen nurkka-alueilla. Sokkelin ulkopuolella ei havaittu olevan patolevytysta tai vedeneristystéa pois
lukien keittion sokkelirakenne. Betonisokkelien maalipinta on hilseillyt useassa pisteessa.

Sokkelin betonin pintaosissa havaittiin runsaasti halkeilua eri puolilla rakennusta. Halkeilua esiintyi sekéa
vanhan ettd uudemman rakennusosan sokkeleissa. Betonin pinta on lohkeillut pintaterasten korroosion
seurauksesta useassa pisteessa eri puolilla rakennusta. Osa lohkeamista on paikattu.

Rakenneavausten perusteella sokkelinhalkaisuna on alkuperaiselld osalla korkkia ja laajennusosalla
mineraalivillaa. Sokkelinhalkaisu jatkuu maanpinnan tason alapuolelle.

Sokkelinhalkaisuna olevasta eristeesta otettiin yhteensa seitseman (7) materiaalinaytettd mikrobien
suoraviljelyyn. Kolmessa (3) naytteessa todettiin vahva viite mikrobikasvusta materiaalissa. Yhdessa (1)
naytteessa todettiin epaily mikrobikasvusta materiaalissa. Kolmessa (3) néytteessa ei todettu viitteita
mikrobikasvusta. Vaurioita todettiin padasiassa korkkieristeissa.

Sokkelirakenteiden eristekerroksen tiiveytta sisédilman suhteen tarkasteltiin merkkiainekokeiden avulla.
Merkkiainekokeiden perusteella sokkelinhalkaisun eristekerroksista on ilmayhteys sisdilmaan alapohjan ja
ulkoseinan litoksen kautta.

Sweco | Kuntotutkimus
Tydnumero: 25016950
Paivays: 20.12.2024 Versio:2.1
20/94



(J
SWECO ﬁ

Mittaukset ja laboratoriotutkimukset

Betonisista sokkelirakenteista porattiin yhteensa yhdeksan (9) poralieritta. Sokkelielementeista otettiin kaksi
(2) ohuthienaytetta, kolme (3) puristuslujuusnaytetta seka nelja (4) vetolujuusnaytetta. Tarkemmat
analyysivastaukset ja menetelmakuvaukset on esitetty liitteessa 6.

Betoni

Tutkitut ndytteet vaikuttavat edustavan koostumuksellisesti homogeenistéa betonia. Molemmissa néytteissa
on monikerroksinen pinnoite, joka on pa&osin ehjaé ja tartunnaltaan hyvaa.

Naytteiden betoni ei sisélla riittdvéasti suojahuokoisuutta ollakseen huokosrakenteensa puolesta
pakkasenkestévaa kosteusrasitetuissa olosuhteissa.

Tutkituissa naytteissa on havaittavissa viitteité kosteusrasituksesta. Naytteessa EKS1 esiintyy ulkopinnalta 2
mm syvyydella yksittédinen pinnansuuntainen halkeama, joka vaikuttaa muodostuneen paaosin jo
varhaisessa vaiheessa, mutta alkavaa pakkasrapautumista ei voida sulkea kokonaan pois. Selkeaan,
runkoainesta aggressiivisesti leikkaavaan pakkasrapautumiseen tai muuhunkaan merkittavaan
vaurioitumiseen viittaavaa halkeilua ei ole havaittavissa.

Puristuslujuustulokset kuutiolujuudeksi muunnettuna ovat 52,5 MPa, 57,1 MPa ja 66,9 MPa. Puristuslujuus
on hyvalla tasolla ja tayttaa suunnittelulujuuden.

Sokkeleiden vetolujuusnaytteiden tulokset ovat valilla 2-4-3,5 MN/m?2. Vetolujuustulokset ovat hyvalla tasolla,
eivatka tulokset viittaa rapautumaan rakenteessa.

Raudoitus

Sokkelirakenteiden ulkopinnalta mitattujen terasten peitepaksuudet olivat keskim&érin 20,5 mm (7 ...53 mm).

Sokkeleista otetuissa naytteissa karbonatisoitumissyvyydet ovat sokkelin ulkokuoren ulkopinnalla keski-
maarin 13,2 mm (8...16 mm). Sokkeleista mitattujen karbonatisoitumissyvyyksien ja mitattujen
betonipeitepaksuuksien perusteella ulkopinnan teréksista on korroosiotilassa 15,4 %.

Kuva 16 Kosteutta liikuntasalin kohdalla perusmuurissa. Kuva 17 Liikuntasalin alapuolella olevia betonisia
pilarianturoita.
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Kuva 18 Sokkelit ovat lautamuottipintaisia ja maalattuja.
Sokkelin betonin pinnassa todettiin useita pintaterasten
korroosion aiheuttamia vaurioita.

Kuva 20 Pystyhalkeama betonisokkelissa Kuva 21 Pintaterédksen korroosiovaurio sokkelissa. Sokkelin
alaosan maali on hilseillyt.
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Kuva 22 Keittion laajennusosan sokkelirakenne. Sokkelin
alaosassa on patolevytys.

Kuva 24 Pystyhalkeama sokkelissa seka betonin pintaosan Kuva 25 Sokkeleissa havaittiin kosteuden aiheuttamia jalkia
irtoamista. varsinkin puutteellisten sadevedenohjausten kohdalla.
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Kuva 26 P&éosa alkuperaisten sokkelirakenteiden Kuva 27 Laajennusosalla sokkelinhalkaisuna on
eristekerroksista on toteutettu korkkieristeell&. mineraalivillaa.

5.2.4 Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Johtopé&étokset
Sokkelirakenteiden betonin pintaosissa on eri asteisia vaurioita ja halkeilua. Sokkelinhalkaisuun on

kohdistunut huomattavaa kosteusrasitusta rakennuksen elinkaaren aikana ja rasitus on aiheuttanut
sokkelinhalkaisuna olevan korkkieristeen vaurioitumista laajoilla alueilla. Sokkelihalkaisun kautta on
merkkiainekokeiden perusteella ilmayhteys sisailmaan alapohjan ja ulkoseinan liitoksen kautta. My6s
ikkunaliitoksen kautta kulkeutuvat ilmavuodot ovat mahdollisia. Hallitsemattomat ilmavirtaukset voivat
kuljettaa epapuhtauksia vaurioituneista eristekerroksista siséilmaan heikentaen sisailman laatua.

Sokkelien betonirakenteisiin tehtyjen testausten analyysivastausten perusteella noin 15% sokkelien
teréksista on korroosiotilassa. Karbonatisoituminen ei ole edennyt paaasialliselle terassyvyydelle saakka,
mutta osa rakenteen ulkopintaa lahella olevista raudoitteista on korroosiovaurioitunut. Korroosiovaurioita on
paikoitellen nakyvissa sokkelissa ja ilman toimenpiteité niiden maara tulee todennakoisesti lisdantymaan
seuraavien 10 vuoden aikana. Sokkelien betonin ei voida arvioida olevan pakkasenkestavéaa, ja betonissa on
viitteité kosteusrasituksesta. Vetolujuustulokset olivat kahdessa naytteessa hyvalla tasolla, eika viitteita
merkittavasta rapautumisesta ole.

Rakennuksen sokkeleille suositellaan peruskorjaustasoisia laajoja toimenpiteitd, joilla parannetaan
rakenteen kosteusteknista toimivuutta.

Toimenpide-ehdotukset

Kayttéa turvaavat toimenpiteet (<5 vuoden kayttoikatavoite):

e Hallitsemattomia ilmavirtauksia véahennetaan rakenteisiin suoritettavilla tiivistyskorjauksilla.
Korjaukset toteutetaan erikseen laadittujen suunnitelmien perusteella.

¢ llmanvaihto tasapainotetaan tiivistyskorjausten jalkeen.

o Mikali tiivistyskorjauksiin ei ole mahdollista ryhty&, voidaan ilmanvaihto sdataa hieman ylipaineiseksi
kayttba turvaavana toimenpiteena.
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Peruskorjaustasoiset toimenpiteet:

e Sokkelin ulkokuoren ja eristekerrosten purkaminen ja uusiminen kokonaisuudessaan alkuperéisilla
osilla. Rakenne uusitaan kosteusteknisesti toimivammaksi kokonaisuudeksi. Korjaukset suositellaan
toteuttamaan yhdessa salaojan uusimisen kanssa. Korjaukset tehdaén erikseen laadittujen
suunnitelmien perusteella.

53 Maanvastaiset seinarakenteet

5.3.1 Kuntoluokka
KL2

5.3.2 Rakenteet
Alkuperéisten rakennusosien kellarikerroksissa on maanvastaisia seinarakenteita.
Rakenne MS1 maanvastainen seindrakenne sisalta ulospain:

120 mm /175 mm  Tiili

n. 100 mm Mineraalivilla
- [ Bitumisively
Betoni (ei lavistetty)

Rakenne MS2 uusittu maanvastainen seindrakenne sisalta ulospain:

32 mm Kipsilevy

66 mm Metalliranka
30 mm liImarako

50 mm XPS-eriste

Alkuperéinen bitumisively / betoni (ei lavistetty)

5.3.3 Tutkimukset ja havainnot

Maanvastaisten seindrakenteiden kuntoa tutkittiin aistinvaraisin havainnoin, pistokoemaisilla pintakosteuden
kartoituksilla ja rakenneavauksilla.

Maanvastaisten seinien alaosissa todettiin kohonneita pintakosteuden lukemia siivouskeskuksessa,
vaestonsuojatiloissa seka alapohjatunnelin kulkuluukun vastaisella seinalla. Seinien alaosissa todettiin
maalipinnan ja tasoitepinnan irtoilua ja vaurioita useassa pisteessa. Siivouskeskuksen maanvastaiseen
seinaan tehdyissa rakenneavauksissa todettiin rakenteen alaosa maraksi. Siivouskeskuksessa oli
ensimmaisen kosteuskartoituskaynnin yhteydesséa kaynnissa kuivatus / tilojen tuuletus vesivahingon
jalkeisena korjaustoimenpiteend. Rakennekosteusmittauksissa todettiin korkeaa kosteuspitoisuutta
alapohjatunnelin kulkuluukun kohdalla seindrakenteiden alaosissa. Tarkemmat kosteuskartoituksen tulokset
on esitetty liitteessa 3.

Kohteen maanvastaisiin seindrakenteisiin on tehty korjauksia osassa ruokasalin alapuolella sijaitsevista
tiloista. Pukuhuonetiloissa seka kellarissa sijaitsevassa taukotilassa maanvastaisien seinarakenteiden
sisdpuoliset [Ammdneristeet ja tiiliverhoukset on purettu ja uusittu XPS-eristeella (rakenne MS2).
Siivouskeskuksessa, séahkdpadkeskuksessa ja lammonjakohuoneessa on sisapuolelta lammoneristettya ja
tiiliverhoiltua seinarakennetta.

Alkuperaiskuntoisiin maanvastaisiin sisapuolelta lammdoneristettyihin seindrakenteisiin (MS1) tehtiin nelja (4)
kappaletta rakenneavauksia. Rakenneavauksien kautta havaittiin poikkeavaa hajua ja runsaasti kosteutta
alapohjarakenteen tasolla. Rakenteen sisdpuolisena eristeend on mineraalivillaa, joka oli alaosaan tehtyjen
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avausten kohdalla kosteaa / markaa. Eristekerroksen alaosa sijaitsee noin 50 mm lattiapinnan alapuolella.
Avauksista otettiin viisi (4) kappaletta mikrobinaytteitd suoraviljelyyn. Kolmessa (3) naytteessa todettiin
vahva viite mikrobikasvusta materiaalissa ja yhdessé (1) naytteessa todettiin epdaily mikrobikasvusta.
Selkeasti vaurioituneet naytteet otettiin seinén alaosasta. Sisapuolisen lammoneristeen taustalla olevan
betonirakenteen pinnassa on vedeneristesively.

Sisapuolelta tiiliverhoiltujen seinien tiiveys todettiin aistinvaraisesti puutteelliseksi. Seinissa on halkeamia ja
rakoilua tiilirakenteen ja alapohjan seka valipohjan liitoksessa. Eristekerroksesta on ilmayhteys sisailmaan.
Kohteelle tehdyssa lampékamerakuvauksessa todettiin voimakasta ilmavuotoa myds korjattujen
maanvastaisten seinien alaosissa. lImavuodon reittia ei tarkkaan saatu selville. lImavuodot vaurioituneista
eristekerroksista heikentavat siséilman laatua tiloissa.

Kuva 28 Kosteusjalkia maanvastaisen sisépuolelta Kuva 29 Osa sisépuolelta lammoneristetyista tiiliverhoilluista
lammoneristetyn ja tiiliverhoillun seinan alaosassa seinisté on uusittu. Uudet seinérakenteet on eristetty XPS-
lammaonjakohuoneessa. eristeelld ja sisapuoli on verhoiltu kipsilevylla. Kuva on

kellarissa sijaitsevasta taukotilasta.
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Kuva 30 Kellarikerroksessa sijaitsevan alapohjatunnelin Kuva 31 Véestdnsuojatiloissa todettiin kosteuden aiheuttamia
tarkastusluukun kohdalla olevan maanvastaisen vauriojalkia maanvastaisten betoniseinien alaoissa. Vauriot
seindrakenteen alasosassa todettiin kohonnutta kosteutta ja painottuvat itésivustalle.

vauriojalkia maali- ja tasoitepinnassa.

LY 4

Kuva 32 Siivouskeskuksen puoleiset maanvastaiset
seinarakenteet ovat sisépuolelta veden- ja lAmmoneristettyja ja
tiiliverhoiltuja. LAmmaoneristeissa on laajoja mikrobivaurioita ja
eriste oli seinien alaosissa markaa.
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5.3.4 Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Johtop&atokset
Kohteen korjaamattomat sisépuolelta mineraalivillalla lAmmoneristetyt ja tiiliverhoillut rakenteet ovat

kosteusteknisesti toimimattomia. Rakenteisiin kohdistuu merkittavaa kosteusrasitusta rakennuspohjan
kuivatusjarjestelman toimimattomuuden vuoksi, joka on aiheuttanut laajoja kosteus- ja mikrobivaurioita
rakenteisiin. Vaurioita on voinut myds syntya kantavan betonirakenteen ja eristekerroksen rajapintaan
kondensoituneen kosteuden vaikutuksesta. Vaurioituneista rakennekerroksista on ilmavuotoreitteja
sisdilmaan ja vauriot voivat heikentéa sisailman laatua ilmavuotojen kautta.

Korjattujen seindrakenteiden osalta eristeet on toteutettu kosteutta hyvin kestavilla xps-eristeilla, eika
rakenteiden vaurioituminen ole todennékdgista. Rakenteen alaosien kautta todettiin kuitenkin merkittavaa
ilmavuotoa, joka voi kulkeutua maaperayhteyden kautta. Hallitsemattomat ilmavuodot heikentavat
ilmanvaihdon suunnitelmanmukaista toimintaa ja voivat myés maaperayhteyden kautta heikentaa sisailman
laatua kellaritiloissa. Rakenteet on suositeltavaa uusia kokonaisvaltaisesti laajemman peruskorjauksen
yhteydessa.

Kellarikerrokseen liittyy my6s korjaustarve alapohjarakenteissa todettujen kosteusvaurioiden vuoksi (kts.

kappale 5.4) ja kellariin suositellaan kokonaisvaltaisia korjauksia, joissa maanvastaisten seinien korjausten
yhteydesséa uusitaan myods alapohjarakenteet kosteusteknisesti toimivammiksi rakenteiksi.

Toimenpide-ehdotukset

Kayttda turvaavat toimenpiteet (<5 vuoden kayttoikatavoite):

o Kellaritilojen ilmanvaihto suositellaan ylipaineistamaan / tasapainottamaan niin, ettd ilmavirtauksia ei
kulkeudu vaurioituneista maanvastaisista seindrakenteista sisadilmaan. Toimintoja on suositeltavaa
siirtd& muihin tiloihin.

Peruskorjaustasoiset toimenpiteet:

¢ Maanvastaisien seindrakenteiden osalta suositellaan ensisijaisesti sisédpuolisen verhouksen,
eristekerroksen ja vedeneristyksen purkamista ja uuden ulkopuolisen veden- ja
lammadneristekerroksen asentamista. Alueilla, joissa ulkopuolisen eristeen asentaminen ei ole
mahdollista, voidaan siséapuolinen eristekerros korvata esim. ohuella vesihdyrya lapaisevalla
silikaattilevyjarjestelmalla.

o Korjaukset tehdaan erikseen laadittujen suunnitelmien mukaisesti.

5.4  Alapohjarakenteet

5.4.1 Kuntoluokka
KL2

5.4.2 Sijainti

Alla on esitetty alapohjarakenteiden sijainteja. Rakenteiden sijainnit ja laajuus ovat suuntaa antavia.
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1. kerros AP1
AP2
AP3

B A4

AP5 [T e

Tekniikka kanaali

Kuva 33 Alapohjarakenteiden sijaintikaavio ensimmainen kerros.

Kellari [ Aps

Kuva 34 Alapohjarakenteiden sijaintikaavio kellarikerros.

5.4.3 Rakenteet
Rakennuksen alapohjarakenteina on maanvastaisia ja tuulettuvia betonirakenteita. Alkuperéisissa

maanvastaisissa alapohjarakenteissa ei havaittu lammaoneristetta. Laajennusosissa ja osassa tuulettuvissa
rakenteista on alapuolinen EPS-lAmmdneriste. Rakennuksen C osan tilassa 102 on betonilaatan péaalle

puukoolattu mineraalivillalla [Ammdneristetty lattiarakenne.
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Kohteen alapohjarakenteet ovat suunnitelmien ja kohteella tehtyjen rakenneavausten (AP1.1, AP2.1,
AP4.1, AP5.1 ja AP5.2) perusteella paaosin seuraavat:

AP1 (alapohjarakenne paaosin)

80 mm

Pintamateriaali (vinyylilaatta, maali)
Maanvastainen terésbetonilaatta
Tayttdaineskerros, hiekka

AP2 on lahtotietojen perusteella:

Pintamateriaali (Vinyylilaatta, muovimatto)
Ontelo-/betonilaatta, tuuletettu/maanvastainen
EPS-eriste

lImatila/-

Tayttdaineskerros

AP3 on havaintojen perusteella:

Pintamateriaali (vinyylilaatta)
Kantava betonilaatta
limatila / rakentamaton tila
Tayttdaineskerros

AP4 on rakenneavauksen AP4.1 perusteella:

22 mm
150 ... 190 mm

AP5 on tilaajalta saatujen lahtotietojen perusteella (ei tehty rakenneavauksia):

Vinyylilaatta

Lastulevy

Puukoolaus + mineraalivilla
Betonilaatta (ei lavistetty)
Tayttdaineskerros

Massalattia

Joustomatto + vanerilevytys
Vanha puulattia

Puukoolaus + mineraalivilla
Betonilaatta (ylalaattapalkisto)
limatila / rydmintatila
Tayttdaineskerros

APG6 on rakenneavauksen AP2.1 perusteella:

80 mm
50 mm

Muovimatto

Betonilaatta

EPS-eriste

Muovikalvo
Tayttdaineskerros, hiekka

AP7 on lahtétietojen ja rakenneavauksen AP1.1 perusteella:
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Maali
70 mm Betonilaatta
Bitumisively
80 mm Betonilaatta

Tayttdaineskerros, hiekka

AP8 on laht6tietojen perusteella:

Maali
Betonilaatta

> 200 mm Betoni
Tayttbaineskerros

5.4.4 Tutkimukset ja havainnot

Alapohjarakenteiden kuntoa tutkittiin aistinvaraisin havainnoin, pintakosteuden kartoituksilla,
rakennekosteusmittauksilla, alapohjiin tehtyjen rakenneavausten kautta seké alapohjassa olevien
tarkastusluukkujen ja alapohjan tekniikkatunnelien kautta.

Rakennuksen alapohjarakenteisiin tehtyjen pintakosteudenkartoitusten yhteydessa havaittiin
kellarikerroksessa poikkeavia pintakosteuden vertailuarvoja laajoilla alueilla. Siivouskeskuksen ja sen
edustalla olevan kaytavatilan kohdalla oli tapahtunut ennen ensimmaista kartoituskayntia vesivahinko, jossa
arvion mukaan rakennuspohjan perusvesia oli noussut lattiapinnoille. Alueilla oli tuuletus kéynnissa
tarkasteluhetkelld. Siivouskeskuksen alapohjan maalipinnoitteet olivat irtoilleet kosteuden vaikutuksesta
laajalla alueella.

Alapohjaan tehtiin tarkentavia rakennekosteusmittauksia (viiltomittauksia ja porareikamittauksia)
pintakosteuskartoituksella havaittuihin poikkeamiin. Kosteusmittausten perusteella tiiviilla lattiapaallysteilla
pinnoitetuissa tiloissa muovimaton alapuolella on kohonnutta kosteutta. Viiltomittauksissa havaittiin
poikkeavaa hajua muovimaton alla. Porareik&mittauksissa todettiin paikallisesti kohonnutta kosteutta
syvemmalla betonirakenteessa. Ensimmaisessa kerroksessa on betonilaatan pintaan lammoneristetty
alapohjarakenne kirjastossa. Eristekerrokseen tehdyissa rakennekosteusmittauksissa ei havaittu poikkeavaa
kosteutta.

Rakennuksen alapohjarakenteisiin tehtiin yhteensa viisi (5) rakenneavausta. Alapohjarakenteita on
tarkasteluiden perusteella uusittu kellarikerroksessa henkilokunnan taukotilan ja mahdollisesti
pesuhuoneiden kohdalla. Lamma®neristeena todettiin kyseisessé avauskohdassa olevan eps-eristetta.
Kellarikerroksen siivouskeskuksen alapohjarakenteena on kaksoisbetonilaatta, jossa on bitumisively kahden
betonilaatan vélissa. Ensimmaisen kerroksen kaytavien osalla kulkee tekniikkatunneli. Ensimmaisen
kerroksen luokkatiloissa, toimistotiloissa ja teknisen tydn tiloissa alapohjarakenne on pddosin maanvastainen
[Ammdneristamaton betonilaatta. Kirjastotilassa on puukoolattu alapohjarakenne. Kirjaston
alapohjarakenteeseen tehdyn rakenneavauksen kautta havaittiin kylmaa ilmavirtausta sisatilojen suuntaan.
Kirjastosalin alapohjarakenteen eristeesta otettiin kaksi (2) mikrobinéytetté suoraviljelyyn. Toisessa
naytteessa todettiin vahva viite mikrobikasvusta naytteessa.

Liikuntasalin alapohjarakenteita tarkasteltiin alapohjan alapuolisesta tilasta kasin. Alapohjarakenteena on
ylalaattapalkisto, jonka pinnassa on liikkuntasalin lattiarakenne. Keskelld liikuntasalia havaittiin merkittavaa
painumaa palkistossa ja alalaatassa. Painuma on ilmeisesti aiheutunut muotitusten pettaessa betonivalun
aikana. Tarkasteluiden perusteella romahtaneiden valujen péaalle on tehty uudet muotitukset ja valettu uudet
betonirakenteet. Muottilautoja on nakyvissa alalaatan ylapuolella romahtamiskohdassa. Liikuntasalin
alapuolista tilaa tuuletetaan koneellisesti. Itasivustalle kohdistuu merkittavaéa kosteusrasitusta.

Kellaritilassa olevassa tekniikkatunnelissa todettiin olevan runsaasti rikkoutuneita asbestiputkia. Tunnelissa
on runsaasti lapivienteja ylempiin kerroksiin, joissa ei ole havaintojen perusteella asianmukaista palokatkoa.
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Alapohjarakenteen tiiveytta tarkasteltiin aistinvaraisesti ja alapohjarakenteisiin pistokoeluontoisesti tehtyjen
merkkiainekokeiden yhteydessa. Tiiveytta tarkasteltin myds rakennukseen tehdyn lampdkamerakuvauksen
perusteella. Alapohjarakenteiden ja sokkelien liitoskohdissa havaittiin merkittdvaa ilmavuotoa maaperasta
sisdilman suuntaan pistokoeluontoisesti tehdyssa merkkiainekokeessa 1. kerroksen osalta.

Merkkiainekokeiden tulokset on esitetty tarkemmin liitteessa 7. Rakenneavausten tulokset on esitetty
tarkemmin liitteessa 4.

Kuva 35 Kellarikerroksessa sijaitseva tekniikkatunneli. Kuva 36 Tekniikkatunnelissa todettiin olevan rikkoutuneita
asbestiputkieristeita.

Kuva 37 Kellarikerroksessa sijaitseva tekniikkatunneli. Kuva 38 Tekniikkatunnelissa todettiin olevan rikkoutuneita
Lapivienti ylempéaan kerrokseen on tiivistetty mineraalivillalla. asbestiputkieristeita.
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Kuva 39 Tekniikkatunnelin kautta on kulku A-osan Kuva 40 A-osan paadyn alla oleva alapohjatila. Tilassa on
alapohjatilaan. jonkun verran rakennusjatetta.

Kuva 41 Liikuntasalin alapohjarakenteena on ylalaattapalkisto. Kuva 42 Liikuntasalin keskiosalla havaittiin valuvaiheen
Alapohjan alustilaa tuuletetaan koneellisesti. Tuulettuvuus ei muotituksen romahtamisesta johtunut painuma kantavissa
ole havaintojen perusteella riittdvaa koko alapohjatilan osalta. rakenteissa. Havaintojen perusteella romahtaneiden

Tayttdaines on tilassa hienojakoista. rakenteiden péaalle on valettu uudet kantavat rakenteet.
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Kuva 43 Liikuntasalin romahtaneen alapohjarakenteen pintaan Kuva 44 Liikuntasalin alapohjarakenteessa on jonkun verran
on muotitettu pohja uudelle valulle. Rakenteisiin jatetyt vaurioituneita muottilaudoituksia.
muottilaudoitukset ovat aistinvaraisesti vaurioituneita.

Kuva 45 Laajennusosan alapohjarakenteeseen johtava Kuva 46 Laajennusosan kohdalla alapohjarakenteena on
tarkastusluukku B-osan aulatilassa. llmavirtaus on alapuolelta lammoneristetty rakenne. Alapohjatila on tuulettuva.
alapohjatilasta sisatilojen suuntaan. Alapohjatilassa todettiin olevan runsaasti kosteutta. Tayttdaines

on hienojakoista hiekkaa.
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Kuva 47 Kellarin alapohjarakenteisiin on kohdistunut Kuva 48 Alapohjarakenteet on paallystetty kellarikerroksessa
merkittdvaa kosteusrasitusta. Siivouskeskuksen osittain vesihdyrya heikosti lapaisevilla muovimatoilla. Mattojen
alapohjarakenne on kostea / mérka. Tiloihin on noussut alla todettiin paikoittain kohonnutta kosteutta.

saatujen tietojen mukaan perusvesia. Alapohjan pinnoitteet
olivat monin paikoin irtoilleet kosteuden vaikutuksesta.

“hoidito

<

Kuva 49 Talojakamon edustalla havaittiin alapohjarakenteen Kuva 50 Kuva C-osan laajennuksen alapohjan
valussa sijaitsevia puurakenteita. tarkastusluukusta. Alapohjatilassa havaittiin kosteutta.
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Kuva 51 Laajennusosan alapohjatilaa tuuletetaan Kuva 52 Kuva C-osan laajennuksen alapohjan
tuuletusputkilla. tarkastusluukusta. Alapohjatilassa havaittiin kosteutta.

5.4.5 Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Johtop&atdkset
Kellarikerroksen alapohjarakenteisiin kohdistuu merkittdvaa kosteusrasitusta rakennuspohjan

kuivatusjarjestelmassa olevien puutteiden vuoksi. Alapohjarakenteiden alapuolinen tayttdaineskerros on
tutkimusten perusteella hienojakoista hiekkaa, joka sitoo ja siirtdd kosteutta tehokkaasti. Alapohjat on
paallystetty kellarikerroksessa osittain vesihdyrya heikosti lapaisevilla lattiapaallysteilla, ja rakenteisiin
noussut kosteus on vaurioittanut mm. muovimattopaallysteita. Kellarikerroksessa sijaitsevassa
tekniikkatunnelissa on runsaasti rikkoutuneita asbestieristettyja putkia ja tiloissa oleskeleva voi altistua
asbestikuiduille.

Ensimmaisen kerroksen kirjastotilan betonilaatan pintaan koolattu ja lammdoneristetty alapohjarakenne on
kosteusteknisesti riskialtis rakenne ja eristekerroksissa todettiin vaurioita. Rakenteen ilmatiiveys on reuna-
alueilla heikkoa aistinvaraisten tarkasteluiden perusteella ja vauriot voivat ilmavuotojen kautta heikentaa
sisdilman laatua. Myds muut alkuperdisen osan maanvastaisten alapohjarakenteiden kautta todetut
ilmavuodot voivat heikentda sisdilman laatua tiloissa.

Liikuntasalissa alapohjarakenteeseen tulee kohdistaa tarkempia rakenneteknisia tutkimuksia
korjauslaajuuden maarittelemiseksi. Alkuperaisen romahtaneen betonivalun pintaan asennetut
muottilaudoitukset ovat jaéneet rakenteisiin ja laudoituksissa on aistinvaraisesti tarkasteltuna vaurioita.
Vauriot voivat heikentéda sisailman laatua liikuntasalissa, mikali alapohjatilasta on ilmayhteys sisailmaan.

Lahtotiedoissa alapohjarakenteen rakennetyypiksi on esitetty kaksoisbetonilaatta, jossa maanvastaisen
laatan paalla on 250mm lecabetonia ja pintabetonilaatta. Alapohjaan tehdyisséa tarkastusporauksissa ei
havaittu kyseisté alapohjan rakennetyyppié. Eri rakenteiden toteutustapaa on suositeltavaa selvittda
lisdrakenneavauksin.

Toimenpide-ehdotukset

Jatkotutkimusehdotukset:

o Liikuntasalin alapohjarakenteen kuntotutkimus rakenneavauksin.
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e Ensimmadisen kerroksen alkuperaisen osan alapohjarakenteisiin suositellaan lisarakenneavauksia
rakennetyyppien sijaintien tarkentamiseksi. Lahtétiedoissa on esitetty kaksoisbetonilaattarakenteisia
alapohjia, joita ei havaittu pistokoeluontoisien rakennetarkasteluiden yhteydessa.

Kayttoa turvaavat toimenpiteet (<5 vuoden kayttoikatavoite):

e Alapohjan tarkastusluukut korvataan kaasutiiviilla luukuilla.

e Liikuntasalin / A-rakennuksen alapohjan alipaineistus siséilman suhteen.

e Tekniikkatunnelin asbestisiivous tarpeellisin osin rikkoutuneiden asbestieristeiden kapseloinnin /
purkamisen jalkeen.

e Alapohjarakenteen ilmatiiveyttd parannetaan ulkoseinan ja alapohjan liitosten tiivistyskorjauksilla.
Korjausten onnistuminen varmennetaan merkkiainekokeilla.

e Mikali laajempiin tiivistyskorjauksiin ei ryhdytd, voidaan ilmanvaihto pyrkia saatamaan ylipaineiseksi
niin, ettd ilmavirtauksen suunta on sisalta ulospain.

Peruskorjaustasoiset toimenpiteet:

e Laajennusosan alapohjarakenteiden kosteusteknisen toiminnan parantaminen mm. tuuletusta
parantamalla, tayttbaineskerroksia uusimalla kapillaarikatkokerroksiin.

o Kellarikerroksen alapohjarakenteiden laajempi uusiminen vaesténsuojatilojen pohjoispuolella
kosteusteknisen toiminnan parantaminen.

e Alapohjarakenteiden ilmatiiveyden parantaminen 1. kerroksessa.

¢ Kirjastotilan alapohjarakenteen uusiminen.

¢ Alapohjarakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta véhennetaan rakennuspohjan
kuivatusjarjestelmiin tehtavien perusparannusten avulla (kts. kappale 5.1)

o Korjaukset tehdaan erikseen laadittujen suunnitelmien mukaisesti.
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5.5 Valipohjat

5.5.1 Kuntoluokka

5.5.2 Sijainti

2 Kerros | VP3

v

N [ S SR AR E - ISt

Bl S ——

Kuva 54 Vélipohjarakenteiden sijaintikaavio toinen kerros.
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5.5.3 Rakenteet

Rakennuksen vélipohjarakenteet ovat paaosin paikallavalettuja terasbetonirakenteita. Alkuperéisissa
valipohjarakenteiden kantavan laatan paalla on puukuitusementtilevy/kevytsora-kerros.

Kohteen alapohjarakenteet ovat suunnitelmien ja kohteella tehtyjen rakenneavausten (VP1.1, VP1.2 ja
VP1.3) perusteella paéosin seuraavat:

VP1 on rakenneavauksen VP1.1, VP1.2 ja VP1.3 perusteella:

Pintamateriaali (muovimatto)

40 mm Betoni
Paperi
60 mm Puukuitusementtilevy (toja)

Betoni (ei lavistetty)

Pintamateriaali

VP2 on lahtétietojen perusteella:

Pintamateriaali (muovimatto, vinyylilaatta)
50 mm Betoni
550 mm Betoni

Pintamateriaali

VP3 on lahtdtietojen perusteella:
Pintamateriaali (vinyylilaatta)
Betoni (ylalaattapalkisto)

Pintamateriaali

VP4 on lahtdtietojen perusteella:
Pintamateriaali
Betonilaatta
Kevytsora
Betonilaatta

Pintamateriaali

5.5.4 Tutkimukset ja havainnot

Vélipohjarakenteiden kuntoa tutkittiin aistinvaraisin havainnoin, rakenteisiin tehtyjen
pintakosteudenkartoitusten seké rakenneavausten avulla.
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Vélipohjarakenteissa ei todettu poikkeavaa kosteutta pintakosteudenkartoitusten yhteydessa.
Kellarikerroksessa havaittiin kosteuden aiheuttamia jalkia keittion vastaisen valipohjan osuudella. Kohdissa

ei todettu poikkeavia pintakosteuden lukemia.

Alkuperéisen osan ruokasalin valipohjarakenteeseen tehtiin yhteensa kolme (3) rakenneavausta.
Rakenneavauksista otettiin kolme (3) mikrobindytettd mikrobien suoraviljelya varten. Alkuperdisen 1950-
luvulla rakennetun rakennusosan valipohjat ovat 1. kerroksen luokkatilojen osalta kaksoisbetonilaatastoja,
joissa pintalaatan alapuolisena askeldanieristeena on lastusementtilevya (toja-levy). Eristekerroksissa ei
todettu poikkeavaa hajua. Kahdessa (2) lastusementtilevysta otetussa mikrobinaytteessa todettiin viite

mikrobikasvusta naytteessa.

Kuva 55 Keittion kohdalla oleva valipohjarakenne, jonka Kuva 56 Kosteusjaljet olivat tarkasteluhetkella kuivia.
alapinnassa havaittiin kosteusjalkia.

Sweco | Kuntotutkimus
Tydnumero: 25016950

Paivays: 20.12.2024 Versio:2.1
40/94



(J
SWECO ﬁ

B

Kuva 57 Keittion valipohjarakenteena on betonilaatta, jonka Kuva 58 Lastusementtilevyssa todettiin vahva viite
pintaan on asennettu askeldanieristeeksi lastusementtilevy ja mikrobikasvustosta naytteessa.
pintalaatta.

5.5.5 Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Johtopé&étokset
Ruokasalin kohdalla sijaitsevan valipohjarakenteen askeldénieristeessa on mikrobivaurioita.

Rakennekerroksesta sisailman suuntaan olevat ilmavuodot eivat ole yleensa merkittavia, silla
askelaanieristeen ja sisailman valille ei muodostu merkittdvaa paine-eroa. Lastusementtilevy sisaltaa
orgaanisia aineksia, jotka vaurioituvat herkasti kosteuden vaikutuksesta. Vaurioituneet eristeet on
suositeltavaa uusia seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Peruskorjaustasoiset toimenpiteet:

¢ Ruokasalin valipohjarakenteen eristekerroksen ja pintalaatan uusiminen.
o Kellarikerroksessa todettujen pinnoitevaurioiden korjaukset.
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5.6  Ulkoseinat, julkisivut, ikkunat

5.6.1 Kuntoluokka
Ulkoseinat:

KL3

Ikkunat, ulko-ovet:

KL3

5.6.2 Rakenteet

Rakenne US1 on lahtétietojen ja rakenneavauksen perusteella ulkoa siséllepéin seuraava:
Rappaus

200 mm Kevytbetoni
Betoni (ei lavistetty)
Pintamateriaali

Rakenne US2, C ja B osien laajennus, on lahtétietojen perusteella ulkoa sisallepédin seuraava:

Rappaus
Kevytbetoni
XPS-lammoneriste
Kevytbetoni
Pintamateriaali

Rakenne US3, C ja B osien laajennus 2krs, on lahtétietojen perusteella ulkoa siséllepédin seuraava:

Rappaus

Koolaus + mineraalivilla
Runko + mineraalivilla
Levytys

Pintamateriaali
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Kuva 59 US1. Kuva 60 US2, laajennusosa.
5.6.3 Tutkimukset ja havainnot

Kohteen ulkoseindrakenteiden, ikkunoiden, ulko-ovien ja julkisivujen kuntoa tutkittiin aistinvaraisin
havainnoin, sisdpuolelle tehdyin pintakosteudenkartoituksin sek& ulkoseinarakenteeseen ja ikkunoihin
tehtyjen rakenneavausten avulla. Rakenneavaus tehtiin alkuperaisen osan julkisivuun.

Merkittavia kosteuden aiheuttamia tai muita vauriojalkia ei havaittu sisapuolisissa tarkasteluissa.
Pintakosteudenkartoituksessa ei havaittu poikkeamia lukemia ulkoseindrakenteiden alaosissa 1.
kerroksessa.

Julkisivu

Alkuperaisen osan kevytbetoniharkkojen pintaan rapatussa julkisivussa havaittiin yksittaisia halkeamia ja

rappauspinnan irtoilua. Vahaista varimuutosta havaittiin. Rakennuksessa on kapeat raystaat ja julkisivuihin

kohdistuu merkittavaa viistosaderasitusta.

Julkisivun kopokartoituksessa kevytbetonin pintaan tehty rappauskerros koputeltiin lapi vasaroimalla, jotta
voitiin arvioida mahdollisen kopon, eli alustastaan irronneen rappauksen maaraa. Kopokartoitus suoritettiin
niille alueille, joille nostimen kanssa oli paasy. Rappauksessa havaittiin kopoalueita etenkin rakennuksen
paatyjulkisivuissa seka paikoitellen sokkelin ja julkisivumuurauksen liityntdkohdissa, ja paikoitellen myos
muualla.

Rakennuksen paatyja ja paikallisia kopoalueita lukuun ottamatta rappaus vaikuttaa padosin olevan edelleen

hyvin kiinni rappausalustana toimivassa kevytbetonissa. Rappauksen kunnon voidaan arvioida olevan
paaosin hyva.

Idén puoleisella péatyjulkisivulla havaittiin jonkin verran rappauspinnassa uretaani- tms. roiskeita ja
rappauksen havaittiin olevan yldosastaan lohkeillut. Pintarappauksessa havaittiin muutamia pienia
halkeamia etenkin eteléan suuntaisella paatyjulkisivulla, ja halkeamien ymparilla havaittiin kopoalueita.
Rappauksessa on pienié paikallisia vaurioita paikoitellen.

Kopoalueista huolimatta rappaus vaikutti kuitenkin olevan silmamaaraisesti arvioituna ehja. Rakennuksen
alaosissa pintarappauksessa havaittiin jonkin verran ulkoisista mekaanisista iskuista johtuvia kolhuja.

Kopoalueet ja muut selkeat vauriot merkittiin julkisivupiirustuksiin, jotka 16ytyvéat tdman raportin liitteesta 2.
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Rappauksesta ja kevybetonista otettiin yhteensa kuusi (6) naytettd ohuthieanalyysiin. Kolmelle
rappausnaytteelle suoritettiin lisksi kalkki/sementti/hiekka-suhteen arviointi. Analyysien tulokset on esitetty
kokonaisuudessaan liitteessa 6.

Analyysien perusteella Naytteet EKR2 ja EKR3 edustavat 2-kerrosrappauksia, naytteissa on havaittavissa
pigmentoitu pinnoite, seka pinta- ja pohjalaastia. Naytteisséa EKR4 ja EKRG6 ei ole havaittavissa pintalaastia
laisinkaan, naytteet vaikuttavat koostuvan vain homogeenisen koostumuksen omaavasta laastista, jonka
pinnalla on pigmentoitu pinnoite.

Naytteiden varsinainen rappausalusta ei ole tiedossa, naytteessé EKR3 pohjalaastin alla oli havaittavissa
epdjatkuvasti koostumukseltaan hieman sementtikdyhempaa laastia, joka ei koostumuksensa puolesta sovi
tartuntalaastiksi, joten sen arvioidaan edustavan mahdollisesti aiemmin korjattua rappausta.

Pakkasrapautumiseen viittaavaa halkeilua ei ole havaittavissa. Pinnoitteiden tartunnat laasteihin ovat hyvia
jatiiviitd. Havaitut pintalaastikerrokset ovat keskimaarin 5 mm paksuisia, tydsaumoja ei ole havaittavissa.
Tartuntapinnat pohjalaasteihin ovat padosin hyvat ja tiiviit.

Naytteissd EKR2, EKR3 ja EKRG6 esiintyy teraskuituja, edustaen mahdollisesti rappausverkkoa. Naytteen
EKRS3 satunnaisissa teraskuiduissa on havaittavissa ruosteisuutta. Pohjalaasteissa ja naytteiden EKR4 ja
EKRG6 laasteissa on havaittavissa tydsaumoja, joiden yhteydessa esiintyy naytteissa EKR3 ja EKR6
onkalomaista tai pinnansuuntaan asettunutta suurempaa huokoisuutta, miké voi paikallisesti heikentaa
tydsaumoja.

Tutkitut ndytteet EKR1 ja EKR5 edustavat kevytbetonia, jonka pintoja peittavat rapatut
pinnoitekokonaisuudet. Molemmissa naytteissa pinnoitekokonaisuudet ovat ehjid, mutta naytteessa EKR1
pinnoitekokonaisuus on irti kevytbetonista, viitaten ainakin paikallisesti heikoksi jadneeseen tartuntaan.
Pinnoitekokonaisuuksissa ei ole havaittavissa pakkasrapautumiseen tai muuhunkaan selkedén
vaurioitumiseen viittaavaa halkeilua. Naytteen EKR1 pigmentoidussa pinnoitteessa esiintyy runkoaineena
kalkkikiven lisdksi kuitumaista mineraalia, todennakoisesti kiillettd, mutta asbestin mahdollisuutta ei voida
sulkea kokonaan pois.

Kevytbetonit vaikuttavat olevan hydratoitumisasteeltaan hieman erilaisia. Molemmissa naytteissd on masuu-
nikuonaa seosaineena. Molemmat naytteet ovat kuitenkin tasalaatuisia ja mikrorakenteeltaan harvoja
kevytbetoneille tyypilliseen tapaan.

Kevytbetonirakenteen kiinnitystapaa ja korjaustarpeita arvioitiin C-siiven julkisivuun tehdyn rakenneavauksen

avulla. Kevytbetoniharkot ovat rakennetarkasteluiden perusteella hyvin kiinni kantavassa betonirakenteessa.
Avauskohdassa havaittiin yksi tartuntarauta, joka oli hieman ruostunut.

Ikkunat ja ulko-ovet

Kohteen ikkunat on uusittu rakennuksen elinkaaren aikana puu-alumiini-ikkunoiksi. Ikkunoiden
toimivuudessa ei havaittu puutteita. Ikkunoiden ulkopuolisten pellitysten toteutuksessa todettiin laajoja
puutteita. Pellitysten kallistukset ovat monin paikoin riittdméattomat. Pellitysten ja julkisivujen seka ikkunoiden
litoskohdissa todettiin epatiiveyttd, joiden kautta viistosateiden on mahdollista kulkeutua
ulkoseinarakenteeseen.

Rakennuksessa on useita nauha-ikkunalinjoja, joissa ikkunoiden vélissé on kotelorakenteita.
Kotelorakenteiden toteutusta tarkastettiin rakenneavausten kautta sisdpihan puolella B- ja A-siipien osalta.
B-siivessa ensimmaisessa kerroksessa kotelointien ulkopuolisen pellityksen sadevesitiveydessé havaittiin
puutteita. Kotelointi on eristetty mineraalivillalla, joka oli voimakkaasti tummentunutta. Eristeen ulkopinnassa
havaittiin tuulensuojapaperi. Eristeesta otetussa mikrobindytteessa todettiin viite vauriosta. Vaurioituneesta
rakenteesta todettiin ilmayhteys sisailmaan ikkunan ja pilarin litoskohdasta. A-siiven ikkunoiden vélisen
koteloinnin eriste on uusittu XPS-eristeelld. A-siipeen tehdyssa rakenneavauksessa todettiin
ikkunarakenteen ja ulkoseinan valisen ilmatiiveyden olevan heikkoa.

Kohteen ulko-ovet ovat pdéosin metallirakenteisia. Ovia on uusittu rakennuksen elinkaaren aikana. Ulko-
ovien kunto vaihteli hyvan ja tyydyttavan tasolla.
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IiImavuodot

Kohteelle tehtyjen lampoékamerakuvausten yhteydessa todettiin systemaattisia ilmavuotoja ikkuna- ja
ovirakenteiden sekéa ulkoseinarakenteen liitoskohdissa.

Merkkiainekokeiden tulokset on esitetty tarkemmin liitteesséa 8. Rakenneavausten havainnot on esitetty
tarkemmin liitteessa 3.

Kuva 61 Alkuperaisen osan julkisivut ovat Kuva 62 Laajennusosan julkisivua keittién kohdalla.
kevytbetoniharkkojen pintaan rapattuja.

T
—————

Kuva 64. Laajennusosan julkisivut ovat levyrakenteisia.
Ikkunoiden vélisissa havaittiin vauriojalkia julkisivussa

Kuva 63 Alkuperaisen osan (vasemmalla) ja laajennusosan

liitos.
vesikaton peltiyldsnoston ylapuolella.
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Kuva 66 Rappauspinnan irtoilua rakennuksen paadyssa C-
osalla.

Kuva 65 Vauriojalki A-osan rappauksessa.

.

Kuva 68 Kevytbetoniharkkojen pinnassa on rappauskerros.

Kuva 67 Alkuperéisen osan kevytbetonisen ulkokuoren kuntoa
ja kiinnittyvyytta tarkasteltiin rakenteeseen tehdyn avauksen
kautta.
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Kuva 69 Alkuperaisen osan kevytbetonisen ulkokuoren kuntoa Kuva 70 Kevytbetoniharkkojen pinnassa on rappauskerros.
ja kiinnittyvyytta tarkasteltiin rakenteeseen tehdyn avauksen
kautta.

Kuva 71 Kevytbetoniharkot ovat rakennetarkasteluiden
perusteella hyvin kiinni kantavassa betonirakenteessa eika
puutteita havaittu.
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Kuva 72 Rakennuksen ikkunoita on uusittu muovikarmi- Kuva 73 lkkunan pellityksissé havaittiin epatiiveytta.
ikkunoiksi. Ikkunapellitysten kallistusten havaittiin olevan
puutteellisia. Pellitysten maalipinta on kulunut.

Kuva 74 Liikuntasalin puinen luukku, joka on heikkokuntoinen. Kuva 75 lkkunoiden pellitysten kallistukset ovat puutteellisia.
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Kuva 76 Ikkunapellityksien kallistuksissa on puutteita.

Kuva 78 Ikkunapenkin alaosan ja ulkoseinén vélinen liitos on
epaétiivis. Viistosadetta voi kulkeutua rakenteeseen.
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Kuva 79 Alkuperaisen osan nauhaikkunoiden vélissa on Kuva 80 B-osalla avattiin takapihalla sijaitseva
kotelorakenteita, joihin kohdistettiin tutkimuksia. nauhaikkunalinjan kotelorakenne. Rakenteen
tuulensuojapaperissa ja eristekerroksessa todettiin voimakasta
tummumista. Ulkopuolinen pellitys ei ole sadevesitiivis.
Rakenteen eristekerroksessa todettiin mikrobivaurioita.

Kuva 81 A-osalla nauhaikkunoiden pellityksen taustan eristysta Kuva 82 Korjatun ikkunakoteloinnin sispuolinen ilmatiiveys on
on uusittu xps-levylla. Puurakenteissa havaittiin kosteusjalkia. heikolla tasolla. Betonipilarin ja ikkunan rajapinnan
uretaanivaahdotus on epatiivis.
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5.6.4 Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Johtop&atokset
Kantavan betonirakenteen ulkopuolella sijaitsevat kevytbetoniharkot ovat havaintojen perusteella

hyvékuntoisia ja lujasti kiinni alustassaan. Kevytbetoniharkkojen pinnassa olevan rappauksen todettiin
olevan etenkin rakennuksen paadyissa irronnut alustastaan. Havaitut kopoalueet voidaan korjata purkamalla
vanhaa rappausta riittavalle syvyydelle saakka. Paaosin korjauksissa riittda pohjarappauksen korjaaminen
osittain tai halkeamien tayttd sekd maalipinnan korjaus. Pintarappauksen vauriot voidaan korjata
puhdistamalla ja tayttamalla alusrappauksen pinta tasaiseksi ja uusimalla pintarappaus ja maalipinta.

Kohteen ikkunoiden ja niiden liitososien ulkopuolisessa sadevedenpitavyydessa todettiin merkittavia
puutteita, joiden kautta julkisivuihin kohdistuva viistosaderasitus voi kulkeutua ulkoseinan rakennekerroksiin
sekd mm. sokkelinhalkaisuna olevaan eristekerrokseen vaurioittaen rakenteita. Julkisivuihin kohdistuvaa
viistosaderasitusta lisad mm. vesikaton kapeat raystaat. Nauhaikkunalinjojen kotelorakenteissa on
mikrobivaurioituneita eristekerroksia ja vauriot johtuvat edell& mainituista puutteista. Ikkunoiden ja ulko-ovien
ja niihin liittyvien rakenneosien tiiveys on monin paikoin heikkoa, joka heikentéa rakennuksen
energiatehokkuutta merkittavasti ja todetut vauriot ikkunarakenteissa voivat heikentda sisailman laatua
ilmavuotojen kautta.

Toimenpide-ehdotukset
Kayttda turvaavat toimenpiteet (<5 vuoden kayttoikatavoite):

¢ Ulkoseinarakenteiden ilmatiiveyden parantaminen kokonaisvaltaisesti. Tiivistyskorjauksilla estetaén
hallitsemattomat ilmavirtaukset mm. vaurioituneista sokkelinhalkaisuista seka vaurioituneista
ikkunoiden kotelorakenteista sisdilmaan. Korjausten onnistuminen varmennetaan
laadunvarmistusmittauksin.

¢ llmanvaihdon tasapainotus tiivistyskorjausten jalkeen.

o Mikali laajoihin tiivistyskorjauksiin ei ryhdyt&, voidaan rakennuksen ilmanvaihto sdataa ylipaineiseksi,
jolloin ilmavirtaukset kulkevat sisélté ulospéin.

Peruskorjaustasoiset toimenpiteet:

¢ Kevytbetoniharkkojen pintarappauksen korjaukset.

¢ Ulkopuolisen sadevedenpitavyyden parantaminen kokonaisvaltaisesti mm. uusimalla ikkunoiden ja
ulko-ovien ulkopuoliset pellitykset.

e Alkuperaisten rakennusosien nauha-ikkunoiden kotelorakenteiden uusiminen kosteusteknisesti
toimivammaksi rakenteeksi.

o Korjaukset tehdaan erikseen laadittujen suunnitelmien mukaisesti.
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5.7 Valiseinat

5.7.1 Kuntoluokka
KL3

5.7.2  Sijainti

4

1
. o
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L Py
Kuva 83 Vanhojen ulkoseindrakenteiden, nykyisten laajennusosan ja alkuperaisen osan

valiseinarakenteiden sijaintikaavio ensimmaisen kerroksen osalta. Kaikkia valiseinarakenteita ei tutkittu,
sijainnit ovat arvioita.

5.7.3 Rakenteet

Rakennuksen valiseinat ovat padosin kivirakenteisia. Ensimmaisessa kerroksessa laajennusosien ja
alkuperaisten osien rajapintaan on jatetty vanhat ulkoseina- ja sokkelirakenteet.

VS1 (alkuperéisen rakennuksen sokkelirakenteet, nykyaéan valiseindrakenteita) on rakenneavauksen VS1.1,
perusteella:

170 mm Betoni
75 mm Korkki
Bitumisively

Betoni, entinen julkisivun
sokkelirakenne (ei lavistetty)

5.7.4 Tutkimukset ja havainnot

Véliseindrakenteiden kuntoa tutkittiin aistinvaraisin havainnoin ja rakenteisiin tehtyjen rakenneavausten
kautta. Rakenteiden ilmatiiveytta tarkasteltiin merkkiainekokein.

Laajennusosan ja alkuperaisen osan vélisen véliseindrakenteen alaosaan (entiseen sokkelirakenteeseen)
tehtiin yksi (1) rakenneavaus, josta otettiin yksi (1) mikrobindyte. Vanha sokkelirakenne toimii nykyaan
véliseindrakenteena. Sokkelissa on eristeena korkkia. Rakenteesta VS1 otetussa naytteessa todettiin epaily
mikrobivauriosta. Merkkiainekokeessa havaittiin merkittavaa ilmavuotoa sokkelirakenteen eristekerroksesta
sisdilmaan alapohjan ja ulkoseinan / sokkelin liitoskohdan kautta.
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5.7.5 Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Johtop&atokset
Alkuperaisten osien ja laajennusosien vélisten seinarakenteiden alaosissa olevissa sokkelinhalkaisuissa on

ainakin paikallisia vaurioita. Rakenteen ilmatiiveydessé on puutteita ja ilmavuodot voivat heikentaa sisdilman
laatua valiseiniin rajoittuvissa tiloissa.

Toimenpide-ehdotukset

Kéayttoa turvaavat toimenpiteet (<5 vuoden kayttéikatavoite):

¢ lImavuotojen estdminen sokkelirakenteen eristeesta sisdilmaan véliseinien kohdalla alapohjan ja
valiseinarakenteiden tiivistyskorjauksilla.

e Tiivistysten onnistuminen varmistetaan merkkiainekokein.

o Mikali tiivistyskorjauksiin ei ryhdyta, voidaan rakennuksen ilmanvaihto saataa ylipaineiseksi, jolloin
ilmavirtausten suunta on sisalta ulospain.

Peruskorjaustasoiset toimenpiteet:
o Valiseinien sokkelinhalkaisuna olevien korkkieristeiden poistaminen ja rakenteen korjaaminen tiiviiksi
ja kosteusteknisesti toimivaksi rakenteeksi.

5.8  Ylapohjat, vesikatot

5.8.1 Kuntoluokka

5.8.2 Rakenteet

Katemateriaalina on paaosin rivipeltikate. Kattomuotona on paaosin harjakatto. Keittion laajennuksen osassa
on kumibitukermikate ja kattomuotona on tasakatto.

Harjakattoisilla osuuksilla on ulkoinen vedenpoisto.

Rakenne YP1, rakennuksen alkuperaiset osat, on lahtétietojen ja havaintojen perusteella ulkoa siséllepain
seuraava:

Peltikate

Aluslaudoitus

Tuulettuva ilmatila

5mm Kuitusementtilevy

125 mm Mineraalivilla
Paperi

50 mm Mineraalivilla
Paperi
Betoni

Rakenne YP2, rakennuksen C ja B osuuksien laajennus on lahtétietojen perusteella ulkoa siséllepain
seuraava:

Peltikate

Aluslaudoitus

Tuulettuva ilmatila

Mineraalivilla

Mineraalivilla
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Ontelo-/betonilaatta/poimulevy
Sisarakenteet

5.8.3 Tutkimukset ja havainnot

Ylapohja- ja vesikattorakenteita tutkittiin aistinvaraisesti sisédpuolelta tehtyjen havaintojen sekéa vesikatolta ja
ylapohjan tarkastusluukuista tehtyjen tarkastusten perusteella.

1960-luvulla rakennetun rakennusosan rivipeltikate on havaintojen perusteella alkuperéinen. Peltikatteen alla
ei ole aluskatetta. Vesikatteessa havaittiin useita katteen lavistavia kiinnityspisteitd eika kiinnikkeiden voida
olettaa olevan tiiviitd. Peltikatteen maalipinta hilseilee ja lehteilee lahes kaikilla katto-osuuksilla. C-osan
vesikatteen pinnassa havaittiin voimakasta tummentumaa / sammalkasvustoa, rakennuksen vierustalla on
suuri puu ko. kohdassa. C-osan vesikatteeseen on tehty paikkakorjauksia. B-osan vesikatteella on paikallisia
ruostevaurioita. B-osan raystaslaudoituksen maalipinnat ovat heikkokuntoisia. Vesikatolla ei ole
putoamissuojainten kiinnityspisteitd. Sadevedet on ohjattu vesikatolta sadevesijarjestelmiin ulkopuolisella
sadevedenpoistolla. Alkuperaisten rakennusosien sadevesikouruissa on runsaasti roskia.

B-osan talotikkaat ovat heikosti kiinni ulkoseindrakenteessa. B-osalla on kattoikkunoita, joiden saumausten
todettiin olevan heikkokuntoisia. Keittion vesikatteen pellitysten ylésnostot ulkoseindrakenteeseen ovat
epatiiviita, eika pellitysta ole viety tiivistetty asianmukaisesti ulkoseindrakenteeseen.

Ylapohjatiloihin on tarkastusluukkuja alkuperéisilla rakennusosilla, joista ylapohjatilojen kuntoa tarkastettiin
pistokoeluontoisesti. Ylapohjatilojen tuulettuvuus on havaintojen perusteella tyydyttavaa. Tuuletus on
jarjestetty raystailta seka katteen harjalle asennettujen tuuletusputkien avulla. Vesikatteen alla ei ole
aluskatetta. Kaikkien tarkastettujen rakennusosien aluslaudoituksista havaittiin kosteusjalkia. B-osan
ylapohjatilassa havaittiin merkkeja jyrsijoista. Ylapohjarakenteissa ei havaittu olevan erillisté
hdyrynsulkukerrosta. Alkuperdaisien rakennusosien ylapohjatiloissa havaittiin olevan eristeen pinnassa
kuitusementtilevyd, joka siséltaa asbestia. Levy oli useassa pisteessa rikkoutunut.

Ylapohjatilojen oletettavasti palo-osastoivissa tiilimuuratuissa seinisséa on reiki, jolloin mahdollinen palo-
osastointi ei toteudu. Ylapohjatiloissa havaittiin olevan eristaméattomia viemarien tuuletusputkia.

Laajennusosien ylapohjatiloja ei paasty tarkastamaan.

Kohteelle tehdyn lampdkamerakuvauksen perusteella ylapohjarakenteiden tiiveys on heikkoa sisdilman
suhteen alkuperaisilla rakennusosilla. Ylapohjarakenteesta todettiin merkittdvaa ilmavuotoa siséilman
suuntaan useassa pisteessa. Lampodkamerakuvausraportti on raportin liitteend 7.
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Kuva 84 Yleiskuva A-osan vesikatolta. Kuva 85 Vesikatteessa on vanhoja kiinnikkeita, joiden ei
voida olettaa olevan tiiviita.

Kuva 86 C-osan vesikatetta on paikattu. Kuva 87 Vesikatteessa on paikallisia ruostevaurioita ja
maalipinnan hilseilya.
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Kuva 88 Raystaskouruissa on sammalkasvustoa ja lehtia. Kuva 89 C-osan vesikatteen pinnalla on
tummentumaa/sammalkasvustoa.

Kuva 90 Keittiosiiven katteena on bitumikermi. Kuva 91 Vesikaton pellitysten liittyma
ulkoseinarakenteeseen on epatiivis keittiosiiven osuudella.
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Kuva 92 B-osan vesikatteen kunto on heikko. Kuva 93 Vesikatteen maalipinta on heikkokuntoinen.

Kuva 94 Raystaslautojen maalipinta on hilseillyt. Kuva 95 Réaystaslaudoituksien maalipinnat irtoilleet.
Sadevesikouruissa on roskia.
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Kuva 96 Yleiskuva sisadnkaynnin raystasrakenteesta B-osalla. Kuva 97 Sisdankayntiaulan raystésrakenteissa ei ole
vastapellityksia, jolloin vetta ja lunta voi kulkeutua tuulen
mukana ylépohjatilaan.

Kuva 98 Alkuperaisten rakennusosien ylapohjatiloja Kuva 99 Yleiskuva B-osan ylapohjatilasta.
tarkasteltiin pistokoeluontoisesti kattoluukkujen kautta.
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Kuva 100 Ylapohjaeristeena on alkuperaisilla osilla Kuva 101 A-osan ylapohjatila. Eristeiden pinnassa on
mineraalivillaa. Villan alla nakyy kuvassa sementtikuitulevyd, joka sisaltda asbestia. Levytyksia on
sementtikuitulevya. rikkoutuneena useassa pisteessa ylapohjatilassa.

Kuva 102 Yleiskuva alkuperaisen A-osan ylapohjatilasta. Kuva 103 Vuotojalkia ylapohjatilassa A-osalla.
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Kuva 104 Tummentumia vesikatteen aluslaudoissa. Kuva 105 Yleiskuva B-osan ylapohjatilasta.
Peltikatteen alla ei ole aluskatetta.

Kuva 106 B-osalla vesikaton rakenteissa havaittiin
kosteusvauriojalkia.

5.8.4 Johtopaatotkset ja toimenpide-ehdotukset

Johtop&atdkset

Alkuperéisten rakennusosien vesikatteet ovat teknisen kayttoikdnsé padssa. Katteen tiiveydessa todettiin
useita puutteita, joiden kautta kosteutta voi kulkeutua ylapohjarakenteisiin. Ulkopuoliset sadevesijarjestelmat
(sadevesisyoksyt ja kourut) ovat myos kayttdikdnsa paéssa ja niiden uusiminen on ajankohtaista.
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Alkuperaisten osien ylapohjatiloissa on asbestia siséaltavia levytyksia, jotka ovat rikkoutuneet. Tilassa
oleskelu voi altistaa asbestikuiduille eika ylapohjatiloihin tule menna ilman asianmukaista suojausta.
Ylapohjarakenteiden energiatehokkuus on tarkasteluiden perusteella heikkoa ja ylapohjien reuna-alueilta on
systemaattisia ilmavuotoreitteja sisatiloihin. Osa tiloista on paine-eromittausten perusteella merkittavasti
alipaineisia, joka voi aiheuttaa hallitsemattomia ilmavirtauksia ylapohjatilasta sisdilmaan heikentéen
siséilman laatua.

Energiatehokkuuden parantaminen vaatii ylapohjaeristeiden ja héyrynsulkukerroksen uusimista ja tiiveyden
varmistamista rakenneliittymien osalta.

Toimenpide-ehdotukset

Kéayttoa turvaavat toimenpiteet (<5 vuoden kayttéikatavoite):
¢ lImanvaihdon s&ato niin, etta sisétilat ovat ylipaineiset ylapohjatilojen suhteen.
o Palo-osastointien tarkastukset ja tarvittavat korjaukset.

Peruskorjaustasoiset toimenpiteet:

e Laajennusosan vesikatteen maalaus

e Alkuperéisten osien vesikatteen ja vedenpoistojarjestelmien uusiminen talotekniikan saneerauksen
yhteydessa.

o Vesikatteen uusimisen yhteydessa ylapohjan eristeiden seké hdyrynsulkukerrosten uusiminen.

¢ Ylapohjatilan korjaukset ovat asbestitydta

5.9 Sisatilat, sisapinnat, markatilat

5.9.1 Kuntoluokka
KL2

5.9.2 Tutkimukset ja havainnot

Kohteen sisétilojen pintamateriaalien kuntoa tutkittiin aistinvaraisin havainnoin, alakattoihin tehtyjen
tarkastusten perusteella seka rakennekosteusmittausten avulla.

Kohteen lattiapaallysteena on kaytavilla ja luokkahuoneissa paaosin vinyylilaatta. Opettajien tiloissa ja
kellarin sosiaalitiloissa sek&a pukuhuoneissa lattiapaallysteena on muovimatto. Liikuntasalissa on massalattia.
Teknisissa tiloissa on maalattu betonilattia tai massalattia. WC- ja markatilojen lattiapaallysteena on
laatoitus. Pintakosteuden kartoituksessa havaittiin kohonneita lukemia pintakosteuden osoittimella
tarkasteltuna pukuhuoneiden muovimattopinnoitetuissa tiloissa. WC- ja méarkaétilojen lattiapinnoitteissa ei
havaittu vaurioituneita materiaaleja.

Sisdseindpinnat ovat maalattuja. Seindpinnat ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Kellarin seinien
alaosissa havaittiin kosteusvauriojalkia. A ja B osien liittymassa havaittiin seinapinnalla halkeamia.

Sisdkattojen pinnat ovat paaosin maalattuja levyrakenteita. Kattopinnat ovat osittain akustiikkalevytettyja.
Osissa tiloissa on alaslaskettuja rankajarjestelmén varassa olevia alakattorakenteita. Tilojen kattopinnoilla
havaittiin yksittaisia haljenneita kipsilevyja. Liikuntasalin varastossa havaittiin vesivalumajalkia.

Véaestonsuojatiloihin johtavassa aulatilassa havaittiin tunkkaista hajua.

Véliovet ovat perinteisia laakaovia. Yksittaisia valiovia havaittiin olevan vaurioitunut.
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Kuva 107 Yleiskuvaa sisétiloista Kuva 108 Yleiskuva kirjastotilasta.

Kuva 109 Yleiskuva liikuntasalista.

5.9.3 Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Johtopaatdkset

Kohteen pinnoitteet ja paallysteet ovat pddosin ikdantyneita. Markatiloissa ei havaittu vaurioihin viittaavaa,
mutta markatilat lahestyvat teknisen kayttdik&nsa loppua ja niiden saneeraus on ajankohtaista laajemman
peruskorjauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Peruskorjaustasoiset toimenpiteet:
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e Markatilojen uusiminen muiden korjaustoimenpiteiden yhteydessa.
e Pinnoitteiden ja paallysteiden uusimista tilamuutostarpeiden perusteella.
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6. Sisailman olosuhteet

6.1 Paine-erot

Sisé- ja ulkoilman vélista paine-eroa seurattiin tiloissa A121, A215, A230, B135-B136, B130, B116, B102,
B218, B202 ja C205 yhden viikon seurantajaksolla 26.11.2024 - 3.12.2024 vélisen ajan. Mittapisteiden
sijainti on esitetty litteessa 2. Sisadilmaolosuhteiden mittauskuvaaja on esitetty liitteessé 5.

Paine-erologgerit asennettiin huonetilojen puolelle, ja ne yhdistettiin ulkoilmaan ikkunan kautta viedylla
letkulla. Koulun tiloissa paine-ero ulkoilmaan n&hden oli mittausjaksolla keskim&arin alipaineinen. Paine-erot
vaihtelivat -26,6 Pa ...+ 10,3 Pa vélilla.

Tilat B202 ja B102 olivat mittausjaksolla lievasti ylipaineisia seka tila B218 oli kohtalaisesti ylipainen. Tiloissa
A121 ja A215 havaittiin mittausajanjaksolla merkittdvaa alipainetta.

6.2  Hiilidioksidipitoisuus

Siséilman hiilidioksidipitoisuutta seurattiin tiloissa A121, A215, A230, B135-B136, B130, B116, B102, B218,
B202 ja C205 yhden viikon seurantajaksolla 26.11.2024 - 3.12.2024 vélisella ajanjaksolla. Hiilidioksidiloggerit
asennettiin oleskeluvydhykkeelle. Mittauspisteet on esitetty liitteessa 2 ja mittaustulokset liitteessa 5. Tiloista
50 % tavoittivat yksilollisen-, 40 % hyvén- ja 10 % tyydyttavan tason hiilidioksidi pitoisuuksien osalta.

Ulkoilman hiilidioksidipitoisuus on noin 400 ppm. Asumisterveysasetuksen (545/2015) mukainen
toimenpideraja ylittyy, mikali siséilman hiilidioksidipitoisuus on tavanomaisissa kayttdolosuhteissa 1150 ppm
suurempi kuin ulkoilman hiilidioksidipitoisuus.

6.3  Sisailman lampdtila ja suhteellinen kosteus

Sisdilman olosuhteita (lampédtila, suhteellinen kosteus) selvitettiin tallentavalla mittauksella 26.11.2024 -
3.12.2024 valisena aikana. Mittauksissa kaytettiin Tinytag TGU-4500 -mittalaitteita. Mittalaiteet asennettiin
tiloihin A121, A215, A230, B135-B136, B130, B116, B102, B218, B202 ja C205.

Mittapisteiden sijainti on esitetty liitteessa 2. Sisdilmaolosuhteiden mittauskuvaaja on esitetty liitteessa 5
Olosuhdemittauksessa havaitut lampdtilan vaihteluvalit koulun tiloissa olivat +20,2...23,2°C .

Ymparistoministerion asetuksessa 1009/2017 mainitaan, etta ilman suhteellinen kosteus on pysyttava tilojen
suunnitellun kayttétarkoituksen mukaisissa arvoissa sisailman kosteudesta aiheutuvia kosteusvaurioita,
mikrobien kasvua tai terveydellista haittaa vélttaen. Tilojen sisdilman suhteellinen kosteus oli mitatuissa
tiloissa paaasiassa 21,9...43,3 %. Sisailman suhteellinen kosteus on tavanomainen vuodenaikaan nahden.

6.4 Epéapuhtausmittaukset

6.4.1 Sisailman haihtuvat orgaaniset yhdisteet

Siséilman haihtuvien orgaanisten yhdisteiden ilmanaytteet otettiin tiloista A121, A215, A230, B135-B136,
B130, B116, B102, B218, B202 ja C205. Naytteet otettiin edelld mainituista tiloista 12.11.2024. Tarkemmat
naytteenottopaikat on merkitty liitteen 2 pohjakuvaan. Laboratoriotulokset on esitetty liitteesséa 9.

Tutkittujen naytteiden TVOC-arvot olivat alhaiset kaikissa tiloissa.

Tyoterveyslaitoksen ehdotuksen mukaan (2021) toimistoymparistéjen siséilman TVOC —pitoisuuden
viitearvona, jonka alapuolella 90 %:ssa mittauskohteita pitoisuus on ollut, on 80 ug/m3. Yksittaisille
yhdisteille on annettu viitearvoja, jotka vaihtelevat ainekohtaisesti valilla 1... 10 ug/m3. Yksittaisten
yhdisteiden viitearvot on annettu kdyttden aineiden omaa vastetta.

Asumisterveysasetuksen (545/2015) mukaan asunnon ja muun oleskelutilan haihtuvien orgaanisten
yhdisteiden tolueenivasteella lasketun kokonaispitoisuuden toimenpideraja huoneilmassa on 400 pg/ma3.
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Talla ei kuitenkaan tarkoiteta sita, etta jos kokonaispitoisuus jaa alle 400 ug/m3, haihtuvista orgaanisista
yhdisteista ei voisi aiheutua terveyshaittaa. Kokonaispitoisuuden toimenpiderajan ylittyminen edellyttéda
yksittaisten yhdisteiden merkityksen selvittamista. Yksittdisen haihtuvan orgaanisen yhdisteen
tolueenivasteella lasketun pitoisuuden toimenpideraja huoneilmassa on 50 pg/m3 lukuun ottamatta
seuraavia yksittaisia yhdisteitd, joiden toimenpiderajat ovat: TXIB — 10 ug/m3, 2-etyyli-1-heksanoli — 10
png/m3, naftaleeni — 10 pg/m3 (hajua ei saa esiintya) ja styreeni — 40 ug/ma3.

TVOC, jatkuvatallenteinen

Siséilman haihtuvien orgaanisten yhdisteiden kokonaispitoisuutta tarkasteltiin tiloihin A121, A215, A230,
B135-B136, B130, B116, B102, B218, B202 ja C205 asennetuilla jatkuvatallenteisilla mittalaitteilla. Mittaus
toteutettiin yhden viikon seurantajaksolla 26.11.2024 - 3.12.2024 valisena aikana. Mittapisteiden sijainti on
esitetty liitteessé 2. Mittaustulosten kuvaaja on esitetty liitteessé 5.

Tuloksista havaitaan TVOC pitoisuuksien kohoavan péaivaaikaan. Pistemdiset nousut voivat johtua
kayttajaperaisista lahteista tai ilmanvaihtuvuuden muutoksista. Tuloksille ei ole olemassa terveysperusteisia
raja-arvoja tai vertailuarvoja.

6.4.2 Teolliset mineraalikuidut

Pinnoille kahden viikon aikana laskeutuvien mineraalikuitujen pitoisuuksia selvitettiin tasopinnoille
asennettujen keraysalustojen avulla tiloissa A121, A215, A230, B135-B136, B130, B116, B102, B218, B202
ja C205. Naytteet otettiin kahden viikon kertymdajalta aikavalilla 12.11.2024 - 26.11.2024. Tiloista otettiin
kolme rinnakkaista naytetta. Tulokset on esitetty liitteessa 1 ja laboratorioanalyysien vastaukset liitteessa 9.

Tutkittujen naytteiden mineraalikuitupitoisuus vaihteli valilla alle < 0,07... 2,43 kuitua/cm2. Lahes jokaisessa
mittauspisteessa todettiin asumisterveysasetuksen ylittavia maaria kuituja naytteissa

Tasopinnoille kahden viikon aikana laskeutuvien mineraalikuitujen viitearvo toimistoymparistdissé
(sdanndllisesti siivottavat pinnat) on 0,2 kpl/cm2 (Ty6terveyslaitos 2016). Taméa on myos 15.5.2015 voimaan
astuneen Asumisterveysasetuksen mukainen teollisten mineraalikuitujen toimenpideraja kahden viikon
aikana pinnoille laskeutuneessa pdlyssa.

6.4.3 Pdlynkoostumusnéaytteet

Tilojen pintapélyn koostumuksia tarkasteltiin kahden viikon laskeuma-ajalta otettujen pyyhintapélynaytteiden
avulla. Naytteet otettiin tiloista A121, A215, A230, B135-B136, B130, B116, B102, B218, B202 ja C205.
Rajattu naytteenottoalue puhdistettiin ja laskeuma-aika oli 12.11.2024 - 26.11.2024 vélinen aika.

Kaikissa naytteissa todettiin normaalia huonepélya ja hilsettd. Naytteissa PN4 ja PN2 havaittiin suuria
maaria rakennusmateriaalipdlya. Teollisia mineraalikuituja havaittiin naytteissa PN2, PN7 ja PN10. Tulokset
on esitetty liitteessa 1 ja laboratorioanalyysien vastaukset liitteessa 9.

6.4.4 Sisailman mikrobinaytteet

Tutkimuksen aikana tiloista A121, A215, A230, B135-B136, B130, B116, B102, B218, B202 ja C205 otettiin
sisdilman mikrobinaytteita. Siséatilojen naytteiden liséksi otettiin vertailunayte ulkoilmasta. Naytteet otettiin
paivind 12.11. ja 13.11.2024.

Naytteissa MI.6 ja MI.10 todettiin useampi kosteusvaurion indikaattorimikrobi samassa naytteessé, joka on
tavanomaisesta poikkeavaa. Tama voi viitata mikrobivaurioon rakennuksessa. Muiden naytteiden tulokset
olivat tavanomaisia. Tulokset on esitetty liitteesséa 8.
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6.5 Johtopaattkset ja toimenpide-ehdotukset

Johtopaatdkset

Paine-eromittauksissa havaittiin, etté koulun tiloissa paine-ero ulkovaipan yli on p&dosin alipaineinen. A-
siivessa alipaineisuus on merkittdvaa, joka lisaa hallitsemattomien ilmavirtausten muodostumista rakenteista
sisdilman suuntaan. Tutkimusten perusteella iimanvaihdon sdadodissa on puutteita, jotka vaikuttavat
heikentavasti sisdilman laatuun ainakin A-siivessé. llmanvaihtoon suositellaan kokonaisvaltaista tarkastusta
ja sééatéa ennen laajempaa peruskorjausta.

Kohteella todettiin asumisterveysasetuksen raja-arvot ylittavid méaéarid mineraalikuituja kaikissa
rakennusosissa. Kuituja voi kulkeutua tiloihin mm. ilmanvaihdon &&nenvaimenninosien kautta tai ylapohjasta
iimavuotojen mukana. Kuitulahteet tulee kartoittaa ilmanvaihtojarjestelman tarkemmilla tutkimuksilla.

Hiilidioksidipitoisuus mittausjaksolla oli tavanomaisella tasolla eik& merkittavia pitoisuuksia todettu
sisdilmassa. llmanvaihto riittda padosin huuhtelemaan sisdilmaa.

Lampdtilat pysyvat paaosin kayton aikaisilla ajanjaksoilla sisdilmastoluokituksen S2 tavoitearvojen
sisdpuolella, joka vastaa hyvaa sisailmastoa.

Haihtuvien orgaanisten yhdisteiden pitoisuudet ovat matalia eivatka aiheuta toimenpiteita.

Siséilman mikrobinaytteisséa todettiin poikkeamia toisen kerroksen tiloissa. Biologian luokassa poikkeamaa
voivat selittda tilan kayttd. Tilassa oli runsaasti lasipurkkeja, joissa oli erilaisia kasveja. Toisen luokan osalta
poikkeamaan ei havaittu selke&a syyta.

Toimenpide-ehdotukset

Nopealla aikataululla tehtavat toimenpiteet:

o Kuitulahteiden kartoitus ja poistaminen tai kapselointi.
o llmanvaihtojarjestelmén &énenvaimentimet ja paatelaitteet
o Rikkoutuneet alakattolevyt
o Avoimet mineraalivillapinnat
o Epatiiviit rakenneliittymét
e Kuitusiivous kuituldhteiden poistamisen jalkeen.
¢ llmanvaihdon tasapainotus ja saato kaikilla rakennusosilla.

Peruskorjaustasoiset toimenpiteet:

¢ llmanvaihtojarjestelman perusparannusket IV-kuntoarvion mukaan.
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7. LVIAS-jarjestelmien kuntoarvio

7.1

7.1.1

Lammitysjarjestelmat

Lammityksen keskusosat

Jarjestelmékuvaus:

Lammityksen keskusosat siséltavat kiertovesipumput, lammaonsiirtimet, paisunta- ja varolaitteet, siirtimeen
kuuluvat venttiilit ja putkisto-osuudet sekad pumppujen ohjauskeskus ja saatélaitteet.

Havainnot:

Kaukolampdopaketti on vuodelta 1992. Kaukoldmpdpaketin valmistaja on Elge AB, malli R-42.
Kaukolampdpakettiin on liitetty nelja lammonsiirrinta seka kaksi paisuntasailiota. Siirtimet seka sailiot
ovat alkuperdisia perusparannuksen ajoilta, vuodelta -92.

Kaukolampdpaketti on liitetty kiinteistdautomatiikkaan. Automatiikan kenttalaitteet ovat myds
alkuperdisia.

Kaukolampdopaketti on huonokuntoinen. Tyypillinen kayttdika kaukolampdpaketille on noin 25-vuotta.
Tehtyjen havaintojen ja tyypillinen kayttdika huomioiden, on tarkastelujaksolla varauduttava
kaukolampdpaketin saneeraukseen.

Saatujen lahtdtietojen mukaan kaukolampoépaketin saneerauksen suunnittelu on jo toteutettu
kartoittamisajankohtana.

Kaukolampdopaketin villakourueriste on paikoittain rikkoutunut.

Kuva 110 Kiinteistdn kaukolampdpaketti. Kuva 111 Kaukolampdpaketin ohjausyksikot.

Sweco | Kuntotutkimus
Tydnumero: 25016950
Paivays: 20.12.2024 Versio:2.1

67/94



Kuva 112 Kaukolampdpaketin kiertovesipumppujen ohjaus. Kuva 113 Kaukolampdpakettiin liitetty huonokuntoinen
varoventtiili.

Kuva 114 Kaukolampdpaketin rikkoutunut villaeriste.

Toimenpide-ehdotukset

o Kaukolampotpaketin saneeraus
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7.1.2 Lammityksen siirto-osa
KL 2

Jarjestelméakuvaus

Lammityksen siirto-osat siséltavat lAmmitysverkoston putket varusteineen ja niiden eristeet.
Havainnot:

Kiinteiston lammitysverkosto ja sen saatbosat ovat vuosilta 1992/2022.
Kiinteiston lammitysputket ovat paéosin terasputkia hitsaus- tai laippaliitoksin. Putkieristeena on
kaytetty villakourua.

e Kiinteistéssa havaittiin [Ammitysverkoston siirto-osia useilta aikakausilta. Paikoittain pintavetona
asennettuja pattereille johtavia lampd&putkia on korvattu kupariputkilla.

e Rakennuksen alapuoliset runkoputket on eristetty mahdollisesti asbestia sisaltavalla materiaalilla.

o Kaeittiodn on lisatty lattialammitysverkosto vuonna 2022. Verkosto on hyvakuntoinen, eikd se vaadi
toimenpiteita tarkastelujakson aikana.

e Sulku- ja linjasaatéventtiilien tekninen kayttéika on noin 20—30 vuotta. Lammitysverkoston kayttoika
voi olla yli 50 vuotta.

o Kayttdikansa puolesta lammitysverkoston siirto-osilla on viela teknista kayttoikaa jaljella. Verkoston
saneeraukseen on kuitenkin syyta varautua.

e Suositellaan verkoston tarkempaa kuntotutkimusta, jonka avulla verkoston jaljella olevasta
kayttdiastd muodostuu tarkempi kuva.

Kuva 115 Osittain uusittuja lampdjohtoja putkikanaalissa. Kuva 116 Lammityspatterille johtava lampdjohto.
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Kuva 117 Uusittuja lampdjohtoja. Kuva 118 Vuonna 2022 lisétty lattialammitysjakotukki.

Toimenpide-ehdotukset

e Lammityspattereiden ja niiden saatéosien uusiminen lammitysverkoston saneerauksen yhteydessa.

7.2  Vesi-javiemarijarjestelmat

7.2.1 Vesi- ja viemarijarjestelman siirto- ja keskusosat
KL 2

Jarjestelmékuvaus:

Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto- ja keskusosiin kuuluu vesijohtoputket, jatevesiviemarit, sulku- ja
linjasaatdventtiilit, putkien eristykset seka paavesimittari.

Havainnot:

o Kiinteiston jatevesiviemariputket ovat muovi- ja valurautaputkia muhvi- seka laippaliitoksin.

o Kiinteistéssa havaittiin viemariputkia eri vuosilta. Vanhojen valurautaputkien rikkoutuneita osia on
paikattu uusilla muoviviemariosilla. N&kyvét viemariputket ovat pddosin materiaaliltaan muovia.

e Viemariputkia on kannakoitu kdyttden reikdnauhaa. Taman tyyppinen kannakointi tapa voi jattaa
viemarin roikkumaan, mika altistaa viemariputken liitokset rasitukselle. Suositellaan, etta reikanauha
korvataan kiinteilla kierretankokannakkeilla.

Viemariverkostossa ei havaittu merkittavia puutteita ulkopuolisesti tarkasteltuina.
Viemariverkoston tdméanhetkisen kunnon selvittdmiseksi suositellaan, etté verkosto puhdistetaan ja
kuvataan.

e Vuonna 1992 uusittujen viemariputkien tekninen kayttdika on ~50 vuotta. Kayttdikansa puolesta
viemariputkille ei kohdistu uusimistarvetta tarkastelujakson aikana.

o |k&éntyvan verkoston kuntoa tulee kuitenkin tutkia rontgenkuvauksilla, jotka antavat tarkemman
tiedon verkoston jéljella olevasta kayttoiasta.

o Kiinteistdn vesijohdot ovat padosin kupariputkia. Vuoden 2022 saneerauksen yhteydessa on
asennettu myds muovisia kayttévesijohtoja.

o Markatilojen nakyvat vesijohdot ovat kromattua kuparia. Nakyvia vesijohtoja on uusittu markatilojen
saneerauksien yhteydessa.
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e Vesijohdot on eristetty muovi- tai alumiinifoliopaallystetyilla villakouruilla. Putkikanaalissa kulkeutuvat
vesijohdot on osittain eristetty mahdollisesti asbestia sisaltavalla eristysmateriaalilla. Eristysvilla on
paikoittain rikkoutunut.

o Koska verkostoa on korjattu ja uusittu useissa osissa on suositeltavaa, ettd sen tamanhetkinen kunto
kartoitetaan kuntotutkimuksen avulla. Kuntotutkimuksen avulla saadaan myds tarkempi
kustannusarvio tuleville saneerauksille.

o Kiinteiston keittion yhteyteen on asennettu rasvanerotuskaivo. Kaivo on saneerattu vuonna 2022.

e Rasvanerotuskaivon hélytin sijaitsee keittion ilmanvaihtokonehuoneessa. Kartoitushetkelléa rasvatilan
anturin merkkivalo paloi.

Kuva 119 Vanhaa valurautaviemaria korjattu muovisella Kuva 120 Muoviviemariasennuksia.
vieméariputkella.
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Kuva 121 IV-konehuoneessa uusittu valurautaviemari.

Kuva 123 Uusittuja kayttdvesiverkoston putkia ja saatdosia. Kuva 124 Rikkoutuneita putkieristeita.

Toimenpide-ehdotukset

Viemariverkoston huuhtelu ja kuvaus

Viemariverkoston kannakointien uusiminen.
Kayttovesiverkoston kuntotutkimus

Mahdollisesti haitta-aineita sisaltavien putkieristeiden kartoitus
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7.2.2 \Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat

Jarjestelméakuvaus

Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosiin kuuluu vesijohtokalusteet, altaat, lattiakaivot, kattokaivot ja Wc-
istuimet seka l[Ampimaan kayttoveteen liitetyt lammityslaitteet.

Keskimaarainen tekninen kayttdika vesi- ja viemarijarjestelmien paéateosille on seuraava:

o Vesikalusteet, sekoittimet 10—25 vuotta
e Altaat ja WC-istuimet seka lattiakaivot 50 vuotta
e Kiertoveden lammityspatterit 30 vuotta.

Havainnot

¢ Huoneistoiden vesikalusteet ovat eri ikaisia. Markatilojen vesikalusteita on uusittu tilojen uusimisien
yhteydessa. Yksittaisia vesikalusteita on uusittu tavanomaisen huoltotoiminnan yhteydessa.

o Kiinteistdn vesikalusteet ovat paaosin hyvakuntoisia.

e Vesikalusteille ei kohdistu merkittavia uusimistarpeita tarkastelujakson aikana. Suositellaan niiden
uusimista mahdollisten mérkatilojen saneerauksien yhteydessa.

Kuva 125 Yleiskuva wc:n vesikalusteista. Kuva 126 Yleiskuva siivouskomeron vesikalusteista.

Toimenpide-ehdotukset

¢ Vesikalusteiden uusiminen tulevien markétilaremonttien yhteydessa.

Sweco | Kuntotutkimus
Tydnumero: 25016950

Paivays: 20.12.2024 Versio:2.1
73/94



7.3

KL 3

SWECO ﬁ

Imastointijarjestelmat

Jéarjestelmakuvaus

Kiinteiston ilmanvaihto on koneellisella tulo-/poistoilmakoneilla.

Kiinteiston ilmanvaihdon pé&éatelaitteet ovat koneelliseen ilmanvaihtojarjestelméén soveltuvia paatelaitteita.
Venttiileiden mallit vaihtelevat tilojen kayttotarkoitusten mukaan.

Havainnot

Kiinteiston ilmanvaihtokoneet ja -laitteet ovat pa&dosin vuodelta 1992. Poikkeuksena keittion
tuloilmakone ja huippuimuri seké sosiaalitilojen tulo-/poistoilmakone.

Kiinteiston vanhemmat ilmanvaihtokoneet ovat hihnavetoisella puhaltimilla varustettuja
moduulikoneita.

llImanvaihtokoneiden puhaltimien tekninen kayttdika on tyypillisesti 25—-40 vuotta. Tarkastelujaksolla
onkin syytéa varautua puhaltimien uusimiseen.

Puhaltimia uusittaessa suositellaan tarkastella vaihtoehtoa korvata hihnavetoiset puhaltimet
suoravetoisilla EC-puhaltimilla.

llImanvaihtokoneiden automatiikan ohjausyksikk® on uusittu osassa koneissa. Automatiikka on
uusittu:

o TK-1.1
o TK-2.1
o TK-2.2
o TK-5

o PK-5

o TK/PK-6

On suositeltavaa, etta tarkastelujaksolla varaudutaan alkuperaisten (v-92) automaation
ohjausyksikéiden uusimiseen.

llImanvaihtokonehuoneisiin ei ole sijoitettu erillistd kytkentédkaaviota. Suositellaan kytkentédkaavioiden
lisdamisista konehuoneisiin helpottaakseen tulevia huolto- ja korjaustoita.

liImanvaihtokoneiden lisaksi kiinteiston vesikatolle on sijoitettu kohdepoistoina toimivia
huippuimureita.

Kiinteiston huippuimurit ovat paéosin vuodelta 1992. Osa huippuimureista on saneerattu.
Huippuimureiden kayntidanissa ei havaittu puutteita. Osa huippuimureista ei ollut paalla kartoituksen
aikana. Huippuimurien toiminta on suositeltavaa tarkastaa.

Kayttdikansa puolesta huippuimurien uusimisiin on syyta varautua tarkastelujakson aikana.
Huippuimureissa ei ole tyyppikilpi&, josta ilmenisi puhaltimen ilmamaéra, teho tai vaikutusalue.
Puuttuvat tyyppikilvet hankaloittavat huolto- ja korjaustéitéa. Suositellaan tyyppikilpien lisdamista
huippuimureille.

Kiinteistdsséa on useita eri venttiilimalleja. Poistoilmaventtiilit ovat padosin kartiomallisia.
Tuloilmakanaviin liitetyt paatelaitteet ovat paaosin tuloilmahajottajia tai seindan asennettuja
tuloilmasaleikkoja.

Venttiileihin ei kohdistu rasitusta, mika takaa niille pitkan kayttéian.

Kartoituksessa havaittiin yksittaisia saatoihin lukitsemattomia venttiileitd. Suositellaankin, etta
tulevien puhdistustdiden yhteydessa tehtaisiin otantana myos IV-mittauksia ja saatéja tarpeen
mukaan.

Osassa luokkahuoneissa poistoilmaventtiileja on sijoitettu tuloilmaventtiilin heittokuvion eteen niin,
ettd ilma ei kierrd huoneessa tarkoituksenmukaisesti.
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Kuva 127 Keittion uusittu tuloilmakone (TK-5). Kuva 128 Vuoden 1992:n ilmanvaihtokone. (TK2.2)

Kuva 129 Alkuperéisia huippuimureita vesikatolla. Kuva 130 Uusittuja huippuimureita.
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Kuva 131 Keittidn uusi lammontalteenotolla varustettu Kuva 132 Poistoilmaventtiili sijoitettu tuloilmaventtiiliin eteen.
huippuimuri.

Toimenpide-ehdotukset

Hihnavetoisten ilmanvaihtopuhaltimien uusiminen
liImanvaihtokoneiden kytkentékaavioiden lisdys konehuoneeseen
lImanvaihtokoneiden ohjausyksikdiden uusiminen
Huippuimureiden kartoitus ja tyyppikilpien lisdaminen
Huippuimureiden uusiminen tarpeen mukaan

llImamé&aérien otantamittaus puhdistustytn yhteydessa
Luokkahuoneiden poistoilmaventtiilien uudelleen sijoittelu.

7.4  Jaahdytysjarjestelmat

Jarjestelméakuvaus

Kiinteiston jaahdytysjarjestelmiin sisaltyy keittion kylmiot sek& niiden ulkoyksikot.
Kiinteistdssa ei ole erillista jaahdytysverkostoa.
Havainnot

o Jaahdytysjarjestelma on saneerattu vuonna 2022
o Jarjestelma on havaintojen mukaan toimiva, eika siihen kohdistu toimenpiteita tarkastelujakson
aikana.
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Kuva 133 Jaahdytysjarjestelman ulkoyksikot. Kuva 134 Keittion kylmio.
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7.5 Sahkojarjestelmat

7.5.1 Sahkon paajakelujarjestelmat
KL 3

Jarjestelméakuvaus

Paakeskuksen nimellisvirta on 400 A. Paakeskus on uusi. Muut keskukset ovat vuodelta 1992.
Havainnot

Sahkokeskusten ja niiden vaikutusalueiden piirustuksia ei paaosin ole keskusten laheisyydessa.

Yli 30 vuotta vanhojen keskusten ja johdinliitosten tarkastus seka lampdkuvaus on ajankohtainen.
Lapivienteja kartoitettiin otantana. Teknisissa tiloissa oli séhkélapivienneissa puutteita.
Maaraaikaistarkastus on tehty.

Maadoituksissa ei havaittu puutteita.

Padjakelujarjestelmat olivat tyydyttavassa kunnossa, vuoden 1992 teknista kayttdikaa on jaljella 20-
30 vuotta. Uusitun paakeskuksen tekninen kayttéika on pidempi.

Kuva 135 Uusi paakeskus. Kuva 136 Vanha paakeskus, nykyinen ryhmakeskus.
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Kuva 137 limanvaihdon ryhmakeskus konehuoneessa. Kuva 138 Maadoitusjohtimia ja -kisko.

Toimenpide-ehdotukset

e Séahkokeskusten ja niiden vaikutusalueiden piirustusten sijoitus keskusten laheisyyteen.
o Keskusten ja johdinliitosten tarkastus seka lampdkuvaus.
e Sahkolapivientien tarkastus ja tiivistys.

7.5.2 Pistorasiat
KL 3

Jarjestelmakuvaus

Pistorasiat ovat maadoitettuja. Osin uppoasenteisia, pinta-asenteisia ja asennuksissa on kaytetty
johtokanavia.

Havainnot

e Pistorasiat ovat vuodelta 1992 ja osin uudempia. Tekniseen kuntoon vaikuttaa oleellisesti kayttdaste.
1992 vuoden pistorasioiden tarkastus ja tarvittaessa huonokuntoisten uusiminen on ajankohtaista.
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Kuva 139 Pistorasia ilmanvaihdon konehuoneessa. Kuva 140 Pistorasioita opettajainhuoneen johtokanavassa.

Toimenpide-ehdotukset

e 1992 vuoden pistorasioiden tarkastus ja tarvittaessa huonokuntoisten uusiminen.

7.5.3 Sisavalaistus
KL 3

Jarjestelméakuvaus

Valaisimet ovat pienois-, loistelamppu- ja led-valaisimia. Valaistusta ohjataan kasikytkimilla paakellolaitteilla,
mallia QW-TIME III.

Havainnot

¢ Aulojen ja kaytavien, kellarin, opettajien tilojen ja vessojen valaisimet ovat pdéasiassa uusittu
l[ahivuosina led-valaisimiksi. Kotitalousluokissa, teknisissa tiloissa, varastoissa ja osin kaytavilla ja
portaissa seka liikuntasalissa on vuoden 1992 valaisimet.
¢ Valaistusvoimakkuuksia:
o Kaytavat 50-500 lux.
ja 2. krs. portaat 50-300 lux.
Luokkatilat joissa uusitut valaisimet 300-700 lux.
Keittio aula 400-1 000 lux.
Ruokala 400-700 lux.
Kellari 300-800 lux.
o Liikuntasali 150-250 lux (mittaushetkelld osa lampuista oli palanut).
e Liikuntasalin valaistus on huonoa tasoa.
¢ Valaisinten tekninen kaytt6ik& on noin 25 vuotta ja uusiminen vuoden 1992 valaisinten on
ajankohtaista 10-vuoden kunnossapitojaksolla. Kaapelien kayttéika on pidempi, niiden uusiminen ei
ole ajankohtaista.

O O O O O
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Kuva 141 Kaytavan valaistusta. Kuva 142 Kaytavan valaisin.

Kuva 143 Vessan valaisin. Kuva 144 Loistelamppuvalaistusta kotitalousluokassa.
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Kuva 145 Liikuntasalin valaistusta. Kuva 146 Luokassa uusittua valaistusta.

Kuva 147 Halogeenivalaisin kaytavalla vuodelta 1992. Kuva 148 Loistelamppuvalaistusta kotitalousluokassa.

Toimenpide-ehdotukset

e YIi 25 vuotta vanhojen sisavalaisinten uusiminen. Samalla valaistusta parannetaan.
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7.5.4 Turvavalaistus
KL 3

Jarjestelméakuvaus

Kiinteistossa on opastevalaistusjarjestelma. Turvavalokeskuksia on 1 kpl, mallia Turvax. Keskus on tilassa B
106.

Valaisimet ovat led-valaisimia.
Havainnot

e Turvavalokeskus ja valaisinten johdotukset ovat vuodelta 1992. Keskuksen tekninen kayttéika on
lopussa. Kaapeleiden kayttdika on pidempi.
Valaisimia on kattavasti.
Poistumisopastevalaisimet ovat uusittu viime vuosina.

Kuva 149 Turvavalokeskus. Kuva 150 Opastevalasin kaytavalla.

Toimenpide-ehdotukset

e Turvavalokeskuksen uusiminen.

7.5.5 Ulkovalaistusjarjesteméa
KL 3

Jarjestelmakuvaus

Ulkovalaistus muodostuu p&aasiassa ulko-ovien katosten valaisimista. Ulkovalaistusta ohjataan
paakellolaitteilla, mallia QW-TIME III.

Havainnot

e Vuonna 2022 on sisaénkayntien sadekatokset uusittu, jolloin katosten valaisimet on hankittu.
Valaisimet ovat led-valaisimia. Valaisimet ovat hyvassa kunnossa.
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e Muutamia vuonna 1992 uusittuja valaisimia on viela kaytdssa. Valaisimien tekninen kayttdika on
lopuillaan ja uusiminen on ajankohtaista kunnossapitojaksolla. Kaapelien ja johtimien kayttdika on
pidempi, niiden uusiminen ei ole ajankohtaista

e Varsinaista aluevalaistusta eli pylvasvalaistusta ei ole. Alueita valaisee osittain katuvalaistus.
Ulkoseinilla muutama valaisin/ns. valonheitin.

= e e i SR 2%,

Kuva 152 Sisépihan katoksen valaistusta.

P

Kuva 153 Sadekatoksessa vuonna 1992 asennettuja Kuva 154 Katoksen 2020-luvun valaisimia.
valaisimia.
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Toimenpide-ehdotukset

e 30 vuottaa vanhojen ulkovalaisinten uusiminen.

7.6  Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

7.6.1 Antennijarjestelmat
KL 3

Jarjestelméakuvaus

Kiinteistdssa on yhteisantennijarjestelma.
Havainnot

o Kayttajien mukaan antennijarjestelma ei ole kéytdssa.

Kuva 155 Antennivahvistinlaitteita ja komponentteja. Kuva 156 Antennirasia luokassa.

Toimenpide-ehdotukset

e Eitoimenpide-ehdotuksia
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7.6.2 Tietoverkko
KL 3

Jarjestelméakuvaus

Kiinteistdossa on yleiskaapelointi. Talojakamo on tilassa B 108.

Havainnot

o Kaapelointi on havaituin osin mallia Cat 5 ja Cat 6.
e Yleiskaapelointi on 2010-2020 -luvuilta. Kaapelointien teknista kayttdikaa on jaljella yli 10 vuotta.
e Kaytdssa on paaosin langaton verkko. Tukiasemat ovat mallia Aruba.

Kuva 157 Talojakamo. Kuva 158 Langaton tukiasema.
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Kuva 159 Telerasia opettajainhuoneen johtokanavas-sa. Kuva 160 Telerasia luokassa.

Toimenpide-ehdotukset

¢ Eitoimenpide-ehdotuksia

7.6.3 Rakennusautomaatio
KL 3

Jarjestelmakuvaus

Automaatiolla hallitaan ilmanvaihtoa, lammitystd, lamminta kayttovetta, halytyksia.
Havainnot

e Uusi jarjestelma on mallia Ouman. Selainpohjainen.

e P&&osin uusittu 2020-luvulla. Valvomossa B 106 on vielda vuonna 1992 asennettu automaatiokeskus
ja aikakelloyksikot, joissa on kaytossa valaistuksen ohjauksia ja halytyksia. Tekninen kayttdika on
lopussa, hankitaan laitteet ja yhdistetd&n uuteen automaatiojarjestelmaan.
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Kuva 161 Automaatiota vuodelta 1992, mallia Gistele. Kuva 162 Keskukset QW-TIME IlII.

Kuva 163 Uusi Oumanin saatdlaitekeskus. Kuva 164 Oumanin kayttdpéaate.

Toimenpide-ehdotukset

e Vanhoista saatolaitteista valaistuksen, ilmanvaihdon ja hélytysten yhdistdminen uuteen Ouman
jarjestelmaan.
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7.6.4 Aikakellojarjestelma
KL 3

Jarjestelméakuvaus

Kiinteistossa on aikakellot
Havainnot

e Kellot toimivat oikein

(J
SWECO ﬁ

o Kellojen ja paakellon kayttoikaa jaljella alle 10 vuotta. Osa kelloista on jo uusittu. Kaapelointien

kayttoika on pidempi.

Kuva 165 Keskukset QW-TIME I, toimii myds mm.
valaistuksen ohjauksessa.

Toimenpide-ehdotukset

o Aikakellojarjestelman paékellon ja kellojen uusiminen.

7.6.5 Keskusradio
KL 3

Jarjestelmakuvaus

Kiinteistossa on keskusradio. Keskus on tilassa B 108.

Havainnot

e Keskus on mallia Teleste.
e Kayttbaste on matala.
e Huollon mukaan laitteisto toimii oikein.
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e Jarjestelma on vuodelta 1992. Teknista kayttdikaa jaljella noin 5 vuotta. Kaapelointien kayttdika on
pidempi.

Lot

it ' A O i o A R
Kuva 167 Keskusradio. Kuva 168 Kaiutin luokassa.

Toimenpide-ehdotukset

e Tarvittaessa keskusradion keskuksen ja kaiuttimien uusiminen.

7.6.6 Kameravalvonta
KL 3

Jarjestelméakuvaus

Kiinteistdssa on kameravalvonta. Kameroita on ulkona, aulassa, kansliassa, terveydenhoidon tilassa.
Luokissa on liiketunnistimia.

Havainnot

Paikallinen valvonta ja kaupungin henkiléstdd. Selainpohjainen.
Kayttopaate kiinteistdssa on tilassa B 108.

Jatkohalytys.

Kayttoikaa jaljella yli 10 vuotta.
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4

Kuva 169 Keskusradio. Kuva 170 Kaiutin luokassa.

Toimenpide-ehdotukset

¢ Eitoimenpide-ehdotuksia.

7.6.7 Paloilmoitinjarjestelmé
KL 3

Jarjestelméakuvaus

Kiinteistdssa on paloilmoitinlaitteisto. Keskus on mallia Panasonic. Keskuksen sarjanumero on 2234011055.

Havainnot

e Jarjestelma on asennettu vuonna 2023-2024. Teknista kayttdikaa on jaljella yli 10 vuotta.
o Maaraaikaistarkastus on tehty vuonna 2023, seuraava tarkastus on vuonna 2026.
e Laitteisto on huollettu 12.6.2024.
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Kuva 171 Paloilmoitinkeskus. Kuva 172 Palokello ulkona.

Kuva 173 Paloilmasin kaytavalla. Kuva 174 Palopainike ilmanvaihdon konehuoneessa.

Toimenpide-ehdotukset

e Eitoimenpide-ehdotuksia.
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Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
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Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11

Mittausmenetelmat ja -tulokset

Tutkimuspisteet ja havainnot pohjakuvissa
Kosteusmittaukset

Rakenneavauspoytékirja
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Betoni- ja tiilindytteiden laboratoriotutkimukset
Merkkiainekokeet

Lampokamerakuvausraportti
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PTS-taulukot

Sisailmakyselyn tulokset
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