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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Plankod : 710-7696
Diarienummer : 74/2012
Planens namn : Svartd, Ollabrinken

DETALJPLANEANDRING :

Planen beror fastigheten 710-41-1071-9 och en del av fastigheten 710-638-1-283.

1.2  Planomradets lage

Planomradet, vars areal ar ca 2,1232 hektar, ligger inom Lindnéas omradet, ca 0,5 km
nordvast om Svarta centrum invid Lindersvagen och Antavagen.

1.3 Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggéra byggande av fristdende smahus delvis i en bage som
ungefarligt foljer hojdkurvorna och delvis pa ett hogre belaget planare omrade.
Omradet narmast Lindersvagen bildar ett narrekreationsomrade, likasa omradets
nordligaste del.
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2 UTANGSPUNKTER
2.1  Forhallanden i planeringsomradet
2.1.1 Miljobeskrivning
Allman beskrivning
Planomradet ar ett obebyggt skogsomrade, som gransar i oster till tva bebyggda
egnahemstomter invid Antavagen, i soder till Lindersvagen, i vaster till en bebyggd
egnahemstomt och i norr till skogsbevuxet omrade dar tva sandsilosar ar insprangda
| berget.
Naturmiljon
Omradet utgors till storsta delen av torr mo med ett glest tallbestand. Den sydligaste
delen av omradet, som ar ratt fuktigt och belaget invid Lindersvagen utgors av frisk
mo, med ett ungt tradbestand dominerat av l6vtrad. Pa omradet finns inga speciella
naturvarden. Planomradet ligger inom viktigt grundvattenomrade.
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Den bebyggda miljon

Inom planomradet finns inga byggnader. Pa vastra sidan av omradet finns ett
egnahemshus och pa 6stra sidan tva egnahemshus. Soder om Lindersvagen finns
Lindn&s bostadsomrade.

2.1.2 Markagofdrhallanden
Omradet ar i stadens &go.

2.2  Planeringssituationen

2.2.1 Planer, beslut och utredningar som berdr planomradet

Landskapsplan
Landskapsplan for Nyland har faststéllts av miljoministeriet den 8 november 2006
och enligt den ar omradet reserverat for tatortsfunktioner.
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Generalplan
Omradet ingér i generalplanen for Svartd stationsomrade som godkants av

stadsfullméktige i Karis den 15 december1986. Enligt planen ar omradet
smahusdominerat bostadsomrade. Generalplanen har inte rattsverkan.
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Detaljplan
For omradet har faststallts detaljplan enligt foljande :

- plan nr 194, faststélld 26.4.1993.
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Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad har godkants i stadsfullmaktige 7.6.2010.

Tomtindelning och fastighetsregister

Tomtindelningarna i kvarteren 1071 och 1072 ar godkénda. Tomt 710-41-1071-9 har
antecknats som fastighet i fastighetsregistret 11.11.2011. LAgenheten 710-638-1-283
Svartdmo har antecknats som fastighet i fastighetsregistret 21.8.1992.

2.2.2 Kommunalteknik och dvrig teknisk service

Omradet ansluts till stadens vattenlednings- och avloppsvattenledningsnat. Av
angransande gator och vagar ar Lindersvagen och Antavagen byggda.
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MAL

Mal for detaljplaneandringen

Mal enligt utgangsmaterialet

Malsattningarna for planandringen ar att planera tomter for fristdende smahus pa
mera byggbara delar av omradet och undvika de brantaste och vataste delarna av
omradet som byggplatser. P4 omradet planeras 9 tomter for fristdende smahus
delvis i en bage som ungefarligt foljer hojdkurvorna och delvis pa ett hogre belaget
planare omrade. Omradet narmast Lindersvagen bildar ett narrekreationsomrade,
likasa omradets nordligaste del.

REDOGORELSE FOR DELTALJPLANEN

Planens struktur och omradesreserveringar

Dimensionering

Planen bestar av kvartersomrade for fristiende smahus AO. Areal 12330 m2. Kvarter
1071 far bebyggas i 2ll vaningar och byggratten ar 350 m2 vaningsyta per tomt.
Tomterna i kvarter 1072 far bebyggas i Il vaningar och byggratten ar 350 m?2
vaningsyta per tomt.

Narrekreationsomradenas VL areal ar 6920 m2 och gatuomradenas 1982 mz.

Service

Planomradet ansluts till stadens vattenlednings- och avloppsvattenledningsnat.

De angransande gatorna Lindersvagen och Antavagen ar byggda.

Lagstadie och daghem finns pa ca 500 m avstand och narmaste butik pa ca 900 m
avstand.

Namn
| planen ges nya gatunamn, Ollabagen och Ollagrand.
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5 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

5.1 Lagstiftning och bestammelser som styr och askadliggor
genomfdrandet

| byggandet foljs lagstiftning och tillampas férutom planbestdmmelserna Raseborgs
stads byggnadsordning.

5.2 Genomfdrande och tidsplanering

Planen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

5.3 Deltagande och samarbete

Programmet for deltagande och beddmning har kungjorts och skickats till de berdrda
7.2.2012. Inga anmarkningar eller utlatanden har inlamnats.

5.4 Utlatanden

Over forslaget om detaljplaneandring har begarts utldtande av gatunamnskommittén,
miljo- och byggnadsnamnden, Nylands NTM-central, Nylands férbund, Raseborgs
Vatten och Vastra Nylands raddningsverk.

Over forslaget om detaljplaneandring har getts utlatande av miljo- och
byggnadsnamnden, Vastra Nylands raddningsverk och Raseborgs Vatten.

Milj6- och byggnadsnamnden konstaterar i sitt utldtande att:

- beteckningen for ledning ar olika pa plankartan och i planbestammelserna

samt foreslar att:

- fran allmanna bestammelser skulle strykas texten "byggnader och inhagnader
bor anpassas till omradets 6vriga bebyggelse"

- fran bestammelser pa grundvattenomrade skulle strykas texten "innan
gravningsarbeten inom planomradet inleds skall grundvattenférhallandena
och -nivan utredas och nodvandiga atgarder vidtas for att skydda
grundvattnet. Trafikleder, inklusive slanter, parkeringsplatser och -omraden
bor belaggas med material som inte genomsléapper vatten. Regn- och
smaltvatten fran dem bor ledas bort fran grundvattenomradet.”

Planl&ggningsavdelningen
Med anledning av miljé- och byggnadsnamndens utlatande:

- beteckningen for ledning andras pa plankartan och i planbestammelserna till
likadana, samt bestammelsens text till formen "Del av omrade som
reserverats for underjordisk ledning. P& omradet far ej planteras trad"

- fran allmanna bestammelser stryks texten "byggnader och inhagnader bor
anpassas till omradets dvriga bebyggelse"
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- fran bestammelser pa grundvattenomrade stryks texten "innan
gravningsarbeten inom planomradet inleds skall grundvattenférhallandena
och -nivan utredas och nddvandiga atgarder vidtas for att skydda
grundvattnet. Trafikleder, inklusive slanter, parkeringsplatser och -omraden
bor belaggas med material som inte genomsléapper vatten. Regn- och
smaltvatten fran dem bor ledas bort fran grundvattenomradet.”

Milj6- och byggnadsnamndens utlatande féranleder inga andra atgarder.

Vastra Nylands raddningsverk foreslar i sitt utldtande att:
- omradet skall forses med tillgang till slackningsvatten
- vagarna pa omradet skall planeras och byggas sa, att de tal raddningsverkets
tunga fordon.

Planlaggningsavdelningen

Vid planomradet finns vattenledningsnatets huvudledning. Omradets gator planeras
och byggs enligt allman arbetsbeskrivning for kommunaltekniska arbeten (KT 02).
Vastra Nylands raddningsverks utlatande foranleder inga atgarder.

Raseborgs Vatten konstaterar i sitt utlatande att:
- intill det planerade omradet finns befintlig vattenférsorjning och da omradet for
var del kraver enbart utvidgning av "normal” teknik sa féranleder det inga
problem.

Planlaggningsavdelningen
Raseborgs Vattens utlatande féranleder inga atgarder.

Nagra andra anmarkningar eller utlatanden har inte inlamnats.

5.5 Uppfdoljning av genomférandet

For uppfoljningen av planens genomforande ansvarar staden.

Raseborg 7.11.2012

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Bilaga 4

Kommun 710 Raseborg Datum for ifyllning 09.01.2013
Planens namn Svarta Ollabrinken
Datum for godkinnande 19.11.2012 Forslagsdatum
Godkénnare H-kommunstyrelse Dat. for meddel. om anh.gor. 04.01.2012
Godkiind enligt paragraf 496 Kommunens plankod 7107696
Genererad plankod 710H191112A496
Planomradets areal [ha] 2,1232 Ny detaljplaneareal [ha]
Areal for underjordiska Detaljplaneindringens areal
2,1232
utrymmen [ha] [ha]
Stranddetaljplan Strandlinjens liingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand
o . Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal Andring i Aon(.lrlng !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2,1232|100,0 3150 0,15 0,0000 -350
A sammanlagt 1,2330] 58,1 3150 0,26 -0,5526 -350
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt 0,6920| 32,6 0,5549
[R sammanlagt
IL sammanlagt 0,1982] 9.3 -0,0023
IE sammanlagt
S sammanlagt
[M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
|Byggna dsskyd dSkyddade byggnaderAndring i skyddade byggnader]

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta [Exploateringstal Andring i Aont.irmg !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2,1232|100,0 3150 0,15 0,0000 -350
A sammanlagt 1,2330] 58,1 3150 0,26 -0,5526 -350
AO 1,2330| 100,0 3150 0,26 -0,5526 -350
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt 0,6920| 32,6 0,5549
VL 0,69201100,0 0,5549
R sammanlagt
IL sammanlagt 0,1982] 9,3 -0,0023
Gator 0,1982]100,0 -0,0023

|[E sammanlagt

S sammanlagt

[M sammanlagt

W sammanlagt
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Program for deltagande och bedémning

1. Initiativ och planomrade

Detaljplaneandringen har pabdrjats pa initiativ av staden i december 2011.
Raseborgs stads samhallstekniska namnd har beslutat 4.1.2012 om
detaljplaneandringens malsattningar och omradets avgransning.

Planomradet, som ar belaget i Svarta, norr om Lindersvagen, beror kvartersomrade
for fristiende smahus AO, omrade for narrekreation VL samt gatuomrade.

2. Malsattningar

Malsattningarna for planandringen ar att planera tomter for fristdende smahus pa
mera byggbara delar av omradet och undvika de brantaste och vataste delarna av
omradet som byggplatser. P4 omradet kunde planeras ca 9 tomter for fristdende
smahus delvis i en bage som ungefarligt féljer héjdkurvorna och delvis pa ett hogre
belaget planare omrade. Omradet narmast Lindersvagen kunde bilda ett
narrekreationsomrade, likasa omradets nordligaste del.

3. Planeringens utgangslage

Omradet, som planeras till kvartersomraden for fristdende smahus, ar aven enligt
gallande detaljplan kvartersomraden for fristdaende smahus. Detaljplanen har inte
forverkligats inom omradet planandringen galler. Emedan planandringen inte har
betydande verkningar, godkanns den av stadsstyrelsen.

Landskapsplan

Landskapsplan for Nyland har faststallts av miljoministeriet den 8 november 2006
och enligt den ar omradet reserverat for tatortsfunktioner.

Generalplan

Omradet ingar i generalplanen for Svarta stationsomrade som godkants av
stadsfullmaktige i Karis den 15 december 1986. Enligt planen ar omradet
smahusdominerat bostadsomrade. Generalplanen har inte rattsverkan.

Detaljplan
For omradet har faststallts detaljplan enligt foljande :
- plan nr 194, faststalld 26.4.1993.

Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad har godkants i stadsfullmaktige 7.6.2010.
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Tomtindelning och fastighetsreqister

Tomtindelningarna i kvarteren 1071 och 1072 ar godkanda. Tomt 710-41-1071-9 har
antecknats som fastighet i fastighetsregistret 11.11.2011. Lagenheten 710-638-1-283
Svartamo har antecknats som fastighet i fastighetsregistret 21.8.1992.

Markagoférhallanden
Omradet ar i stadens ago.

Naturmiljén

Omradet utgors till stérsta delen av torr mo med ett glest tallbestand. Den sydligaste
delen av omradet, som ar ratt fuktigt och belaget invid Lindersvagen utgors av frisk
mo, med ett ungt tradbestand dominerat av I16vtrad. Pa omradet finns inga speciella
naturvarden.

Den bebyggda miljén

Inom planomradet finns inga byggnader. Pa vastra sidan av omradet finns ett
egnahemshus och pa Ostra sidan tva egnahemshus. Séder om Lindersvagen finns
Lindnas bostadsomrade.

Samhallsteknisk service

Omradet ansluts till stadens vattenlednings- och avloppsvattenledningsnat. Av
angransande gator och vagar ar Lindersvagen och Antavagen byggda.

4. Intressenter

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer
- Bosatta och foretag i omradets omedelbara narhet.

5. Organiseringen av deltagande och vaxelverkan

Om Raseborgs stads planlaggning informeras pa stadens hemsida www.raseborg_fi
samt om planlaggningens pabdrjande i stadens kungérelsetidning, Etela-Uusimaa
(pa svenska och finska).

Programmet fér deltagande och beddmning skickas till intressenter och satts till
paseende pa stadens stadsplaneringsavdelning och pa stadens hemsidor.

Detaljplaneforslaget framlaggs officiellt till paseende under 30 dagar pa
stadsplaneringsavdelningen, Torggatan 8, 10300 KARIS.

6. Myndighetssammarbete
Myndighetssamrad ordnas inte och utlatanden begars inte skilt.
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7. Konsekvenser som utreds

Under planlaggningen beddms planens inverkan pa
- naturmiljon och landskapsbilden
- trafikmangd och —sakerheten

8. Planeringens gang

Programmet fér deltagande och bedémning:
- skickas till de berdrda 1-2/2012
- satts till paseende 1-2/2012

Planférslag uppgors:
- forslaget framlaggs till paseende av samhallstekniska

namnden 2-3/2012
Planférslagets godkannande:
- forslaget godkanns av stadsstyrelsen 4-5/2012
Myndighetssamrad ordnas gj

Planens forverkligande:
- Planandringen 2012
- Planen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft

9. Kontaktuppgifter och respons

Stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Torggatan 8, 10300 KARIS

tel. 019 289 3843 / 044-760 2282
e-post: simon.store@raseborg.fi

Eller

Planlaggningstekniker Kurt Bussman
Torggatan 8, 10300 KARIS

tel. 019 289 3844

e-post: kurt.bussman@raseborg.fi

10. Bilagor

- Planomradets avgransning
- Oversiktskarta
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