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Andring av detaljplan fér Handelshamnen

1 Utldtanden
1.1 Naringslivs-, trafik- och miljocentralen

Utldtande 7.4.2014 UUDELY/589/07.01/2013 (Jussi Heindmies och Elina Kuusisto)

Utldtandets huvudpunkter:

P& grund av &ndringen av detaljplanen fér Handelshamnen &r det inte nédvandigt att
utarbeta en generalplan for omrddet, utan det rdcker med att kraven pa en
generalplans innehall uppfylls vid beredningen av planen.

Handel

Byggratten bor visas entydigt pa@ plankartan. Det & mer &ndamalsenligt att visa
planbeteckningen fér en stor detaljhandelsenhet s& att kvarteren 85 och 86 och det
LR/u-omrade som faller mellan dessa bildar ett KM-kvarter, i vilket tillbérliga
beteckningar fér byggnadsytan, byggratterna, vaningstalen osv. anges. LR/u-
beteckningen skulle ersattas med beteckningen ma-LR.

Trafik

Enligt trafikutredningen antas kopcentret f& ca 4 000 besdkare per dag, men inga
motiveringar till denna uppskattning har presenterats. Dessa bér ingd i planmaterialet.

I detaljplanen foreslds att kdpcentret ska byggas delvis ovanpd Hyvinge-Hangé-banan,
pd vilken person- och godstdg trafikerar. Trafiken pd& banan jamte
trafikeringsfrekvensen ska behandlas i planbeskrivningen.

Godstrafiken omfattar  transporter av  farliga amnen (TFA-transporter).
Godstransporternas karaktar ska behandlas i planmaterialet. Dessutom ska
mojligheterna att bygga ovanpa banan och konsekvenserna av detta behandlas i
planmaterialet. Planmaterialet bdér kompletteras med en riskanalys dar man bl.a.
bedémer byggandet ovanpd@ banan och byggandet nedanfér banans héjdnivd. Nar
planen utarbetas ska riskerna med byggandet, genomférbarheten och kostnaderna
behandlas.

I planbestémmelserna ska antingen termen "Trafikverket" eller "jarnvagsmyndigheten"
anvandas, eftersom det handlar om samma instans.

I jarnvagsomradet kan det inte finnas andra korforbindelser &n en kérférbindelse for

den servicetrafik som jarnvagsfunktionerna forutsatter, vilket ska tas upp i
planhandlingarna.

Kulturmiljéer

I beskrivningen hénvisas till den gjorda landskapsanalysen, men den finns inte i
bilagematerialet, och NTM-centralen har darfor inte kunnat bekanta sig med den.

Planandringens konsekvenser for kulturmiljon ska bed6mas heltéackande i
planbeskrivningen.
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Fran det forsta stycket i skyddsbestdmmelsen ska foéljande punkt tas bort: "...utan
byggnadsnamndens lov. Lov kan beviljas endast om tvingande skal féreligger." Dartill
papekar NTM-centralen att uttrycket "utan tvingande skal" inte ska anvéndas i
detaljplanen pa grund av férutsattningarna for rivningslov enligt markanvandnings- och
bygglagen (139 §). I slutet av skyddsbestammelsen ska féljande strykas:

- Ifall byggnaden av tvingande skal ersatts med en nybyggnad anpassad till den
befintliga miljon, far pa dess vind inretts i den historiska byggnad den ersétter.

- tillrackligt dagsljus i bostads- och arbetsrum p& vind delvis ordnas genom
specialarrangemang och sd att vindsfonsters minimifénsteryta &r minst 1/20 av
rumsytan

- det fria avstandet framfér huvudfénster understiga 8m, dock inte 5m.

Naturvérden och férorenade markomraden

Vattenomradet i planen ingdr i ett Natura-omrade, och darfér ska planens
konsekvenser for naturtyperna och arterna beddémas och inkluderas i
planbeskrivningen. Det byggande av omradet som mdjliggérs i den géllande

detaljplanen ar inte tillrackligt som konsekvensbeddémning.

I planbeskrivningen konstateras att fororenade marker kompletteras under
planprocessen. NTM-centralen i Nyland konstaterar att fororenade marker ska vara
faststillda i planforslagsskedet och att en utredning om dem ska ingd i
planbeskrivningen.

Planlaggningsférfarande och vaxelverkan

Inget samrdd mellan myndigheterna anordnades i begynnelseskedet av planéndringen.
NTM-centralen anser att intressenterna inte har haft mojlighet att uttrycka sin asikt om
beredningsmaterialet och att férfarandet for planandringen inte ar férenligt med 66 §
MBI och 26 § MBF.

Det i planmaterialet inkluderade, uppdaterade programmet fér deltagande och
bedémning &r bristfalligt vad géller intressenter och nédvéndiga utredningar. Pa
arbetsmotet som Raseborgs stad, NTM-centralen i Nyland och de évriga myndigheterna
holl 1.4.2014 gick man igenom vilka myndigheter som ar intressenter samt de
viktigaste utredningsbehoven. Programmet fér deltagande och bedémning och
planbeskrivhingen ska kompletteras med dessa uppgifter.

I planférslaget for Handelshamnen i Ekends saknas bl.a. utredningar om banan,
kulturmiljéon och naturvardena, och en bedédmning av konsekvenserna som galler dessa
saknas helt eller ar bristfallig.

Bemotande:

- Jadrnvdgsomr8det som férvaltas av Trafikverket (LR/u) och begrdnsningarna som
géller det har fér tydlighetens skull anvisats med en  separat
omr8desreserveringsbeteckning i planen. Den totala byggratten férdelas p8
kvarteren 85 och 86 samt som en utskjutande del ovanp8 LR/-omr8det. Den
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byggréatt som krdvs fér genomférandet av projektet och férdelningen av byggréatten
vidare p§ affdrs- och kontorsbyggande samt p8 dagligvaruhandel har angivits i de
allménna bestédémmelserna.

Uppskattningen av antalet besékare i képcentret grundar sig p§ den byggrétt som
detaljplanen tilldter och p§ kvarterets anvdndningsdndamél.

Planbeskrivningen utékas med en punkt dér man behandlar trafiken pd banan och
trafikeringsfrekvensen.

En riskanalys har utarbetats 6ver omrddet (Sweco ympéristé Oy, 24.9.2014). I
analysen bedéms utéver miljériskerna dven de risker som férknippas med
genomfoérandet av projektet och processen samt byggandet och anvédndningen.

I planbestdmmelserna anvénds termen "Trafikverket".

Serviceférbindelsen i jarnvdgsomr8det anvisas med beteckningen ajo/h-1:
"Kérférbindelse for den tekniska servicen pd jarnvdgsomraddet och fastigheten”.

Kulturmiliber

En landskapshistorisk utredning har utarbetats éver omr8det och ldmnats in till
myndigheterna féor kommentering. I detta arbete kartldggs landskapets och
kulturmiljéns vdrden och historiska skikt samt bedéms det féreslagna byggandets
konsekvenser fér dessa vdrden och bl.a. fér RKY-omr8dena (byggda kulturmiljéer
av riksintresse). I planbeskrivningen kompletteras bedémningen av konsekvenserna
i anslutning till kulturmiljén och landskapet utifrdn den landskapshistoriska
utredningen.

Skyddsbeteckningen (sr) &ndras enligt NTM-centralens framstéllan.

Naturvérden och férorenade markomr8den

I andringen av detaljplanen har inga nya funktioner anvisats som skulle dventyra
naturvérdena i det intilliggande Natura-omrddet. LV-2-omr8det (b8thamn) i den
géllande detaljplanen ersétts med beteckningen LV-3 (sm&b8tshamn), varvid
eventuella konsekvenser av bé&ttrafiken minskar. Dértill tas byggrétten i den
géllande detaljplanen bort fr8n vattenomrdet.

I planeringsomrddet gjordes en jordm&nsundersbékning 4.7.2013. Utredningens
resultat, slutledningar och 8tgérdsférslag presenteras i planbeskrivningen.

Planlédggningsférfarande och véxelverkan

Planldggningsprocessen har startats pa nytt och om detta anordnades
myndighetssamrdd i begynnelseskedet 3.9.2014. Programmet fér deltagande och
bedémning har uppdaterats med hédnsyn till intressenterna och de nddvéndiga
utredningarna.

Konsekvensbedémningen kompletteras betréffande trafiken, kulturmiljébn och
naturvérdena.
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1.2 Trafikverket

Utldtande 17.4.2014, Dnro 621/1110/2014 (Siru Koski och Ville Vuokko)

Utldtandets huvudpunkter:

Trafikverket forutsatter att Raseborgs stad och Trafikverket fére godkannandet av
planen ingdr foravtal om fastighetsaffar betraffande éverlatelse av KM-omradena och
LR/u-omradet samt av de byggréatter som relaterar till dessa.

Utdver principerna for overldtelsen av omradena och byggritterna ska foravtalet
innehalla ett villkor om att Raseborgs stad och Trafikverket ska ingd ett projektavtal
innan det slutliga dverldtelsebrevet uppréttas.

Trafikverket papekar att man i samband med konstruktionsplaneringen bér sikerstélla
att bullret, stombullret och skakningen fran tagtrafiken beaktas i tillrécklig omfattning
vid byggandet av konstruktionerna och anlaggningarna.

Nar det galler transporter av farliga amnen ska en riskutredning géras i samband med
planarbetet.

Trafikverket har inga uppgifter om férorenad jord pa den mark som Trafikverket ager i
planomradet. Ifall det anses nddvandigt ska planldggaren 13ta utreda fororeningarna i
jordmanen i ett senare skede av projektet.

I planen har en kaj anvisats till norra sidan av Norra hamnen. Om denna genomférs
torde den i viss man forandra hur batarna ror sig till kajerna i det detaljplanerade
omraden jamfort med dagsldget. Den nuvarande farleden gar till Norra hamnen men
tar slut redan fore kajerna. Om kajen genomfoérs ar det bra att utreda och informera
om djupet i det vattenomrdde som leder till omrddet for att batarna &ven i
fortsdttningen ska kunna lagga till tryggt.

I planbeskrivningen har som en intressent namnts Finska vikens sjofartsdistrikt, som
nufodrtiden dr en del av Trafikverket (Farledsenheten vid Trafikverket).

Bemébtande:

- Raseborgs stad och Trafikverket kommer separat 6verens om uppréttandet av ett
foravtal for fastighetsaffdaren om jérnvdgsomrddet (LR/u) och KM-omradet.

- Konstruktionerna planeras i enlighet med géllande lagar, instruktioner och
bestédmmelser om byggandet. I projektet tas hédnsyn till bullret, stombullret och
skakningen frén tgtrafiken.

- I samband med planprocessen utreddes de risker som uppkommer vid transporter
av farliga &mnen (TFA). Ett sammandrag av riskanalysen (Sweco ympéristé Oy,
24.9.2014) l&ggs fram i planbeskrivningen.

- I planeringsomr8det gjordes en jordm8nsundersékning 4.7.2013. Utredningens
resultat, slutledningar och 8tgérdsférslag presenteras i planbeskrivningen.

- LV-2-omrédet (b8thamn) i den géllande detaljplanen ersétts med beteckningen LV-
3 (sm8bdtshamn), varvid konsekvenserna fér vattenomrddet minskar.
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- Trafikverkets Farledsenhet korrigeras i planbeskrivningen.

1.3 Vastra Nylands raddningsverk
Utldtande 22.4.2014 Espoo 827/10.02/01/2014 (Marcus Hindersson)

Utldtandets huvudpunkter:

Enligt raddningsmyndigheten borde riskerna i anslutning till jarnvagstunneln kartlaggas
med hjalp av en riskanalys dér man bl.a. utreder eventuella olyckstyper, hur olyckorna
kan forebyggas, hur man kan lindra féljderna och hur eventuella evakueringar och
raddningsinsatser ska hanteras ifall en olycka skulle intraffa.

Raddningsvagen ska ga &nda till jarnvagstunneln.

Byggnaden borde placeras pd tomten sd att réddningsverkets tunga fordonsmateriel
kan operera i byggnadens omedelbara narhet (minst pd tre sidor av byggnaden).
Eventuella dackkonstruktioner ska tas i beaktande.

Byggnadens  storlek kommer  sannolikt att  forutsatta en automatisk
slackningsanldggning med héga krav pa vattenkéllan. Detta ska tas hansyn till vid
planeringen av kommunaltekniken.

Tillgdngen till slackvatten i omradet ska sdkerstdllas. Slackningsarrangemangen ska
genomfoéras i enlighet med Vastra Nylands raddningsverks slackvattenplan.
Atervandsgrander ska ha en vandplats.

Bemotande:

- I samband med planprocessen utreddes de risker som uppkommer vid transporter
av farliga &mnen (TFA). Ett sammandrag av riskanalysen (Sweco ympdéristd Oy,
24.9.2014) laggs fram i planbeskrivningen.

- De punkter som ldggs fram i réddningsmyndighetens utl§tande beaktas vid
konstruktionsplaneringen och vid bygglovsférfarandet.
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1.4 Museiverket
Utldtande 2.4.2014 MV/75/05.02.00/2014 (Helena Taskinen och Maija Matikka)

I planforslaget har bdthamnsomrade beteckningen LV-3 och i den illustration som ingar
i planhandlingarna har man planerat en stérre kaj- eller vagbrytarkonstruktion som &r
storre an idag samt bearbetning av strandlinjen genom fyllnadsarbeten.

Museiverket anser det viktigt att i anslutning till planberedningen pa det planerade LV-
3_

planbestammelseomradet goérs en arkeologisk undervattensinventering for att utreda
huruvida det vattenbyggnadsarbete som planen mdéjliggéor kommer att beréra
fornldamningar under vattnet.

Enligt uppgifter fran Vastra Nylands landskapsmuseum finns det inom planomradet en
héllristning fran historisk tid som inte ingdr i registret &ver fornldmningar.
Hallristningen ska dokumenteras ifall den skulle forstéras vid de byggnadsarbeten som
planen mdjliggor.

Bemoébtande:

- Syftet med d&ndringen av detaljplanen &r inte att anvisa nya funktioner till
vattenomrdet. LV-2-omrddet (b8thamn) i den géllande detaljplanen ersétts med
beteckningen LV-3 (sm8bdtshamn). Dartill stryks byggrétten enligt den géllande
detaljplanen fr8n vattenomr8det, varvid de konsekvenser som riktar sig till
vattenomrddet minskar jamfort med den géllande detaljplanen.

- Om nédvéndiga utredningar och om dokumenteringen av fornminnesobjektet
férhandlas vid behov med Museiverket fére godkdnnandet av planen.
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1.5 Vastra Nylands landskapsmuseum
Utldtande 2.4.2014 (Dan Lindholm och Tellervo Saukoniemi)

Utldtandets huvudpunkter:

Landskapsmuseet anser att konsekvenserna fér den byggda kulturmiljon, stadsbilden
och landskapet inte har utretts tillrdckligt. Utredningen bér kompletteras sarskilt
betraffande byggda kulturmiljéer av riksintresse, dvs. Ekends jarnvagsstation och
jarnvagsbron samt Gamla stan och hamnen och de vyer som éppnar sig fr&n dessa mot
planeringsomradet. N&ar utredningar gérs bér man komma ihdg att det handlar om
omraden som hor till byggda kulturmiljder av riksintresse. Olika alternativ borde
granskas och deras konsekvenser beddmas som underlag for planldaggningen av
omradet.

P& plankartan saknas beteckningen som anger RKY-avgrdnsningen (byggd kulturmiljo) i
jarnvagsomradet och i planbestdmmelserna saknas texten om denna beteckning.
Beteckningen och bestammelsen bor laggas till.

Dessutom bér den gamla underfartsbron under jarnvdgen, som likasa &r en
kulturhistoriskt och landskapsmadssigt vardefull konstruktion, anvisas med beteckningen
sr.

Nar det gadller bestammelsetexten for det skyddade Kronomagasinets sr-beteckning
konstaterar landskapsmuseet att texten boér andras. Landskapsmuseet anser att det
inte ar mojligt att bygga fast i magasinet utan att dventyra magasinets skyddsvarden.
Denna del av bestéammelsetexten bér tas bort. Landskapsmuseet anser att ett
tillrackligt stort 6ppet utrymme bér ldamnas kvar kring byggnaden. Sarskllt byggnadens
norra sida &nda till banan borde bli kvar som ett dppet parkomrade, pa samma satt
som har anvisats i den géllande planen.

Bemotande:

- En landskapshistorisk utredning har utarbetats éver omr8det och ldmnats in till
myndigheterna f6r kommentering. I detta arbete kartldggs landskapets och
kulturmiljéns vdrden och historiska skikt samt bedéms det féreslagna byggandets
konsekvenser fér dessa vadrden och bl.a. fér RKY-omr8dena (byggda kulturmiljéer
av riksintresse). I planbeskrivningen kompletteras bedémningen av konsekvenserna
i anslutning till kulturmiljén och landskapet utifrdn den landskapshistoriska
utredningen.

- rky-avgrdnsningen fér Ekends jarnvagsstation laggs till p4 plankartan.

- Det skyddade Kronomagasinet har avgrdnsats med sr-beteckningen inom KM-
kvartersomrddet. Byggnadsytans gréns flyttas, varvid ett obebyggt omradde blir kvar
mellan den nya byggnationen och Kronomagasinet. Frén bestdmmelsetexten stryks
punkten enligt landskapsmuseets pdpekande.
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1.6 Nylands forbund

Utldtande 2.4.2014 53/05.01/2014 (Riitta Murto-Laitinen och Maija Stenvall)

Utldtandets huvudpunkter:

beteckningar i landskapsplanen som giller omrddet ska tas upp i

planbeskrivningen.

Av planbeskrivningen framgar inte vilka konsekvenser byggandet har for det
intilliggande Natura 2000-omradet. Atgarder som férsamrar omradets varden far inte
planeras i omradet.

Behovet av en gronforbindelse i tatorten Ekends, vilket anvisats i landskapsplanen, har
inte beaktats i planen. I praktiken bor en grénférbindelse i riktningen dster-vaster g
via det detaljplaneomrade som nu &r féremal fér &ndring och fran vilket det finns
forbindelser dver vattenomradet till titortens véstra sida. Grénférbindelsen bor anvisas
i detaljplanen.

Bemotande:

Planbeskrivningen kompletteras med beteckningarna i landskapsplanen.

Syftet med &ndringen &r inte att anvisa nya funktioner i vattenomrdet, och
konsekvenserna av det nya byggandet (képcentret) géller inte Natura 2000-
omr8det. LV-2-omr8det (b8thamn) i den géllande detaljplanen ersdtts med
beteckningen LV-3 (sm&b8tshamn). Dértill tas byggrétten i den géllande
detaljplanen bort frén vattenomradet.

I landskapsplanen anvisas en 6st-védstlig gronférbindelsen som i hég grad gér i den
byggda miljén genom tétortsstrukturen och centrumfunktionerna i Ekends i riktning
mot Norra hamnen. Vid &ndringen av detaljplanen bevaras den nuvarande
férbindelsen som g8r till Kronotorget och vidare till sm&b8tshamnen via
Fabriksgatan och Ystadsgatan.
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1.7 Raseborgs Natur och Miljo rf.

Utlatande 4.4.2014 (Helena Timonen, Johanna Kollin)

Utldtandets huvudpunkter:

Raseborgs Natur och Miljo rf anser att ett stort kdpcentrum inte bor placeras

pa den aktuella tomten. Enligt féreningen ar projektet inte férenligt med stadens mal
och intresse. Kopcentret uppmuntrar till kraftig konsumtion och &kar biltrafiken.
Sardragen i Ekenas stads karaktar har inte beaktats i projektet. Féreningen anser att
kopcentret skulle utgdra ett stort stérande element i landskapet sett fran havet och
skapa en bild som stdr i konflikt med stadens identitet vid en viktig port ndr man
anldnder med bil och t8g och ocksd med bat. Enligt féreningen férsamrar ett
kommersiellt centrum trivseln i omrddet och strandledens anvindbarhet. Vidare
konstaterar foreningen att planforslaget strider mot landskapsplanen.

Bemotande:

- Projektets konsekvenser for landskapet och kulturmiljén bedéms i en
landskapshistorisk utredning som utarbetas parallellt med planarbetet. I detta
arbete kartldggs landskapets och kulturmiljéns védrden och historiska skikt samt
bedéms det foreslagna byggandets konsekvenser for dessa vdrden och bl.a. for
RKY-omr8dena (byggda kulturmiljéer av riksintresse). I planbeskrivningen
kompletteras bedémningen av konsekvenserna i anslutning till kulturmiljén och
landskapet utifrén den landskapshistoriska utredningen.

- Fér omr8det har dven utarbetats en trafikutredning och en granskning av hur
anslutningarna fungerar, i vilka man har undersokt vilken effekt képcentret och de
relaterade trafikstrémmarna har p8 trafikndtet i ndromr8dena. Med hjélp av
utredningen har planlésningens trafikméssiga férutséttningar granskats och dess
konsekvenser fér trafikmiljén har férutsptts.

- Andringen av detaljplanen &r férenlig med landskapsplanen. I etapplandskapsplan 2
for Nyland har ingen beteckningen fér en stor detaljhandelsenhet av regional
betydelse anvisats i Ekends, och déarfér kan en ny stor detaljhandelsenhet bara
férldggas till omr8det fér centrumfunktioner. I samband med planldggningen av
omr8det har alternativ fér placeringen av handeln i Ekends undersékts. Av de
granskade alternativen &r bara Handelshamnen f6r nérvarande tydligt inom ett
omréde fér centrumfunktioner.
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1.8 Raseborgs stad, Samhadllstekniska namnden

Protokollutdrag 25.3.2014 § 51, Dnr SAMT 1278/2013, beredare och féredragande Jan
Grondahl, teknisk chef

Utldtandets huvudpunkter:

Den trafikmassiga férdelen med Handelshamnen &r att den &r latt att nd dven med
andra fardmedel an personbilar. Den latta trafiken till handelskoncentrationen kommer
framst fran naromradet i Ekends. Genomforandet av kdpcentret medfér inga betydande
behov av férbattringar i natverket av cykel- och gdngbanor.

Enligt trafikutredningen (18.12.2013) kan en handelskoncentration som ar férenlig med
detaljplaneandringen placeras i Handelshamnen under forutsattning att de i
utredningen foreslagna  trafikregleringarna genomfors. Genomfdrandet av
trafikregleringen forutsatter ndarmare detaljerad planering; uppgérande av en gatuplan.
I gatuplanerna ska man undersdka hur varje anslutning och korsningsomrade fungerar
och granska de strukturella I6sningarna.

Sambhallstekniska namnden konstaterar att en delgeneralplan bér utarbetas for ett
stérre omrade i vilken man klargér hur trafiken inverkar p% Ekends centrum och
anslutningarna till riksvagen.

Bemotande:

- I samband med detaljplaneringen underséktes de trafikméssiga férh8llandena i
Handelshamnen med ndromr8den samt konsekvenserna av det nya trafiknétet i
anslutning till detaljplanen. Utredningen fokuserade p&8 en granskning av
férbindelserna och néten for fordonstrafiken. De trafikméssiga konsekvenserna av
detaljplanedndringen har bedémts p§ det sétt som férutsétts i markanvdndnings-
och bygglagen. Beslut om en eventuell, mer omfattande trafikgranskning och om
start av delgeneralplanering fattas separat.
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1.9 Raseborgs stad, Direktionen for affarsverket Raseborgs vatten

Protokollutdrag 2.4.2014 § 21, Dnr SAMT 1278/2013, beredare och féredragande Tom
Tornroos, vattenverkets direktor

Utldtandets huvudpunkter:

- Inom och intill omrddet finns teknik som bér tas i beaktande och utnyttjas vid
fortsatt planering. D& omradet skiljs at av jarnvdg bor detta tas i beaktande for
omradets anslutning till utbyggt vattenférsérjningsnét.

- Vidare bor vid fortsatt planering speciell uppmarksamhet fastas vid de tilltankta
byggnadernas sprinklersystem och darav framkallat vattenbehov. Alternativa
I6sningar for sprinkler, som beaktar dimensioneringen av redan utbyggd teknik, bor
utredas.

Bemoébtande:

- De punkter som ndmns i utl§tandet frén Raseborgs vatten beaktas i
byggnadsplaneringen och bygglovsférfarandet.
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1.10 Sydspetsens Miljohalsa

Utldtande 24.3.2014, Katianna Kuula, direktdér foér héalsodvervakningen, Ingegerd
Grinn-Maja, halsoinspektér

Utldtandets huvudpunkter:

- Under den fortsatta planeringen och vid byggandet bér buller och vibrationer fran
tagtrafiken tas i beaktande. Det bér ocksa beaktas att biltrafiken torde 6ka pa grund
av kopcentret. Trafiken far inte orsaka stérande buller fér boende intill planomradet.

- Under den fortsatta planeringen och vid byggandet bér det ocksd utredas om det
finns féororenade markomraden. Om sddana konstateras bér de avhjalpas.

- Ett torg déar det saljs livsmedel ska vara asfalterat eller annars vara sa beskaffat att
olagenheter sdsom damm och dylikt kan undvikas. P38 forséljningsplatsen eller i
dess omedelbara nirhet bér det finnas tillgang till toaletter med handtvattplats och
omkladningsrum foér torgférséljarna. Det skall ocksd garna finnas méjlighet att
tvdatta redskap och livsmedel. Dessa utrymmen ska inte vara tillgangliga for
allménheten. Dar bér finns eluttag for férsaljarna. Ocksa renhallningen av torget bor
tas i beaktande. Bland annat borde vatten som anvands for tvatt av torget avledas
pa ett &ndamalsenligt satt och det kan behdvas utrymmen for férvaring av redskap
som anvéands vid renhallningen. Vid torget ska det ocksa finnas sopkarl.

- I 6vrigt har Sydspetsens miljohédlsa ingenting att anmarka.
Bemétande:

- Planeringen av projektets konstruktioner genomférs utifrén géllande lagar,
anvisningar och férordningar som berdr byggande. I projektet beaktas buller,
stombuller och vibrationer som orsakas av t&gtrafiken.

- En jordm&nsundersékning har gjorts p8 planomrddet 4.7.2013. Utredningens
resultat, slutsatser och §tgdrdsférslag presenteras i planbeskrivningen.

- De évriga punkterna som ndmns i utl8tandet frén Sydspetsens Milj6hdlsa beaktas i
byggnadsplaneringen och bygglovsférfarandet.
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1.11 Stadsstyrelsen i Hango stad

Utldtande 18.3.2014, dno 417/2014, Jouko M&kinen, stadsdirektor, Jukka-Pekka
Halme, kanslichef.

Utldtandets huvudpunkter:

Hangd stad kan foér sin del understéda landskapsplanens syfte enligt vilket
stddernas centrum ska bilda koncentrationer av livskraftig bosattning, arbetsplatser
och tjanster. Den befintliga samhallsstrukturen stéder sig kraftigt p& bannatet. Den
fortsatta planeringen av tdtorterna bor ha ett ndra samband med spartrafiken.
Elektrifieringen av Hang6-Hyvingebanan ar regionalt ett viktigt naringspolitiskt
projekt. Industrins forbindelser via Hangd hamn behoéver elektrifieringen av
jarnvagen.

Hangd betonar sdledes bankorridorens primara betydelse. Med banmyndigheterna
ska sdkerstdllas att planandringen inte p@ ndgot satt &ventyrar spartrafikens
smidighet. Malet ska snarare stadllas pd &nnu flexiblare trafik med eltdg, vilket
betyder placering av dubbelspdr p& omradet.

Som mal for planandringen har ocksa stallts att gora trafikforbindelserna i samband
med nuvarande jarnvagsbro smidigare. Gransdragningen av planomradet hindrar
att dessa forbindelser undersdks noggrant. Planomradet borde utvidgas i norr till
affarsfastigheten langs Formansallén och i 6ster anda till jarnvagsstationen. P3
omradet féreligger behov av en justering pa generalplaneniva.

Bemétande:

Av de alternativ som undersékts under beredningen av planen stbéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jdrnvagsstationen béast ett livskraftigt centrum och mdjligheterna att utnyttja
bantrafiken.

Trafikverket som ansvarar fér utvecklingen av jarnvdgstrafiken har vid
myndighetsmoétet konstaterat att utvecklingen av banférbindelsen inte férutsétter
att det planeras ytterligare ett sp8r. Det utrymme som reserverats i planen till§ter
utvecklings8tgérder for stationen och banan, inklusive elektrifiering av banavsnittet.

Smidigheten betréffande omr8dets trafik och gatundt underséks i samband med
detaljplaneringen for ett stérre omrdde &n det som avgrénsas i planen.
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2 Anmadrkningar

2.1 Kaj Blomberg

Framfért av Kaj Blomberg, mottaget av Raseborgs stad 31.3.2014.

Anmarkningens huvudpunkter:

En Citymarket forstér det vardefulla hamnomradet som ar en direkt férldngning av
Gamla stan och en oersattlig resurs for stadens invénare. En Citymarket har forstor
den image av mysig smastad och personlig service som Ekenés ar kant fér och som
gor staden annorlunda och som dagens manniskor vardesatter.

De sma butikerna vid Kungsgatan och Radhustorget dér ut om stora marketar far ta
over. Centrum blir ointressant och lockar inte nya fastighetsagare om det utarmas,
fastigheternas vérde sjunker, lokaler star tomma, man vill helt enkelt inte flytta hit.

Blomberg féreslar en invanarenkat och miniatyrmodell.

Féljande hinder finns for Citymarketens férverkligande:

(@]

O

Platsen fyller inte de krav som stdlls miljdmassigt, sakerhetsmassigt,
trafikmassigt och utrymmesmassigt.

For dyrt att forverkliga i dessa ekonomiskt daliga tider. Vad har planering
m.m. kostat hittills och kommer att kostar, férdelningen av kostnader, vilka
kostnader ska staden std for och vilka stdr entreprenérer for? Kostnaderna
maste stallas i relation till annat som staden maste finansiera.

Kundunderlaget kan aldrig racka till, inte ens om narliggande kommuner
handlar har. Oberoende opartiska undersékningar som skulle visa motsatsen
har inte visats.

Aldersstrukturen i Raseborg med hog medeldlder gynnar inte klddkedjor som
HM, KappAhl och Dressman. Dagens trender véardesatter hallbar utveckling
ocksd inom butiksvéarlden, |8gpriskedjor far ge plats for producenter av
produkter av god kvalitet och féretagens tillverkning bérjar sakta komma till
Finland igen (t.ex. Helkama).

Raseborg borde starka sina olika centra efter deras naturliga forutsattningar, darfor
passar en market inte i Ekends utan kanske bast i Karis. Raseborgs olika centra
kunde representera:

O

Ekenas: livskvalitet, vdlbefinnande, lugn och ro, personlig betjéning, sma
specialbutiker, smaskalighet, fér dldre och barnfamiljer, nara skérgard och
natur

Karis: centrum for pendlare, modernt, trendigt, foér unga madnniskor,
karriarmanniskor, utbud av marketar for snabba inkép

Pojo: centrum for matkultur, narproducerat, ekologiskt, en saluhall fér
narproducerad och ekologisk mat, restaurang med narproducerat.

Alternativ utveckling, utan en market i Norra Hamnen kunde omradet vara:
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o Ett omrdde med bostdder som har nagot extra, speciell arkitektur och
design, lite lyxigare standard, nya idéer, tank kvalitet inte kvantitet, dvs.
farre lagenheter som lockar kdpare med pengar i stallet for massproduktion
av stereotypa lagenheter som man kan hitta var som helst. Miljovanliga
ekobostader ar en trend som uppskattas av allt flera och som man ar villig
att betala ett hdgre pris for.

o Mindre butiker i nedre vaningen av bostadshusen: delikatessbutiker,
wellness-foretag, gym med utsikt mot havet, hantverkare, specialaffarer,
eventuellt specialrestauranger; fisk och skaldjur, ekologisk restaurang med
narproducerad mat, salladsbarer, vinrestaurang med utsikt mot havet,
konditori och bageri dar batfararna kan képa farskt brod om morgnarna och
dit ocksd ortsborna flanerar fér att fa nybakt bréd.

o Naturum, skérgdrdsinfo, handelsetorg, traffpunkt, uterum med planteringar,
lekomrade fér barn, plats fér evenemang.

o Drémvisionen: Hamnomradet &r ett omrdde som det talas om och skrivs
om i lifestyle-tidningar, Raseborg far en positiv synlighet som en miljévanlig,
trivsam stad med livskvalitet med havs- och naturndara boende med
hogklassig service i narheten. Omradet lockar batfarare, seglare och
sommarstugedgare att komma in och handla i de mysiga butikerna och &ta
gott i specialrestaurangerna. Har kan du meta p3 bryggan med barnen,
dricka skumpa pa restaurangterrassen, ga pa utstallningar eller ta del av
evenemang pa& handelsetorget, handla néarproducerat till veckoslutet.
Nagonting som andra orter gérna skulle ta efter men Raseborg skulle vara
forst!

o Skréackvisionen: De foretag som eventuellt har etablerat sig i det utbyggda
(6verbyggda) koépcentret méarker att lénsamheten inte har uppnatts och
upphor, kvar stdr ett tomt képcenter. En market vid t.ex. astranden i Abo
eller i Borga skulle vara otankbart, varfor skulle man hér i Raseborg offra ett
i det narmaste oersattligt omrade med stor utvecklingspotential.

Bemétande:

- Av de alternativ som undersbkts under beredningen av planen stbéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten | anknytning till Ekends centrum och
jédrnvagsstationen bést ett livskraftigt centrum och mdéjligheterna att utnyttja
bantrafiken.

- Afférscentrets arkitektoniska l6sning har undersékts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. I projektet har man satsat mycket p8 att bedéma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Aven en traditionell miniatyrmodell kan évervégas i ett
senare skede av planeringen.

- Den féreslagna dimensioneringen fér handeln grundar sig pd sakkunnigbedémningar
av omrédets képkraft och konsekvenser fér centrumets livskraft (Sweco 2013, FCG
2014). Utredningarna ingdr i planens bakgrundsmaterial.

- I detaljplaneéndringen tar man inte stélining till planeringen av eventuella
bostadskvarter i Handelshamnen och det utesluter inte den utvecklingsvision som
framférs av den som inldmnat anmérkningen. En tillréckligt attraktiv handelshelhet
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tryggar dven ett tillrdckligt kundunderlag for ett stérre omrdde och stéder p8 s& sétt
dven den omgivande affdrsverksamheten, bl.a. mdngsidiga butiker.

2.2 Fastighets Ab Folkan

Framfért 30.3.2014 av Bo-Erik Ekholm, ordférande och Hans Mattson verkstallande
direktdr for Fastighets Ab Folkan, Ystadsgatan 2, 10600 Ekenas.

Anmarkningens huvudpunkter:

- Fastighets Ab Folkan anser att man vidhaller den faststillda detaljplanen 926-72 av
fullmaktige godkand 3.11 2008 foér Handelshamnen i Ekends. Emedan den
planerade detaljplanen kommer att medféra omfattande trafikproblem i omradet
samt att trivseln i de narliggande bostdderna kommer att stéras vasentligt.

Bemoébtande:

- Omfattningen av den géllande detaljplanen samt dess trafik- och
parkeringsarrangemang motsvarar inte investerarnas minimibehov och méjliggor
inte att ett livskraftigt kbpcentrum etableras p§ omr8det.

- En trafikutredning och en undersokning av anslutningarnas funktion har uppréttats
fér omr8det. I dessa har man undersékt vilka konsekvenser képcentrumet och dess
trafikstrémmar orsakar fér trafiknétet i de nérliggande omr8dena. Med hjélp av
utredningen har man undersékt planlésningens trafikmdssiga forutséttningar och §
andra sidan dess konsekvenser for trafikmiljon.

- Syftet med trafiklésningarna &r att férbéattra den nuvarande bristfélliga
trafiksituationen bdde ur trafiksmidighetens och -sékerhetens perspektiv.
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2.3 Markus Lindkvist

Framfort 29.3.2014 av Markus Lindqvist, Marknadsgatan 4, 10600 Ekenas.

Anmarkningens huvudpunkter:

Platsen for kdpcentret i tankt form &r totalt malplacerad. Alternativa "ndromraden"
kunde vara Kasslertomten + stadens materialgard, "Stinsen", Tammet-tomten. Ej
for 13ngt fran centrum!

Befolkningsunderlaget kan ej racka till for denna byggnation. Med ett bestkarantal

pa 4000/dygn skulle Raseborgs befolkning behéva besdka kdpcentret en gang per
vecka, barn inberaknade.

Vi har tillrackligt med afférer i staden Raseborg, det som inte finns i Ekenas kan
erhdllas i Karisaffarerna. "Tokmannikoncernens "butiker i Raseborg motsvarar
ndstan en s.k. Citymarket med undantag av matsidan. Dagligvaruaffarer finns det
redan nu ett 6verutbud pd i Ekenés.

Trafikarrangemangen &r inte 16sta pa ett effektivt satt, kobildningar uppstar mycket
latt.

Byggnadskroppens fasad mot Candelinsgatan kommer att te sig anskramligt stor for
bosattningen p@ motsatta sidan av gatan.

Bemétande:

Av de alternativ som undersokts under beredningen av planen stéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jdrnvagsstationen bdst ett livskraftigt centrum och mdjligheterna att utnyttja
bantrafiken.

Den féreslagna dimensioneringen fér handeln grundar sig p8 sakkunnigbedémningar
av omrédets képkraft och konsekvenser fér centrumets livskraft (Sweco 2013, FCG
2014). Utredningarna ing8r i planens bakgrundsmaterial.

En trafikutredning och en undersbkning av anslutningarnas funktion har uppréttats
fér omr8det. I dessa har man undersékt vilka konsekvenser képcentrumet och dess
trafikstrémmar orsakar fér trafiknédtet i de nérliggande omr8dena. Med hjélp av
utredningen har man undersékt planlésningens trafikmdssiga forutséttningar och 8
andra sidan dess konsekvenser for trafikmiljén.

Trafikarrangemangen har som syfte att férbéttra den nuvarande bristfélliga
trafiksituationen pd omrddet bdde ur trafiksmidighetens och -sékerhetens
perspektiv.

Affadrscentrets arkitektoniska 16sning har undersékts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. I projektet har man satsat mycket p8 att bedéma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av képcentrumet riktas héga
arkitektoniska krav vars mél ar att skapa en hégklassig stadsmiljé.
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2.4 Bab Vita Svanen 1 och 2

Framfort 28.3.2014 av Bodrje Sjoberg, styrelseordférande, Kaj Palmgren,
styrelsemedlem, Kristina Westerlund, styrelsemedlem, Kaj Kidron, styrelsemedlem
samt dvriga aktionarer/hyresgaster.

Anmarkningens huvudpunkter:

Bab Vita Svanen 1, ar fullstdndigt emot detaljplaneandringen som skulle tilldta en
stormarknad i Norra Hamnen p.g.a. bostadsbolagets utsatta ldge. Motiveringarna
och motstridigheterna i malsattningar och foreslagna trafik- och andra I6sningar har
vi beskrivit fran en allman synvinkel.

Trafik:

Trafiklésningarna for planen har inte pa ett trovardigt satt uppndtts och motsvarar
inte malsattningarna som skall beaktas da generalplan uppgéres (39 § MBL).

Enligt den trafikutredning (Airix ymparistd) som gjorts berdknas ca 4000
personer/dag besdka kdpcentret. 65 % av bestken sker med bil, 35 % utgbrs av
fotgangare eller med cykel. Uppskattningsvis 2000 bilar/dag.

Varudistributionen skall ske i norra &ndan av kdpcentret pad viadukten - dar ocksa
huvudingdngen skall vara. Har behévs tilldggskonstruktion av ndgot slag - ramper
for av- och palastning. Viaduktens hégsta punkt 13-14 m 6 havet (= golvplan ). For
en ramp behdvs vytterligare héjd. 13-14 % av personbilstrafiken berdknas ske
kvallstid.

Personbilsmatningen sker frdn Formansallen, Spinnaregatan, Jarnvagsgatan,
Fabriksgatan (Norra Strandgatan ??). Personbilstrafiken skall dirigeras via
Candelinsgatan till parkeringshallar i berget - 1 eller 2 inkérsportar. Hit skall ocksa
en stor del av servicetrafiken. Varutransporterna styrs till samma omrade pa
viadukten dar huvudingdngen &r belagen.

Till trafikmangden pd viadukten skall ytterligare ldggas den trafik - tungtrafik,
personbilstrafik och lattrafik som férekommer i dag - uppskattas av trafikutredarna
till "normal". Stérsta problemet i trafikutredningen anges vara bron till Krakholmen.
Bron &r i daligt skick, kréver dryga reparationer, tal inte mer trafik. Foreslds att
genomfartstrafik férbjuds.

Enligt detaljplaneférslaget kommer trafiken i centrum att 6ka p.g.a. stormarknaden.
Trafiken vid planskilda anslutningen vid riksvag 25 kommer att o©ka lite.
Trafikbkningen anses dock inte vara betydlig eftersom centrumfunktionerna endast
kommer att forflyttas narmare riksvag 25, som foljd av kopcentret.
Dagligvaruleveranserna  planeras ske fran sjalva brofundamentet och
varuleveranserna till évriga affarer mellan transformatorbyggnaden och banvallen.
Dessa nodlésningar orsakar begransningar av fordonsstorleken och trafikkaos.

Korsningen Formansallen - Candelinsgatan &r redan sa trang att lastbilar med slép
inte kan svdnga utan att kéra pd trottoaren eller refugen. Varutransporter till
Gigantti sker i dag fran Candelinsgatan med hégersvdng. Transportema kommer
med l&ngtradare med 1&8nga slap - eller t o m dubbelsldp. Att kéra eller backa in till
lastningsomradet pa Giganttis nedre plan - vaning -1, innebér att transportbilen

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Bemoétande av utldtanden och 20 (37)

9.10.2014

anmarkningar i det forsta
forslagsskedet

blockerar bada koérfalten pd Candelinsgatan. Kébildning &r oundviklig och
trafikljusens styrfunktion gar helt i otakt med trafiken.

En viss uppstallning av slip och omlastning sker i dag pa P-platsen vid jarnvagen
och andra gator i bostadsomraden. P-platsen forsvinner. Staden har inga andra
platser att anvisa. Trafikregleringen for lattrafiken forsamrar avsevart smidigheten
och sakerheten, speciellt for lattrafikforbindelsen mot Osterby via Krakholmen.

Elever till fyra skolor nyttjar lattrafikleden pa stréckan Osterby - centrum.
Trafiksimuleringen som visades pa invanarmétet 6.3.2104 beaktade inte den 6kade
trafikmangden som behévs for att I16nsamhet (enligt Henrik Winberg) skall uppnas.
Den Okade kundtrafiken, varuleveranserna, cyklister och fotgangare var inte tydligt
med i trafikstrommen till Candelinsgatan. Den angrédnsande korsningen till
Spinnaregatan har inte beaktats. Den ombyggda infarten fr@n riksvdg 25 mot
centrum &r enfilig i bada riktningarna och &r numera férsedd med stoppférbud och
tillaggsskylt, utryckningsfordon. Trafikmarkena galler val ocksa bussarna, sa det gar
inte att utnyttja kollektivtrafiken som forut.

Boendekvalitet:

Boendekvaliteten paverkas ytterst negativt for invanare i angrénsande fastigheter
och sarskilt for invadnarna i lagenheterna som har havsutsikt éver Stadsfjarden.
Forsamringen kommer av trafikoldgenheterna, havsutsikten som skymms av
komplexet och kulturmiljéforstorelsen.

Foéljderna av trafikbkning ar betydande. Oldagenheterna ar buller, avgaser, farligt
vagdamm och tréngsel, enorm trafikékning pa8 Candelinsgatan, kundbilar till
parkeringshuset, varutransporter till affirerna och sophdmtning. Nadgon utredning
och matning av partiklar har inte presenterats. Bullerskydd kan inte installeras da
hela komplexet ar planerat direkt ldngs Candelinsgatan.

Trafikoldgenheterna belastar invanarna under en oskaligt 1dng tid av dygnet.
Varuleveranserna ar tankta att styras till andra tidpunkter an vanlig arbetstrafik.
Det betyder att varuleveranser ocksa sker tidigt p8 morgonen eller sent pa kvallen.
Sedan kommer arbetstrafiken, skoltrafiken och daremellan kundtrafik samt dvrig
kundtrafik samt 6vrig trafik.

Ventilationsmaskiner installeras pa taket. Sannolikt kommer maskinerna att synas
till Vita Svanen 1 pa ett valdigt oférdelaktigt satt. Dessutom kommer flaktarnas
buller och avgaserna fran parkeringshallarna samt franluften (ev. matluktoldgenhet)
fran komplexet att med luftstrommarna féras till Vita Svanen 1. Vérdet pa
lagenheterna rasar.

Kulturmiljé:

Den befintliga industrimiljén i omradet representeras av Linfabrik (Polishuset),
Pojovikens Kladesfabrik (Formis), Ekenas Kladesfabrik (Fixhuset), "Lumpen"
(Sellgrens), Kronomagasinet, Hoijers Sprit och Polityrfabrik och Kvarnen.
Fasadarkitekturen ar tydlig for alla ovan namnda industrier med sina kannspaka
pilastrar och sarskilda dekorationer samt typiska fénsterarrangemang

Det framhédvdes att komplexet harmonierar med den byggda miljon satillvida att
byggnadernas héjd blir pa samma niva som Formis, +23m (Vita Svanen |, 21,8 m i
vaning 5). Proportionerna och volymen spranger dock fullstandigt ramarna och
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disharmonierar totalt med den byggda miljén. Jarnvdgen och brovalvet ar ocksa
vardefulla kulturmiljoer.

Den totala kulturmiljon far inte minskas pad bekostnad av en fullstandigt
dverdimensionerad stormarknad och parkering. Stormarknaden bidrar pa inget séatt
till kulturmiljovérdet. Det centrala innehdllet i planen och planens mal att
dstadkomma en arkitektoniskt férstklassig och representativ helhet uppnas inte,
utan tvartom foérstérs kulturmiljon odterkalleligt.

De 32 m héga reklampelarna maste ovillkorligen bort. P& ritningen pa Raseborgs
hemsida ar komplexets byggnadshdjd vilseledande lagre an Vita Svanen 1, men
héjdlaget anges som +23 m vs. 21,8 m i vdning 5 Vita Svanen 1.

Dagligvaruhandel:

Dagligvaruhandeln féreslds pa éversta vdningen ovanpd jarnvagen och parkeringen.
Konceptet har redan provats bl.a. i handelshusen Dagmar och Kungsen. De har med
tydlighet visat att det inte fungerar i Ekends och bada varuhusen har férlorat sina
affarsidkare i vaningarna over gatuplan. Formis-varuhuset har ocksd stor
omsattning pa affirerna i 6vre vaningen.

I den aktuella planen skall dessutom de bilburna besdkarna foérst parkera i
parkeringshuset och sedan via tunnel och hiss eller trappor ta sig upp till
dagligvaruhandeln och tillbaka samma vag. Kunder som kommer med cykel eller till
fots skall daremot kryssa mellan varutransportbilarna och p.g.a. av slopade
dvergangar och omdirigeringen av lattrafiklederna ta betydligt ldngre omvégar.

Framtidsvision:

Fler placeringsalternativ for stormarknadens bor undersdkas. Ett delvis nytt
placeringsalternativ kunde eventuellt vara stadens nuvarande materialgdrd eller
Kasslers och gamla Fix bilservice fastigheter (Kassler och Fix samma &gare).
Tammet har ocksd gett tydliga indikationer pd att dér finns méjligheter. Omradena
r till arealen jamforbara eller stérre &n hamnomrddet som detaljplanedndringen
berér. De alternativa omrddena befinner sig p@ stadens centrumomrdde och kan
darigenom klart utnyttjas fér en stormarknad.

Logiskt sett kan planen forutsatta att stormarknader sdsom City Market och Prisma
skall placeras nara redan existerande eller planerade affarer (Rautia, Stinsen Lidl,
Tokmanni), alltsa pa Pehr Sommars gata. Det &r d& andamalsenligt att Kesko i det
aktuella fallet pd eget initiativ férhandlar om koép av nédvandiga fastigheter for att
fa lamplig tomt att bygga pa Dessutom hér det till nyetableringen att skéta
planering och nddvéndiga anlaggningar for parkering o.s.v. Handeln skulle i ett
ldngre perspektiv koncentreras till ett omrade med béttre férutsattningar foér
rationella trafikldsningar. D& kan Norra Hamnen tryggas fér nagonting vardefullare
in ett dverdimensionerat handelskomplex. Det centrala innehadllet i gallande plan
och planens mal att dstadkomma en arkitektoniskt férstklassig och representativ
helhet kan harigenom uppnas. Tidigare uppgjorda planer pa trafiklésningar i de
alternativa omradena kan aktualiseras pa nytt.

En géllande generalplan fér Ekends stad saknas for tillfallet. Man |3ter forsta att det
skulle vara orsaken till att de andra placeringsalternativen Osterby/Véasterby och
Dragsvik &r omdjliga. Trots detta &r malsattningarna for planen desamma som skall
bedémas d& generalplan uppgéres (39 § MBL).
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Ekends starka sarpragel ar genuin sméskalighet som tilltalar invdnarna och ett stort
antal turister och bestkare som soker sig bort fr&n urbana stormarknader och
stress. Genom att understddja denna férdel som Ekends redan har, s3 kan
besdkarantalet dkas, utan att behova ta risker med en stormarknad.

Det klokaste alternativet ar att atergd till gallande detaljplan och géra nagonting
fornuftigt som gagnar kulturen och invdnarnas trivsel pa ifrdgavarande omrade. Det
ir battre att bygga enbart bostdderna och sedan ga vidare nir medel finns for
resten.

For invdnarna vid Candelinsgatan innebéar forverkligandet av planerna att:

Trafiken pd Candelinsgatan 6kar kraftigt. Berdknat 2000 personbilar/dag vilket i
praktiken inneb&r 4000 bilar d& de skall in och ut langs Candelinsgatan. En stor del
av servicetrafik skall ocksd denna vag. Krdkholmsbron féreslds stiangd for
genomfartstrafik - som da skall komma norrifran via Candelinsgatan till P-hallarna.
Vid viadukten skapar varutransportema tréngsel for transportbilar (I&ngtradarslap)
endast 12 m langd har angetts. Viadukten blir stalle for trafikkaos - trots trafikljus,
vilka t o m kan férvarra situationen.

Invdnarna kommer att leva och bo pd en bakgdrd vid en atervandsgrand med
intensiv trafik och en massiv varuhusvdagg som blickfang. En kraftigt 6kad trafik for
med sig stora miljéproblem med avgaser, dammpartiklar, tomgangskdrning och
stérande motorljud under stor del av dygnet. Varuhusvaggen kan t o m fungera
som ljudférstarkare - dterkasta mot Svanen husen det oljud som uppkommer. Man
har i plantexten sagt att tunneln som taget skall kéra i skulle fungera som
ljudddmpare. Men godstagen &r nog bra mycket langre &n tunneln. Samtidigt
gldmmer man helt att ndmna trafikoljudet pa Candelinsgatan under en stor del av
dygnet. Forverkligandet innebar inte att man varnar sig om miljé, landskap och
naturvarden. Miljon blir inte tryggare eller sundare eller mer balanserad.
Candelinsgatan anvands av ett stort antal skolelever - bade i riktning mot Ekenés
och bort fran Ekenés.

Forverkligandet av planen kommer att kraftigt 6ka trafiken och miljéolagenheterna
okar kraftigt — tvart emot vad MBL § 39 forutsatter. Att planomradet skulle ha ett
fordelaktigt lage med hansyn till trafiken motiveras inte. Tvartom ar laget
synnerligen oférdelaktigt: En smal viadukt med backe upp och backe ner - is och
snoproblem stéller till kaos for trafik fr&n alla matargator. Okade tider for
tomgangkdrning.

Korsningen vid Formansallen-Candelinsgatan far problem om projektet férverkligas
och trafikméngden okar kraftigt. Det blir problem fér trafik som svanger fran
Candelinsgatan at véanster. Utrymme finns inte pa viadukten fér fler filer. Trafikljus
kan snarare forvarra &n forbattra situationen. Omradet har korta avstdnd mellan
korsningar, bilar blir stdende i uppférsbacke och det blir "knyckig kérrytm".

Bemétande:

En trafikutredning och en undersékning av anslutningarnas funktion har uppréttats
fér omrdet. I dessa har man undersékt vilka konsekvenser képcentrumet och dess
trafikstrémmar orsakar for trafiknétet i de nérliggande omr8dena. Med hjélp av
utredningen har man undersékt planlésningens trafikmdssiga férutsattningar och 8
andra sidan dess konsekvenser for trafikmiljon.
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- Trafikarrangemangen har som syfte att férbéttra den nuvarande bristfélliga
trafiksituationen p§ omrddet b8de ur trafiksmidighetens och -sékerhetens
perspektiv.

- Affarscentrets arkitektoniska I6sning har undersoékts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. I projektet har man satsat mycket p8 att bedéma
detaljplanens konsekvenser fér landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av képcentrumet riktas hoga
arkitektoniska krav vars mél &r att skapa en hégklassig stadsmiljé.

- Av de alternativ som undersbkts under beredningen av planen stéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jarnvéagsstationen bdst ett livskraftigt centrum och mdjligheterna att utnyttja
bantrafiken.

- Den féreslagna dimensioneringen fér handeln grundar sig p8 sakkunnigbedémningar
av omr8dets képkraft och konsekvenser fér centrumets livskraft (Sweco 2013, FCG
2014). Utredningarna ing8r i planens bakgrundsmaterial.
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2.5 Ingmar Klingstedt

Framfort 31.3.2014 av Ingmar Klingstedt, Brétesvagen 17, 10600 Ekenas

Anmarkningens huvudpunkter:

Utgdngspunkten for planen att det skulle finnas behov av mera utrymme for
dagligvaruhandeln ar felaktig. De nuvarande affarerna tacker val dagens behov och
har dessutom kapacitet for 6kad férsaljning.

Utredningen som Airix gjort visar aven att kdpkraften i dagligvaruhandeln inte dkar i
regionen. Fér Ekends har man raknat med en 6kning pd 6 milj. fram till ar 2020,
vilket &r detsamma som inflationen, berdknad enligt 1,5 % per ar. Samma sak
galler for hela Raseborg. Prognosen fér dkningen av detaljhandeln som helhet ar
ocksa obetydligt dver inflationen. Okningen av kdpkraften forefaller dessutom vara
alltfér optimistisk med beaktande av den ddliga befolkningsutvecklingen i regionen
och handelns utveckling, bl.a. den allt popularare nathandeln.

Enligt uppgift 1&r lagen forutsatta att inv@narnas tillgdng till jambérdig service
beaktas vid planeringen och andring av planer. Den féreslagna planandringen har
dock motsatt verkan. Ett kdpcentrum forbattrar eventuellt servicen endast for ett
litet antal inv@nare, pa Slottsbacken, i Formanshagen och Osterby. Om képcentret
forverkligas kan man utgd att ett stort antal andra foretagare blir tvungna att
inskranka eller upphéra med sin verksamhet. Detta skulle medfdra att servicen blir
betydligt sémre for ett stort antal innevanare, speciellt i de vastra och sddra delarna
av Ekenas.

Logistiken inte kommer att fungera. Stora l&ngtradare kommer till képcentret. Ett
bra exempel pd att teori och praktik inte fungerar &r K-Supermarket i Ekends. N&r
en storre bil med varor kommer till butiken och skall backa in till lastbryggan maste
all trafiken pa Jarnvagsgatan stanna upp. Har med egna 6gon sett ndr proceduren
tog ca 10 min med en erfaren och skicklig chauffér. Ocksd varutransporterna till
Matilda sténger Drottninggatan helt, fastéan alla forsakrade att det nog fungerar
utan bekymmer.

Att dra jarnvagen genom ett varuhus ger bullerproblem. Buller och resonans i hela
byggkroppen, som speciellt godstdgen férorsakar, kommer att vara outhéardligt for
saval anstallda i butikerna som kunderna.

Den dverstora byggnaden kommer inte att passa in i miljon. Speciellt kommer det
planerade parkeringshuset fasad, som en mur, mot Candelinsgatan att bli férfarlig
sedd fran Krédkholmen och landsvégsbroarna. Den massiva byggnaden passar heller
inte in i miljén sedd frén Stadsfjarden.

Bemétande:

Den féreslagna dimensioneringen fér handeln grundar sig p8 sakkunnigbedémningar
av omrddets képkraft och konsekvenser foér centrumets livskraft (Sweco 2013, FCG
2014). Utredningarna ing8r i planens bakgrundsmaterial.

Av de alternativ som undersékts under beredningen av planen stéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jdrnvagsstationen bést ett livskraftigt centrum och mdéjligheterna att utnyttja
bantrafiken.
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- En trafikutredning och en undersékning av anslutningarnas funktion har uppréattats
fér omr8det. I dessa har man undersékt vilka konsekvenser képcentrumet och dess
trafikstrémmar orsakar fér trafiknédtet i de nérliggande omr8dena. Med hjélp av
utredningen har man undersékt planlésningens trafikmdssiga forutséttningar och &
andra sidan dess konsekvenser for trafikmiljon.

- Trafikarrangemangen har som syfte att férbéttra den nuvarande bristfalliga
trafiksituationen p§ omr8det b8de ur trafiksmidighetens och -sékerhetens
perspektiv.

- Planeringen av projektets konstruktioner genomférs utifrén géllande lagar,
anvisningar och férordningar som berdér byggande. I projektet beaktas buller,
stombuller och vibrationer som orsakas av tgtrafiken.

- Affarscentrets arkitektoniska 16sning har undersékts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. I projektet har man satsat mycket p8 att bedéma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av képcentrumet riktas hoga
arkitektoniska krav vars mél &r att skapa en hégklassig stadsmiljé.
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2.6 Bostads Ab Silversvanen Asunto Oy

Framfért 28.3.2014 pa styrelsen vagnar av Fredrik Serén, styrelsens ordférande och
Peter Sjoholm, disponent (Candelinsgatan 7).

Anmarkningens huvudpunkter:

Vi har investerat i en valplanerad strandfastighet med hus vars takhéjder stiger,
raknat fran stranden. Max. takhdjd ca +17m. Utsikt ar varierande i riktning
Sydsydost till Nord och solen skiner pa oss fran tidig morgon tills den gar ner i
vaster.

Planerad andring av detaljplanen medfér bl.a. att vi pd var sbédra flank far en
kompakt vagg (mur) med héjden +23 m, som tar bort var utsikt séderut dver
hamnen, Stallérsparken, Knipan, Stadsfjarden m.m. Vidare kommer muren att ta
bort formiddagssolen frdn var fastighet. Vi blir inklamda mellan vdg 25 och den
planerade byggnadens vdgg. Ett sa har stort komplex kan inte f& placeras vid en
strand i vart idylliska Ekenés.

Man bér tillverka en modell s@ att var och en kan fa en béttre uppfattning om
storleken i férhallande till omkringliggande fastigheter.

Nya alternativ gdllande placeringen borde understkas, utdver de tre ursprungliga
t.ex. omraden vid Per Sommars gata och Tammet som ocksa &r centrala. Om battre
alternativ finns sd bor planandring férlaggas dit.

Byggnadskostnaderna &r pa sadan niva, att det, enligt olika sakkunniga, kommer
att behdvas mellan 4000 upp till 9000 bestkare (kdpare) per dag for att fa en
Idnande investering. Vilket antal bestkare ar det ratta?

Trafikutredningen for Handelshamnen &r uppgjord med malet 4000 bestkare per
dag. Simuleringen visade att trafiken kan fas att fungera pd/omkring jarnvégsbron.
Hur blir det om det blir 9000 bestkare?

Hurudan blir trafiken i backen p& Candelinsgatan? Biltrafiken till/fran Krakholmen
bortfaller. Stérsta delen av Handelshamnens logistiktrafik, alla bilburna besdkare,
den befintliga lokaltrafiken och en del av lattrafikledens trafik skall samsas om
Candelinsgatan som i praktiken blir en dtervandsgrand?

Om parkering:

o I beredningen for Handelshamnens lagesrapport till styrelsen, 27.1.2014, ar
det sagt att 220-300 P-platser skall iordningsstéllas. I beredningen for
Sambhallstekniska nédmndens behandling 25.3.2014 sags det att det galler ca
500 P-platser. Vilket antal ar det som kommer att galla i detta skede?

o Skattemedel far inte g3 till detta projekt och P-husprojekt. Intdkterna fran
omradets markférsaljning skall técka stadens kostnader. Vi anser att ett
trovardigt forslag till finansering och administration av P-huset boér finnas
offentligt tillgangligt innan ett beslut kan tas.

o Det finns inga P-platser reserverad P for bdthamnen LV-3.

o De 20 allménna P-platserna pa LP-1 forsvinner ocksa, da de istéllet redan i
dag borde utdkas.
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- Sammantaget: Vi féreslar att férslaget om &ndring av detaljplanen for
Handelshamnen férkastas pa grund av de oklarheter som finns i beredningen.

- Dessutom anser vi att ett fortydligande av gallande detaljplan borde 6vervagas.
Lattrafikleden fran/till Krakholmen och hela védstra Ekends, under jarnvéagsbron,
SSO genom planomradet mot Radhustorget och vidare mot skolomrddena borde
forbattras och klart vara markerade och upptagna i planen. Lattrafikleden bor gdlla
fotgangare, cyklister och mopedister.

Bemétande:

- Affdrscentrets arkitektoniska [16sning har undersékts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. I projektet har man satsat mycket p§ att bedéma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av képcentrumet riktas hdga
arkitektoniska krav vars mél &r att skapa en hégklassig stadsmiljé. Aven en
traditionell miniatyrmodell kan 6vervédgas i ett senare skede av planeringen.

- Av de alternativ som undersbkts under beredningen av planen stbder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jdrnvéagsstationen bdst ett livskraftigt centrum och mdéjligheterna att utnyttja
bantrafiken.

- En trafikutredning och en undersbékning av anslutningarnas funktion har uppréttats
fér omr8det. I dessa har man undersékt vilka konsekvenser képcentrumet och dess
trafikstrémmar orsakar fér trafiknédtet i de nérliggande omr8dena. Med hjélp av
utredningen har man undersékt planlésningens trafikmdssiga forutséttningar och §
andra sidan dess konsekvenser for trafikmiljon.

- Trafikarrangemangen har som syfte att forbéttra den nuvarande bristfélliga
trafiksituationen p§ omr8det b&de ur trafiksmidighetens och -sékerhetens
perspektiv.

- Sé&kerstéllandet av tillréckliga parkeringsplatser fér behovet i LV-3-sm8b&tshamnen
(LV-3) kommer att behandlas vid den fortsatta planeringen.

- Likas8 underséks méjligheterna att anvisa lattrafikférbindelsen p§ ett tydligare sétt,
s§som uppmanas i anmérkningen.
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2.7 Dick Thomas Salminen

Framfort 30.3.2014 av Dicken Salminen, narmaste granne och intressent till det
planerade projektet.

Anmarkningens huvudpunkter:

Planandringen leder till en direkt vdrdeminskning pa min fastighet, samt for hela det
nybyggda bostadsomrdde som grénsar till Candelinsgatan.

Direkt negativa faktorer ar: o6kad trafik, 6kad tung service och distributionstrafik,
okad bullernivd fran transporter och planerad lastbrygga. Aven avfallshantering
medfor buller och luktspridning. Alternativa placeringsomrdden fér lastbrygga och
avfallshantering bér utredas t.ex. inne i det tilltdnkta parkeringshuset pa sa sétt att
det inte stér bostadsomrades vardag.

Arkitektoniskt forfular den tilltdnkta byggnaden hela naromradet. Malen med
detaljplanen uppfylls inte nar det gdller att varna den byggda miljon, landskapet
och naturvardena.

Efterfragar fasadritningar och realistiska perspektivbilder fran Candelinsgatan.

Det ar risk for konflikter mellan gdng- och cykeltrafikforbindelse under den
befintliga jarnvagsbron och all tung service- och distributionstrafik som skall svanga
och backa fér att nd intill lastbrygga och avfallshantering. Detta innebéar trafikrisker.
Lattrafikanter anvander dagligen denna lattrafikled till stadens centrum (Osterby,
Vasterby samt narliggande bostadsomraden).

Lastnings- och avfallshanteringsomradet ar alltfor litet. Var skall till exempel
véntande distributionslastbilar std parkerade nar det &r fullt vid lastbryggan?

Mopedtrafiken frdn Osterby/Vasterby omradet (vilken i rusningstrafik &r ganska
omfattande) maste ledas pa ett mer trafiksakert satt, inte till Raseborgs mest
trafikerade och komplicerade korsning. Man boér kunna garantera alla en sdker och
trygg skolvdg. Ar alternativet mopedkérning éver det nya torget framfér képcentret
med sankt trivselfaktor som f6ljd?

Ar verkligen Norra hamnen det lampligaste omradet for ett dylikt projekt? Alla
potentiella markomraden bér beaktas objektivt, bade pa stadens mark samt
omraden i privat &go. Tammet-fastigheten som &r till férséljning skulle vara lamplig.
P& Tammets tomt skulle inga bostadsomraden stéras, befintliga trafikférbindelser
kunde utnyttjas, ekonomiska synergieffekter for befintlig affarsverksamhet, billigare
byggkostnader samt mindre ekonomiska risker foér Raseborgs stad. Om Norra
Hamnen utvecklas mer smaskaligt enligt géllande detaljplan och képcentret
placeras pa Tammet-fastigheten invid stamvég 25, skulle det gynna hela Raseborg
med alla dess invanare och aven kommande generationer.

Bemétande:

Afférscentrumets arkitektoniska 16sning och bl.a. arrangemangen fér servicetrafiken
har undersékts ytterligare under planprocessens géng. I projektet har man satsat
mycket p8 att bedéma detaljplanens konsekvenser fér landskapet och stadsbilden
bl.a. genom virtuella modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av
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képcentrumet riktas héga arkitektoniska krav vars mdl &r att skapa en hégklassig
stadsmiljé.

Trafikarrangemangen har som syfte att férbéttra den nuvarande bristfélliga
trafiksituationen p§ omr8det b8de ur trafiksmidighetens och -sékerhetens
perspektiv.

Av de alternativ som undersékts under beredningen av planen stéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jarnvdagsstationen bdst ett livskraftigt centrum och mdéjligheterna att utnyttja
bantrafiken.

2.8 Helena Friberg

Framfort 30.3.2014 av Helena Friberg, fodd och uppvuxen i Ekenas.

Anmadrkningens huvudpunkter:

Omradet dar det tilltédnkta kdpcentret med parkeringshus planeras &r alltfor litet for
dndamalet.

Planeringen valdfér sig p& den befintliga miljon och bebyggelsen i omrddet samt
forandrar landskaps- och stadsbilden pa ett negativt och oaterkalleligt satt.

Efterlyser en miniatyrmodell av hela byggkomplexet och dess narmiljé, med
befintliga byggnader. P& s3 satt kan alla beslutsfattare, tjdnsteman samt invanare i
var stad fa en realistisk bild av projektet. Alla hittills framlagda bilder &r antingen
tagna ur helikopterperspektiv eller nara snett underifran vilket gér det oméjligt att
fa begrepp om byggnadens storlek.

Saknar bilder och ritningar pa hur fasaden mot Candelinsgatan ska se ut.

Bemétande:

Affarscentrumets arkitektoniska l6ésning och bl.a. arrangemangen for servicetrafiken
har undersokts ytterligare under planprocessens gang. I projektet har man satsat
mycket pd att bedéma detaljplanens konsekvenser fér landskapet och stadsbilden
bl.a. genom virtuella modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av
képcentrumet riktas hdga arkitektoniska krav vars mal &r att skapa en hdgklassig
stadsmiljo. Aven en traditionell miniatyrmodell kan dvervégas i ett senare skede av
planeringen.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Bemoétande av utldtanden och 30 (37)

9.10.2014

anmarkningar i det forsta
forslagsskedet

2.9 UIf och Mary Enberg

Framford 28.3.2014 av UIf Enberg och Mary Enberg, agare till fastigheten 710-005-
0050-0260-U, Ystadsgatan 1, 10600 Ekenas

Anmarkningens huvudpunkter:

Risken ar stor fér sprickor och skador i denna fastighets vagg- och
golvkonstruktioner som en direkt paféljd vid spréngningar av stora bergsmassor i
omedelbar narhet av fastigheten. Fastigheten ar historiskt vardefull och
museimérkt. Fastigheten ritades av Theodor Hoijer pd@ 1880-talet och uppférdes av
konsul Frans Hoijer som Finlands forsta polityrfabrik Frans Hoijers Sprit, Lack och
Polityrfabrik. I fastigheten har det funnits foretag som Enigheten, Gennarby mejeri,
Labor, Hankkija och under 1930-talet Inhemsk UlI.

D& man spranger i berg fortplantar sig skakningarna till hela omradet. All
omkringliggande bebyggelse ligger pa berggrund liksom ocksd jarnvdgsbron. I
farozonen ligger aven det narbeldgna museimarkta Kronomagasinet.

Genomfdrande av planen riskerar att sl sénder en historisk arkitektonisk helhet.
Fastigheten hor till en gammal industristadsdel i Ekenas till vilken ocksd hor
Polishuset, f .d. Rohto, f.d. Linfabrik och Formishuset, f .d. Fiskars, f .d. Pojovikens
Kladesfabrik och nuvarande stadshuset f .d. Lumpen eller Ekenas Kladesfabrik
(tidigare Ekenas Angkvarn och fabriker sedermera Ekends Yllevarufabrik). Norra
Strandgatan 5 f.d. Ekenas Busstation, f.d. Hotell Continental och Ekends Gamla
Bastun hor ocksd till den bevarade bebyggelsen i jugend- och empire-stil som
tilsammans med Gamla Stan bildar en historisk arkitektonisk helhet.

En Citymarket som arkitektoniskt skiljer sig sa vasentligt frdn 6vrig bebyggelse
forfular miljén i hela denna del av staden. Vid byggandet av marketen forsvinner
ocksd all gron natur i hela omradet, bl. a blommar vitsipporna om varen i branten
bredvid Kronomagasinet. D&rmed har de riksomfattande malen for
omradesanvandningen angdende "kultur- och naturarvet, rekreation i det fria och
naturresurser" inte alls beaktats i planeringen.

I beaktande av att en citymarket har 6ppet dygnet runt sju dagar i veckan med
tillhérande stérande trafik av varutransporter mm far vi som ndrmaste grannar
aldrig mer en lugn stund i vdra hem.

Vi befarar ocksd sankt ekonomiskt virde pa var fastighet och tomt pa grund av det
fyra vaningar héga citymarketbygget.

Den 6verbyggda tdgbanan genom marketen kan paverkas av alla spréngningar och
omrdrningar i berg- och jordmassor. Det finns stor risk for tagets ursparning inne i
markettunneln vilket kan starta en brand och medféra livsfara och fara for
narliggande omgivande bebyggelse som till storsta delen bestdr av flervanings
bostadshus férutom de skyddsmarkta fastigheterna.

Som skattebetalare i Raseborg godkanner vi inte att staden som hel- eller delégare
|I&ter bygga parkeringshus under samma tak som marketen. Stadens
parkeringsplatser skall finnas pa neutral mark.

I planbeskrivningen ségs att man kan ndrma sig citymarketen ocksa sjévégen. Var
har man ténkt sig att turistbdtar och andra stérre batar ska lagga till om 70
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batplatser ska reserveras enbart till bostadsomradets behov? Batplatserna langs
stadens strander skall finnas till fér uthyrning till alla Ekendsbor eller som i Norra
hamnen fér gdsthamnens behov, inte reserveras for ett specifikt bostadsomrade.

Simuleringen av trafikplaneringen som visades pa invanarmétet den 6 mars var helt
orealistisk. Om man leder in nagra tusen fordon till férutom de flertusental som
varje dag ror sig i staden, blir nog bilkbderna langre och trafikstockningarna mera
framtrddande. Vidare hade man inte alls beaktat fotgangare och cyklister i
simuleringen.

Langtradartrafiken med varutransporter vicker ocksa manga fragetecken.
"Korférbindelse for servicetrafik" ajo/h slutar vid jarnvagsbron. Enligt plankartan
finns det ingen vdg ut fran omradet? Var skall de I&ngtradare som lastar av vid
jarnvagsbrosidan av market-huset kdra in? Ska de std parkerade pa trottoaren uppe
pa bron och lasta av direkt in i marketens 6évre vaningar.

Vi anser att ordningsféljden i planeringen borde ha varit den motsatta. Staden
borde ha inférskaffat och publicerat alla myndighetsbeslut angdende planen fére
utldggandet till pdseende. Vi anser att det &r fel gjort av staden att bygga pa
eventuella férbiseenden i planeringen med hjalp av invanarnas anmaérkningar. Vi vill
inte vara behjédlpliga i planeringen av citymarketen. Staden har heller inte
informerat inv@narna om att det kommer ytterligare en besvdrsomgang med dito
framlaggningstid.

Sammantaget anser man att Citymarket-bygget ar 0&verdimensionerat,
overoptimistiskt och forvantad kundtillstromningen uppfylls inte. Negativa paféljder
for den omgivande befolkningen och de féretag och afféarer som redan ar etablerade
i Ekenads negligeras och férminskas. Citymarket-planen bestar till stora delar av
Overlappande nédldsningar. En citymarket passar inte in i Norra hamnen varken vad
trafik, milj6, arkitektur eller historiskt perspektiv betraffar. Vi tror éverhuvudtaget
inte pd affirsidén med hela Handelshamn-projektet och vi kréver darfér att hela
planen laggs ner.

Bemébtande:

For undvikande av skador kommer den bergssprdngning som behévs i
genomforandeskedet att utféras med stor forsiktighet och i enlighet med
bestémmelser och byggnadstillsynens anvisningar. Det byggande som
detaljplanedndringen tilldter forutsétter inget exceptionellt utmanande
bergsbyggande.

Affarscentrets arkitektoniska I6sning har undersékts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. I projektet har man satsat mycket p8 att bedéma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av képcentrumet riktas héga
arkitektoniska krav vars mél &r att skapa en hégklassig stadsmiljé. Aven en
traditionell miniatyrmodell kan évervégas i ett senare skede av planeringen.

En trafikutredning och en undersbkning av anslutningarnas funktion har uppréttats
fér omrddet. I dessa har man undersékt vilka konsekvenser képcentrumet och dess
trafikstrémmar orsakar for trafiknédtet i de nérliggande omrddena. Med hjélp av
utredningen har man undersékt planlésningens trafikmdssiga forutsdttningar och §
andra sidan dess konsekvenser for trafikmiljén. Utredningarna har sammanstéllts
med sedvanliga metoder som i andra projekt har konstaterats vara tillférlitliga.
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Trafikarrangemangen har som syfte att férbéttra den nuvarande bristfélliga
trafiksituationen p§ omrddet b8de ur trafiksmidighetens och -sékerhetens
perspektiv.

En riskanalys har utarbetats 6ver omrddet (Sweco ympéristé Oy, 24.9.2014). I
analysen bedéms utéver miljoriskerna dven de risker som férknippas med
genomfoérandet av projektet och processen samt byggandet och anvadndningen.

Planldggningsprocessen har startats p8 nytt och om detta anordnades
myndighetssamr8d i begynnelseskedet 3.9.2014. Programmet fér deltagande och
bedémning har uppdaterats med hdnsyn till intressenterna och de nédvéndiga
utredningarna. Intressenterna har mdjlighet att Idmna in skriftlig respons pad planen
tvd gdnger under processen som har startats om: nér planens beredningsmaterial
(planutkastet) ldggs fram offentligt och nér det utifrn responsen uppdaterade
planférslaget ldggs fram offentligt.

2.10 Ronny Artzen, Oy Eke-Marin Ab

Framfort 19.3.2014 av Ronny Artzen, Oy Eke-Marin Ab

Anmarkningens huvudpunkter:

Meddelar planldggningsnamnden att undertecknad har befintligt arrendeavtal
uppgjort med Ekenas stad, gallande omradet man planerar i Norra hamnen i
Ekends. Om omradet planeras fér Stormarket bor arrendeomrade planeras av
berérda parter sa att det gynnar alla.

Bemétande:

Anmérkningen noteras.

2.11 Lena Aschan, Gull6é gard

Framfort 16.3.2014 av Lena Ashan, Gulld gdrd, Gullévagen 319, 10600 Ekenés.

Anmadrkningens huvudpunkter:

Aschan ifr@gasétter en plandndring som baseras pa att en aktdr dnskar férdubbla en
redan stor kropp pd ett trdngt stille. Nuvarande géllande plan &r tillracklig for
stadens behov.

Aschan anser att det inte finns vagande skal att uppta en paradplats med en
verksamhet med fokus pa innerutrymmena istéllet fér ndgot som har en relation till
strandomraden. D&rmed finns inga tvingande skal att bygga dyra
trafikarrangemang och att leda stora trafikstrémmar till nAmnda omrade.

Det saknas uppgifter om hur byggnadskroppen ter sig fran havet. Det skulle ocksa
behdvas en miniatyrmodell som konkret visualiserar slutresultatet.

Malet, en stadsbild som beaktar nuvarande bosattning och samspel med tidigare
arkitektur, verkar inte uppfyllas.
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Malet, trafikarrangemang som &r |dpandet bade fér Handelshamnen, évriga centrum
och fotgangare, verkar inte uppfyllas.

Ashan ifrdgasatter om forslaget beaktar ekologiska aspekter och &r ekologiskt
forsvarbart med tanke pa enorma betongmassor och jordschaktning?

Finns det ndgon gallande generalplan for centrumomradet?
Finns det en helhetsplan for stadens trafikarrangemang?

Har en bedémning gjorts éver hur en andring av planen paverkar det tillténkta
bostadsomradet?

Tagtrafiken bor inte utsattas for en risk for indragning av vissa godstransporter.

Bemétande:

Omfattningen av den gdéllande detaljplanen samt dess trafik- och
parkeringsarrangemang motsvarar inte investerarnas minimibehov och méjliggér
inte att ett livskraftigt képcentrum etableras p§ omr8det.

Affdrscentrets arkitektoniska 16sning har undersékts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. I projektet har man satsat mycket p8 att bedéma
detaljplanens konsekvenser fér landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av képcentrumet riktas hoga
arkitektoniska krav vars mé8l &r att skapa en hégklassig stadsmiljé. Aven en
traditionell miniatyrmodell kan 6vervégas i ett senare skede av planeringen.

Trafikarrangemangen har som syfte att férbéttra den nuvarande bristfélliga
trafiksituationen p§ omr8det b8de ur trafiksmidighetens och -sékerhetens
perspektiv.

Smidigheten betrédffande omradets trafik och gatundt underséks i samband med
detaljplaneringen fér ett stérre omr8de &n det som avgrénsas i planen.

Konsekvensbedbémningen har kompletterats betréffande trafiken, kulturmiljén och
naturvérdena.

Trafikverket, som ansvarar for utvecklingen av jérnvagstrafiken, har vid
myndigheternas samrad konstaterat att en utveckling av banférbindelsen inte
férutsétter beredskap fér ett andra sp8r i planeringsomr8det. En reservering fér
jarnvégen enligt planlésningen tilldter dtgérder for att utveckla stationen och banan,
inkl. elektrifiering av banavsnittet.
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2.12Gunnar Almark och Helena Almark

Anmarkningens huvudpunkter:

Den nuvarande planen fran 2008 stéder mélséttningarna att utveckla Ekenas image
som skargards- och kulturstad och ingen orsak till omstrukturering finns.

Det finns inget behov av att utvidga dagligvaruhandeln eftersom handelskapaciteten
ar tillracklig.

Det massiva komplexet ovanfér jarnvdgen passar inte in i stadsbilden. Sett fran
Oster kan det mdjligtvis ses som en fortsdttning av polisens hus, magistraten och
Formis, men sett fran vaster och norr passar det inte in.

Fasaderna pa émse sidor av Candelinsgatan passar definitivt inte ihop. P8 ena sidan
blir det en 18ng och kompakt betongvédgg och pd andra sidan finns Svanen-omradet.
Den I3nga betongfasaden ldngs Candelinsgatan har en takhdjd pa +23 meter. Uppe
vid viadukten (+14,3) ar vaggen ca 8-9 m hég. Nertill vid elverkets hus har
vaggens hojd okat till 18 meter. Svanen-husen upptill har en viss héjd men nertill
ir det frdga om 18ga byggnader som ger ett icke-kompakt intryck. Allra nederst
finns den fdrra brovaktens villa som kommer helt i klam av kolossen och den
planerade varuhanteringen.

N&r man i dag ndrmar sig Ekenas frdn havet har staden en unik profil eller silhuett.
Den l8ga bebyggelsen domineras av det gamla vattentornet, nya vattentornet,
gamla brandtornet samt framfor allt kyrkans torn som reser sig 6ver staden. Nu
finns det i planerna en reklampelare pd +32 meter, som ska hdja sig éver stadens
silhuett. Reklampelaren passar definitivt inte in i miljon.

Trafikarrangemangen med varutransporthanteringarna har en stor negativ inverkan
pa naromradets miljo.

Bemétande:

Omfattningen av den géllande detaljplanen samt dess trafik- och
parkeringsarrangemang motsvarar inte investerarnas minimibehov och méjliggér
inte att ett livskraftigt képcentrum etableras p§ omr8det.

Afférscentrets arkitektoniska I6sning har undersékts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. I projektet har man satsat mycket p8 att bedéma
detaljplanens konsekvenser for landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av képcentrumet riktas héga
arkitektoniska krav vars mal &r att skapa en hégklassig stadsmiljé.

Trafikarrangemangen har som syfte att forbéttra den nuvarande bristfélliga
trafiksituationen p§ omr8det b8de ur trafiksmidighetens och -sékerhetens
perspektiv.

2.13Ekendssadliskapet r. f.

Anmarkningens huvudpunkter:

Sammanfattningsvis anser Ekenassallskapet att planférslaget bér kompletteras och
revideras enligt de principer som den nu géllande planen fér omradet féljer.
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- Nuvarande plan bygger till stor del pa det vinnande férslaget i den idétavling
gallande utvecklingen av handelshamnen som genomférdes ar 2004. Planen tar
hansyn till den specifika och p& manga satt krdvande miljoé som hamnomradet
utgdr. Det aktuella férslaget till dndring av detaljplanen utgdr fran en diametralt
annorlunda planeringsfilosofi vilket enligt Ekenassallskapets uppfattning innebar att
planen inte kan godkannas i féreliggande form.

- En fordubbling av vaningsytan fér affarsbruk med en placering av hela
byggnadsmassan p@ omradets hdgsta punkt oméjliggér placering av allménnyttiga
aktiviteter.

- Det saknas en helhetssyn och det &r oméjligt att uppfatta hur massivt omradet
exploateras dd man i detta skede uteldmnar planeringen av det omrade som &r
avsett for bostader. Bostadsfragan bor tas med i konsekvensanalysen. Risk finns att
bostadsdelen blir 6verbelastad alternativt att intresset for att bygga ut bostadsdelen
minskar.

- Det planerade varuhuset med ett massivt parkeringshus kommer att bli ytterst
dominerande och kommer bl.a. att utestanga havsutsikten i olika riktningar. Detta i
kombination med ett dveroptimistiskt arrangemang for biltrafiken innebar ett grovt
brott mot denna stadsdels skala.

- Jarnvagsmyndigheternas utldtande har inte inférskaffats. Det bullerproblem som
uppstar nar tdg tar sig igenom varuhuskomplexet har inte alls noterats.

- Alternativa placeringar av varuhuset har inte utretts tillrackligt.
- Det ifrAgaséatts om konsumentunderlaget &r tillrackligt.

- Foljderna for affarsverksamheten i stadens mittpunkt pa axeln Torget-
Stationsvagen boér analyseras.

- Planens férhallande till Natura 2000 bér redovisas.
Bemétande:

- Omfattningen av den géllande detaljplanen samt dess trafik- och
parkeringsarrangemang motsvarar inte investerarnas minimibehov och maéjliggér
inte att ett livskraftigt képcentrum etableras p8 omr8det.

- Affarscentrets arkitektoniska I6sning har undersoékts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. I projektet har man satsat mycket p8 att bedéma
detaljplanens konsekvenser fér landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av képcentrumet riktas héga
arkitektoniska krav vars mél &r att skapa en hégklassig stadsmiljé.

- Konsekvensbedémningen har kompletterats betrdffande trafiken, kulturmiljén och
naturvérdena.

- Planeringen av omrédet gérs i ndra véxelverkan med Trafikverket, som ansvarar fér
utvecklingen av jarnvégstrafiken. En reservering for jarnvédgen enligt planlésningen
tilldter 8tgarder for att utveckla stationen och banan, inkl. elektrifiering av
banavsnittet.
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Smidigheten betréffande omrddets trafik och gatundt underséks i samband med
detaljplaneringen fér ett stérre omrdde &n det som avgrédnsas i planen.

Den féreslagna dimensioneringen fér handeln grundar sig p8 sakkunnigbedémningar
av omr8dets képkraft och konsekvenser fér centrumets livskraft (Sweco 2013, FCG
2014). Utredningarna ing8r i planens bakgrundsmaterial.

2.14 Ringa och Karl-Gustav Sandelin

Framfort av Ringa och Karl-Gustav Sandelin, Hbijersvagen 8, 10600 Ekends, mottaget
31.3.2014.

Anmadrkningens huvudpunkter:

Generalplanen fér Ekenas numera Raseborg kommer att géras upp 2016-2018 med
planering som bérjar 2014. Vi féreslar darfoér att Norra hamnens planering sétts pa
is tills den noédvandiga generalplanen ar uppgjord och det finns en klarare bild av
vad som star till forfogande for fortsatt planering av service for hela trakten.

Vi frdgar vilka variationsmdjligheter erbjuder den i dagens ldge giltiga detaljplanen,
under vilka villkor och med vilka begrénsningar kan ndgot byggas?

Bemoébtande:

NTM-centralen har i sitt utl§tande konstaterat att planprojektet inte forutsétter att
en generalplan utarbetas i omr8det, utan att fr8gor som géller ett stérre omride
och kraven p& en generalplans inneh8ll kan behandlas i detaljplanen.

Omfattningen av den géllande detaljplanen samt dess trafik- och
parkeringsarrangemang motsvarar inte investerarnas minimibehov och méjliggér
inte att ett livskraftigt képcentrum etableras p§ omr8det.

2.15 Kjerstin Sevon

Framfort 28.2.2014 av Kjerstin Sevon, invdnare i Ekends centrum, Linvévaregatan 2,
10600 Ekenas.

Anmarkningens huvudpunkter:

Planen innebar visuell miljoférstorelse. Genomférande av planen (en betongkoloss
av vérsta 1960-talsslag) stdder inte de uttalade kvalitetsmalen fér planeringen.
Planen beaktar inte vardefulla bebyggda miljéer och byggnadsobjekt och stéder inte
den gallande stadsplanens stadsbildsméssiga utgdngslage.

Planen forstér en fungerande lokal struktur. Det ar risk for att den service man har i
Ekends centrum i form av narbutiker férsvagas om ett stort képcentrum/
stormarknad etableras. Narbutiker féredras av smahushall och pensionarer. Det &r
ocksd risk for att satsningen pd kopcentrum misslyckas for att intresset for
foretagsetablering i k6pcentrat inte racker.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Bemoétande av utldtanden och 37 (37)
anmarkningar i det forsta
forslagsskedet

9.10.2014

- Sevon ifragasatter de kalkyler for trafiklosningar och for stadens ekonomiska
dtaganden som ligger till grund for etableringen av en stormarknad och fér planen i
dess nuvarande form.

- Planlésningar bér ta mer hansyn till en stark lokal opinion.

Bemoébtande:

- Affarscentrets arkitektoniska I6sning har undersokts ytterligare allteftersom
planprocessen fortskridit. I projektet har man satsat mycket p& att bedéma
detaljplanens konsekvenser fér landskapet och stadsbilden bl.a. genom virtuella
modeller och simuleringar. Till byggnadsplaneringen av képcentrumet riktas hoga
arkitektoniska krav vars mal &r att skapa en hégklassig stadsmiljé.

- Av de alternativ som undersbkts under beredningen av planen stéder placeringen av
den nya stora detaljhandelsenheten i anknytning till Ekends centrum och
jarnvéagsstationen bdst ett livskraftigt centrum och mdéjligheterna att utnyttja
bantrafiken.

- Alla 8sikter och anmérkningar som intressenterna ldmnar in samt myndigheternas
utli§tanden vdgs och fungerar som bakgrundsmaterial under den fortsatta
utvecklingen av planlésningen. Intressenterna har mdjlighet att Id&mna in skriftlig
respons pd planen tvd g8nger under processen som har startats om: nér planens
beredningsmaterial (planutkastet) ldggs fram offentligt och ndr det utifr8n
responsen uppdaterade planférslaget 1dggs fram offentligt.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



